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BIRANDT

revision & radgivning

Ledelsespitegning

Bestyrelse og direktion har dags dato aflagt arsrapporten for 2015/16 for JJ Byg A/S.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Vi anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmaessig, og efter vores opfattelse giver arsregnskabet et
retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 30. juni 2016 samt af resultatet

af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. juli 2015 - 30. juni 2016.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Glostrup, den 7. november 2016

Direktion

Jorgen Vagn Nielsen

Bestyrelse

Jens Ole Jo Harder Jorgen Vagn Nielsen Wivi Hiirwitz Larsen
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Den uafhangige revisors pategning pa arsregnskabet

Til aktiongeren i JJ Byg A/S

Vi har revideret arsregnskabet for JJ Byg A/S for regnskabsaret 1. juli 2015 - 30. juni 2016, der omfat-
ter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance og noter. Arsregnskabet udarbejdes efter Ars-
regnskabsloven.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstem-
melse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen an-
ser ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vasentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes
besvigelser eller fejl.

Revisors ansvar

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet pa grundlag af vores revision. Vi har udfert
revisionen i overensstemmelse med internationale standarder om revision og yderligere krav ifelge dansk
revisorlovgivning. Dette kraever, at vi overholder etiske krav samt planleegger og udferer revisionen for at
opna hgj grad af sikkerhed for, om arsregnskabet er uden vesentlig fejlinformation.

En revision omfatter udferelse af revisionshandlinger for at opna revisionsbevis for belgb og oplysninger
1 arsregnskabet. De valgte revisionshandlinger afthanger af revisors vurdering, herunder vurdering af risi-
ci for veesentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl. Ved risi-
kovurderingen overvejer revisor intern kontrol, der er relevant for selskabets udarbejdelse af et arsregn-
skab, der giver et retvisende billede. Formalet hermed er at udforme revisionshandlinger, der er passende
efter omsteendighederne, men ikke at udtrykke en konklusion om effektiviteten af selskabets interne kon-
trol. En revision omfatter endvidere vurdering af, om ledelsens valg af regnskabspraksis er passende, om
ledelsens regnskabsmaessige skon er rimelige samt den samlede prasentation af arsregnskabet.

Det er vores opfattelse, at det opndede revisionsbevis er tilstraekkeligt og egnet som grundlag for vores
konklusion.

Revisionen har ikke givet anledning til forbehold.
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Den uafhangige revisors pategning pa arsregnskabet

Konklusion

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og fi-
nansielle stilling pr. 30. juni 2016 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. juli 2015
- 30. juni 2016 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Kebenhavn, den 7. november 2016

BRANDT

Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
CVR-nr. 25 49 21 45

Hans Jorn Lindeskov
statsautoriseret revisor
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Selskabsoplysninger
Selskabet JJ Byg A/S
Formervangen 24
2600 Glostrup
CVR-nr.: 25671562
Hjemsted: Albertslund
Regnskabsar: 1. juli - 30. juni
Bestyrelse Jens Ole Jo Harder
Jorgen Vagn Nielsen
Wivi Hiirwitz Larsen
Direktion Jorgen Vagn Nielsen
Revision BRANDT Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
Ved Vesterport 6, 5. sal
1612 Kegbenhavn V
Advokatforbindelse Wivi H. Larsen, Banegérdsvej 1, 2600 Glostrup
Modervirksomhed JJ Holding af 15. september 2000 A/S
Albertslund
Dattervirksomhed Radovre Ejendomsselskab A/S, Albertslund
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for JJ Byg A/S er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens bestemmelser for en
klasse B-virksomhed.

Arsrapporten er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar og aflaegges i danske kroner.
Resultatopgerelsen

Bruttofortjeneste

Bruttofortjeneste indeholder huslejeindtegter og omsetning ved salg af ejendomme med fradrag af kost-
priser samt andre eksterne omkostninger.

Nettoomsetning ved salg af ejendomme indregnes i resultatopgerelsen, sdfremt overtagelsesdagen er in-
den arets udgang, og safremt indtaegten kan opgeres palideligt og forventes modtaget. Nettoomsatningen
indregnes eksklusive moms.

Lejeindtaegter vedrerende investeringsejendomme

Lejeindtaegter indeholder indtaegter ved udlejning af ejendomme og indregnes i resultatopgerelsen i den
periode, som lejen vedrerer.

Vareforbrug omfatter omkostninger vedrerende de athaendede ejendomme.
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration, lokaler mv.

Omkostninger vedrerende investeringsejendomme
Omkostninger vedrarende investeringsejendomme indeholder omkostninger vedrerende drift af ejendom-
me, reparations- og vedligeholdelsesomkostninger, skatter, afgifter og andre omkostninger.

Vardiregulering af investeringsejendomme
Veardiregulering af investeringsejendomme indeholder veardireguleringer af ejendomme og hermed for-
bundne geeldsforpligtelser til dagsvaerdi samt gevinst/tab ved afhendelse af ejendomme.

Finansielle poster

Finansielle poster omfatter renteindtagter og -omkostninger samt realiserede og urealiserede kursavancer
og -tab vedrerende finansielle aktiver og forpligtelser. Finansielle indtegter og omkostninger indregnes i
resultatopgerelsen med de belob, der vedrerer regnskabséret.

Indtzegter af kapitalandele i tilknyttede virksomheder

I resultatopgerelsen indregnes den forholdsmaessige andel af de enkelte tilknyttede virksomheders resul-
tat efter skat efter fuld eliminering af intern avance eller tab og fradrag af afskrivning pa koncerngood-
will.
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Anvendt regnskabspraksis

Skat af arets resultat

Arets skat, der bestar af arets aktuelle selskabsskat og @ndring i udskudt skat, indregnes i resultatopgerel-
sen med den del, der kan henferes til arets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der kan hen-
fores til posteringer direkte pa egenkapitalen.

Selskabet er omfattet af de danske regler om tvungen sambeskatning med tilknyttede virksomheder.

Den aktuelle danske selskabsskat fordeles ved afregning af sambeskatningsbidrag mellem de sambeskat-
tede virksomheder i forhold til disses skattepligtige indkomster. I tilknytning hertil modtager virksomhe-
der med skattemassigt underskud sambeskatningsbidrag fra virksomheder, der har kunnet anvende dette
underskud (fuld fordeling).

Balancen

Materielle anlzegsaktiver
Investeringsejendomme

Investeringsejendomme méles ved forste indregning til kostpris, der omfatter ejendommenes kabspris og
eventuelle direkte tilknyttede omkostninger.

Investeringsejendomme males efterfolgende til en skennet dagsveerdi. Malingen sker ved anvendelse af
en afkastbaseret model.

Omkostninger, der tilferer en investeringsejendom nye eller forbedrede egenskaber i forhold til anskaf-
felsestidspunktet og som derved forbedrer ejendommens fremtidige afkast, tillegges kostprisen som en
forbedring. Omkostninger, der ikke tilferer en investeringsejendom nye eller forbedrede egenskaber, ind-
regnes i resultatopgerelsen under “omkostninger vedrerende investeringsejendomme”.

Investeringsejendomme har som @vrige materielle anleegsaktiver, bortset fra grunde, en begraenset leve-
tid. Den vaerdiforringelse, der finder sted, efterhdnden som en investeringsejendom foraeldes, afspejles i
investeringsejendommens lgbende maling til dagsveerdi. Der foretages derfor ikke systematiske afskriv-
ninger over investeringsejendommens brugstid.

Verdireguleringer indregnes i resultatopgerelsen under posten “’vaerdireguleringer af ejendomme”.

Finansielle anlaegsaktiver

Kapitalandele i tilknyttede virksomheder

Kapitalandele i tilknyttede virksomheder indregnes i balancen til den forholdsmassige andel af virksom-
hedens regnskabsmassige indre vaerdi. Denne opgeres efter modervirksomhedens regnskabspraksis med
fradrag eller tilleg af urealiserede koncerninterne avancer og tab samt med tilleeg eller fradrag af reste-
rende verdi af positiv eller negativ goodwill opgjort efter overtagelsesmetoden.
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Anvendt regnskabspraksis

Nettoopskrivning af kapitalandele i tilknyttede virksomheder overferes under egenkapitalen til reserve
for nettoopskrivning efter den indre veerdis metode i det omfang, den regnskabsmaessige vaerdi overstiger
kostprisen. Udbytter fra tilknyttede virksomheder, der forventes vedtaget inden godkendelsen af neervee-
rende arsrapport, bindes ikke p& opskrivningsreserven. Reserven reguleres med andre egenkapitalbevee-
gelser i tilknyttede virksomheder.

Varebeholdninger

Varebeholdninger bestér af grunde og forbederingsomkostninger af ejendommene foretaget med henblik
pa videresalg og males til kostpris.

Tilgodehavender

Tilgodehavender méles til amortiseret kostpris, hvilket sedvanligvis svarer til nominel vardi. Der ned-
skrives til nettorealisationsvaerdien med henblik pa at imedegé forventede tab.

Likvide beholdninger

Likvide beholdninger omfatter indestdender i pengeinstitutter.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skattetilgodehavender og -forpligtelser indregnes i balancen med det beleb, der kan beregnes pa
grundlag af arets forventede skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere érs skattepligtige ind-
komster samt for betalte acontoskatter. Skattetilgodehavender og -forpligtelser praesenteres modregnet i
det omfang, der er legal modregningsadgang, og posterne forventes afregnet netto eller samtidig.

Efter sambeskatningsreglerne hafter JJ Byg A/S solidarisk og ubegraenset over for skattemyndighederne
for selskabsskatter og kildeskatter pa renter, royalties og udbytter opstaet inden for sambeskatningskred-
sen.

Udskudt skat er skatten af alle midlertidige forskelle mellem regnskabsmaessig og skattemessig veerdi af
aktiver og forpligtelser opgjort pa grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling
af forpligtelsen.

Udskudt skat males pé grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil
vaere geldende, nar den udskudte skat forventes udlest som aktuel skat. Udskudte skatteforpligtelser og
skatteaktiver indregnes med 22 %.

Gealdsforpligtelser
Geldsforpligtelser vedrerende investeringsejendomme méles til dagsvaerdi. Vardireguleringer indregnes

i resultatopgerelsen under posten “vardireguleringer af ejendomme”.

Andre geeldsforpligtelser males til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel vaerdi.
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Resultatopgerelse 1. juli - 30. juni
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2015/16 2014/15
Note kr. kr.
Bruttofortjeneste 1.326.729 2.463.362
Verdiregulering af investeringsejendomme 265.958 -88.122
Driftsresultat 1.592.687 2.375.240
Indteegter af kapitalandele i tilknyttede virksomheder 1.696 1.927
Andre finansielle indtegter 19.017 16.000
2 @vrige finansielle omkostninger -676.847 -829.492
Resultat for skat 936.553 1.563.675
Skat af arets resultat -206.000 -344.000
Arets resultat 730.553 1.219.675
Forslag til resultatdisponering:
Overfores til overfort resultat 730.553 1.219.675
Disponeret i alt 730.553 1.219.675
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Balance 30. juni
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Aktiver
2016 2015
Note kr. kr.
Anlzgsaktiver
Grunde og bygninger 40.300.000 49.600.000
Materielle anleegsaktiver i alt 40.300.000 49.600.000
3 Kapitalandele i tilknyttede virksomheder 497.635 495.939
Finansielle anlaegsaktiver i alt 497.635 495.939
Anlzgsaktiver i alt 40.797.635 50.095.939
Omsatningsaktiver
Révarer og hjelpematerialer 17.848.019 5.191.330
Varebeholdninger i alt 17.848.019 5.191.330
Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser 1.454 3.351.500
Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder 2.670.896 2.001.896
Andre tilgodehavender 2.867.736 13.495
Tilgodehavender 1 alt 5.540.086 5.366.891
Likvide beholdninger 17.842 3.150.101
Omsztningsaktiver i alt 23.405.947 13.708.322
Aktiver i alt 64.203.582 63.804.261
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Balance 30. juni
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Passiver
2016 2015
Note kr. kr.
Egenkapital
4 Virksomhedskapital 500.000 500.000
5 Overfort resultat 6.856.863 6.126.310
Egenkapital i alt 7.356.863 6.626.310
Hensatte forpligtelser
Hensettelser til udskudt skat 987.000 1.144.000
Hensatte forpligtelser i alt 987.000 1.144.000
Gealdsforpligtelser
Ansvarlig lanekapital 17.100.000 17.100.000
Geeld til realkreditinstitutter 25.068.687 33.081.446
Langfristede geeldsforpligtelser i alt 42.168.687 50.181.446
Kortfristet del af langfristet gaeld 192.196 192.715
Geld til pengeinstitutter 10.785.980 2.838.907
Geld til tilknyttede virksomheder 2.218.130 1.753.520
Anden geeld 494.726 1.067.363
Kortfristede gaeldsforpligtelser i alt 13.691.032 5.852.505
Gezldsforpligtelser i alt 55.859.719 56.033.951
Passiver i alt 64.203.582 63.804.261
7 Pantsxtninger og sikkerhedsstillelser
8 Nertstiaende parter
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Noter

2015/16 2014/15
kr. kr.
Virksomhedens vaesentligste aktiviteter
Selskabets vaesentligste aktiviteter er opforelse og salg/udlejning af fast ejendom.
Ovrige finansielle omkostninger
Finansielle omkostninger, tilknyttede virksomheder 139.000 181.000
Andre finansielle omkostninger 537.847 648.492
676.847 829.492
Kapitalandele i tilknyttede virksomheder
Kostpris 1. juli 2015 1.571.815 1.571.815
Kostpris 30. juni 2016 1.571.815 1.571.815
Opskrivninger 1. juli 2015 -1.075.876 -1.077.803
Arets resultat for afskrivninger pa goodwill 1.696 1.927
Opskrivninger 30. juni 2016 -1.074.180 -1.075.876
Regnskabsmeaessig veerdi 30. juni 2016 497.635 495.939
Tilknyttede virksomheder:
Hjemsted Ejerandel
Redovre Ejendomsselskab A/S Albertslund 100 %
Virksomhedskapital
Virksomhedskapital 1. juli 2015 500.000 500.000
500.000 500.000
Aktiekapitalen har veeret uendret de sidste 5 ar.
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Noter

30/6 2016 30/6 2015
kr. kr.
5. Overfort resultat
Overfort resultat 1. juli 2015 6.126.310 4.906.635
Arets overforte overskud eller underskud 730.553 1.219.675
6.856.863 6.126.310
6.  Geldsforpligtelser
Afdrag Restgeeld Gald i alt Geld i alt
forste ar efter 5 ar 30/6 2016 30/6 2015
kr. kr. kr. kr.
Ansvarlig lanekapital 0 17.100.000 17.100.000 17.100.000
Geald til
realkreditinstitutter 192.196 21.239.725 25.260.883 33.274.161

192.196 38.339.725 42.360.883 50.374.161

7. Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for gaeld til realkreditinstitutter, 25.261 t.kr., er der givet pant i grunde og bygninger,
hvis regnskabsmaessige veerdi pr. 30. juni 2016 udger 40.300 t.kr.

Selskabet har deponeret ejerpantebreve pa i alt 6.500 t.kr. til sikkerhed for bankgeld. Ejerpante-
brevene giver pant i ovenstdende grunde og bygninger.

Selskabet har deponeret ejerpantebreve pa 1 alt 130 tkr. til sikkerhed for betaling af
feellesomkostninger i Ejbysvinget og ejerpantebreve pa i alt 200 t.kr. til sikkerhed for betaling af
fellesomkostninger i Albazk Huse. Ejerpantebrevene giver pant i ovenstiende grunde og
bygninger.

8. Nezrtstiende parter
Ejerforhold

Foalgende er noteret i selskabets fortegnelse som ejer af minimum 5 % af stemmerne eller minimum
5 % af selskabskapitalen:

JJ Holding af 15. september 2000 A/S, Albertslund
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