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Broen Development ApS

Ledelsespåtegning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt årsrapporten for regnskabsåret 1. oktober

2018 - 30. september 2019 for Broen Development ApS.

Årsrapporten aflægges i overensstemmelse med årsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at årsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver

og finansielle stilling pr. 30. september 2019 og resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabs-

året 1. oktober 2018 - 30. september 2019.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redegørelse for de forhold,

beretningen omhandler.

Ledelsen indstiller til generalforsamlingen, at årsregnskabet for 2019/20 ikke skal revideres. Ledel-

sen anser betingelserne for at undlade revision for opfyldt.

Årsregnskabet er ikke revideret. Ledelsen erklærer, at betingelserne herfor er opfyldt.

Årsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

København N, den 11. marts 2020

Direktion

Malte Fryd Tønnesen
direktør

Marek Dusan Calov
direktør

Generalforsamlingen har besluttet, at årsregnskabet for det kommende regnskabsår ikke skal re-
videres.
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Broen Development ApS

Den uafhængige revisors gennemgangserklæring

Til kapitalejeren i Broen Development ApS

Vi har udført gennemgang af årsregnskabet for Broen Development ApS for regnskabsåret 1.

oktober 2018 - 30. september 2019, der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgørelse,

balance og noter.

Ledelsens ansvar for årsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et årsregnskab, der giver et retvisende billede i over-

ensstemmelse med årsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol,

som ledelsen anser nødvendig for at udarbejde et årsregnskab uden væsentlig fejlinformation,

uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Revisors ansvar

Vor ansvar er at udtrykke en konklusion om årsregnskabet. Vi har udført vor gennemgang i over-

ensstemmelse med den internationale standard vedrørende opgaver om gennemgang af histo-

riske regnskaber og yderligere krav ifølge dansk revisorlovgivning. Dette kræver, at vi skal udtryk-

ke en konklusion om, hvorvidt vi er blevet bekendt med forhold, der giver os grund til at mene, at

årsregnskabet som helhed ikke i alle væsentlige henseender er udarbejdet i overensstemmelse

med den relevante regnskabsmæssige begrebsramme. Dette kræver også, at vi overholder etis-

ke krav.

En gennemgang af et regnskab udført efter den internationale standard vedrørende opgaver

om gennemgang af historiske regnskaber er en erklæringsopgave med begrænset sikkerhed.

Revisor udfører handlinger, der primært består af forespørgsler til ledelsen og, hvor det er hen-

sigtsmæssigt, andre i virksomheden, samt anvendelse af analytiske handlinger og vurdering af

det opnåede bevis.

Omfanget af de handlinger, der udføres ved en gennemgang, er betydeligt mindre end ved en

revision udført efter de internationale standarder om revision. Vi udtrykker derfor ingen revisions-

konklusion om årsregnskabet.

Konklusion

Ved den udførte gennemgang er vi ikke blevet bekendt med forhold, der giver os grund til at

mene, at årsregnskabet ikke giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og

finansielle stilling pr. 30. september 2019 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for

regnskabsåret 1. oktober 2018 - 30. september 2019 i overensstemmelse med årsregnskabsloven.
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Broen Development ApS

Den uafhængige revisors gennemgangserklæring

København, den 11. marts 2020

Lindeberg Storm Fischer
Statsautoriseret Revisionsanpartsselskab
CVR-nr. 37 82 10 55

John Lindeberg Jensen
Statsautoriseret revisor
MNE-nr. mne34093
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Broen Development ApS

Selskabsoplysninger

Selskabet Broen Development ApS
Birkegade 17, kl. th.
2200 København N

CVR-nr.: 25 65 53 70

Regnskabsperiode: 1. oktober 2018 - 30. september 2019

Hjemsted: København

Direktion Malte Fryd Tønnesen, direktør
Marek Dusan Calov, direktør

Revisor Lindeberg Storm Fischer
Statsautoriseret Revisionsanpartsselskab
Esplanaden 7, 2. th.
1263  København K
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Broen Development ApS

Ledelsesberetning

Selskabets væsentligste aktiviteter

Selskabets aktivitet har været konsulentassistance, samt byggeri, design og development samt

aktiviteter i tilknytning hermed.

Usikkerhed ved indregning og måling

Der er indarbejdet igangværende arbejder som er udført på en samlet byggestyringsenterprise,

hvor betalingen for det aftalte honorar gennemføres når særlige forudsætninger i forbindelse

med antallet af solgte rækkehuse er opfyldt, i det givne projektet medio 2020. Der er som følge

heraf usikkerhed ved indregning og måling af igangværende arbejder.

De hensatte forpligtelser består af 5 års gennemgang t.kr. 150, vedrørende Valby Langgade 110

i København, som er beregnet ud fra et skøn og forventninger i branchen til de relaterede

omkostninger hertil, samt skønnet fejl og mangler t.kr. 200. Endvidere er der overtaget en 5 års

gennemgang t.kr. 100, fra det likviderede datterselskab Abslonsgade 03 ApS, som havde

foretage ombygning og salg af Absalonsgade 3. Skønnet er foretaget på sammevis som ved

ovenstående hensættelse til 5 års gennemgang. Der er som følge af udførte skøn usikkerhed

ved indregning og måling af hensatte forpligtelser.
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Broen Development ApS

Anvendt regnskabspraksis

Årsrapporten for Broen Development ApS for 2018/19 er aflagt i overensstemmelse med årsregn-

skabslovens bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B, med tilvalg fra højere

regnskabsklasser.

Den anvendte regnskabspraksis er uændret i forhold til sidste år.

Årsrapporten for 2018/19 er aflagt i kr.

Generelt om indregning og måling

I resultatopgørelsen indregnes indtægter i takt med, at de indtjenes. Herudover indregnes vær-

direguleringer af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgørelsen indregnes ligeledes alle

omkostninger, herunder afskrivninger og nedskrivninger. 

Aktiver indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil tilflyde

selskabet, og aktivets værdi kan måles pålideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil

fragå selskabet, og forpligtelsens værdi kan måles pålideligt.

Ved første indregning måles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfølgende måles aktiver og for-

pligtelser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser måles til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en

konstant effektiv rente over løbetiden. Amortiseret kostpris opgøres som oprindelig kostpris med

fradrag af eventuelle afdrag samt tillæg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen

mellem kostpris og nominelt beløb. 

Ved indregning og måling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden

årsrapporten aflægges, og som be- eller afkræfter forhold, der eksisterede på balancedagen.

Resultatopgørelsen

Bruttofortjeneste

Selskabet anvender bestemmelsen i årsregnskabslovens § 32, hvorefter selskabets omsætning ik-

ke er oplyst.

Bruttofortjeneste er et sammendrag af nettoomsætning, ændring i lagre af færdigvarer og varer

under fremstilling samt andre driftsindtægter med fradrag af omkostninger til hjælpematerialer

og andre eksterne omkostninger.

Nettoomsætning

Nettoomsætningen måles til dagsværdien af det aftalte vederlag ekskl. moms og afgifter. Alle

former for afgivne rabatter er fratrukket i nettoomsætningen.
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Broen Development ApS

Anvendt regnskabspraksis

Når resultatet af en entreprisekontrakt ikke kan skønnes pålideligt, indregnes omsætningen kun

svarende til de medgåede omkostninger, i det omfang det er sandsynligt, at de vil blive genind-

vundet.

Omkostninger til hjælpematerialer

Omkostninger til hjælpematerialer indeholder det forbrug af hjælpematerialer, der er anvendt

for at opnå årets nettoomsætning.

Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til distribution, salg, reklame, administration,

lokaler, tab på debitorer mv.

Personaleomkostninger

Personaleomkostninger omfatter løn og gager, inklusive feriepenge og pensioner samt andre

omkostninger til social sikring m.v. til selskabets medarbejdere. I personaleomkostninger er fra-

trukket modtagne godtgørelser fra offentlige myndigheder.

Finansielle indtægter og omkostninger

Finansielle indtægter og omkostninger indregnes i resultatopgørelsen med de beløb, der vedrø-

rer regnskabsåret. Finansielle poster omfatter renteindtægter og -omkostninger samt tillæg og

godtgørelse under acontoskatteordningen mv.

Resultat af kapitalandele i dattervirksomheder og associerede virksomheder

I virksomhedens resultatopgørelse indregnes den forholdsmæssige andel af de enkelte datter-

virksomheders resultat efter skat efter fuld eliminering af intern avance/tab.

Skat af årets resultat

Virksomheden er omfattet af de danske regler om tvungen sambeskatning.

Virksomheden er administrationsselskab for sambeskatningen og afregner som følge heraf alle

betalinger af selskabsskat med skattemyndighederne.

Den aktuelle danske selskabsskat fordeles ved afregning af sambeskatningsbidrag mellem de

sambeskattede virksomheder i forhold til disses skattepligtige indkomster. I tilknytning hertil mod-

tager virksomheder med skattemæssigt underskud sambeskatningsbidrag fra virksomheder, der

har kunnet anvende dette underskud til nedsættelse af eget skattemæssigt overskud.

Årets skat, som består af årets aktuelle selskabsskat og ændring i udskudt skat, indregnes i resul-

tatopgørelsen med den del, der kan henføres til årets resultat, og direkte i egenkapitalen med

den del, der kan henføres til posteringer direkte i egenkapitalen.
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Broen Development ApS

Anvendt regnskabspraksis

Balancen

Kapitalandele i dattervirksomheder og associerede virksomheder

Kapitalandele i dattervirksomheder og associerede virksomheder måles til den forholdsmæssige

andel af virksomhedernes indre værdi opgjort efter koncernens regnskabspraksis med tillæg eller

fradrag af urealiserede koncerninterne avancer og tab og med tillæg eller fradrag af

resterende værdi af positiv eller negativ goodwill opgjort efter overtagelsesmetoden.

Kapitalandele i dattervirksomheder og associerede virksomheder med regnskabsmæssig nega-

tiv indre værdi måles til kr. 0, og et eventuelt tilgodehavende hos disse virksomheder nedskrives, i

det omfang tilgodehavendet er uerholdeligt. I det omfang modervirksomheden har en retlig el-

ler faktisk forpligtelse til at dække en underbalance, der overstiger tilgodehavendet, indregnes

det resterende beløb under hensatte forpligtelser.

Nettoopskrivning af kapitalandele i dattervirksomheder og associerede virksomheder bindes

som reserve for nettoopskrivning efter den indre værdis metode under egenkapitalen, i det om-

fang den regnskabsmæssige værdi overstiger kostprisen. Udbytter fra dattervirksomheder, der

forventes vedtaget inden godkendelsen af årsrapporten for Broen Development ApS, bindes ik-

ke på opskrivningsreserven.

Ved køb af virksomheder anvendes overtagelsesmetoden, jf. beskrivelse ovenfor under opgørel-

se af goodwill. 

Andre værdipapirer og kapitalandele, anlægsaktiver

Tilgodehavender

Tilgodehavender måles til amortiseret kostpris.

Igangværende arbejder for fremmed regning

Igangværende arbejder for fremmed regning måles til salgsværdien af det udførte arbejde.

Salgsværdien måles på baggrund af færdiggørelsesgraden på balancedagen og de samlede

forventede indtægter på det enkelte igangværende arbejde. Færdiggørelsesgraden opgøres

som andelen af de afholdte omkostninger i forhold til forventede samlede omkostninger på det

enkelte igangværende arbejde.

Når salgsværdien på et enkelt igangværende arbejde ikke kan opgøres pålideligt, måles salgs-

værdien til de medgåede omkostninger eller nettorealisationsværdien, hvis denne er lavere.

Det enkelte igangværende arbejde indregnes i balancen under tilgodehavender eller gælds-

forpligtelser. Nettoaktiver udgøres af summen af de igangværende arbejder, hvor salgsværdien

af det udførte arbejde overstiger acontofaktureringer. Nettoforpligtelser udgøres af summen af

de igangværende arbejder, hvor acontofaktureringer overstiger salgsværdien.

Omkostninger i forbindelse med salgsarbejde og opnåelse af kontrakter indregnes i resultatop-

gørelsen, i takt med at de afholdes.
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Broen Development ApS

Anvendt regnskabspraksis

Periodeafgrænsningsposter

Periodeafgrænsningsposter, indregnet under omsætningsaktiver, omfatter afholdte omkostning-

er vedrørende efterfølgende regnskabsår.

Likvider

Likvider omfatter likvide beholdninger hvorpå der kun er ubetydelig risiko for værdiændringer.

Egenkapital

Udbytte

Foreslået udbytte vises som en særskilt post under egenkapitalen. Udbytte indregnes som en for-

pligtelse på tidspunktet for vedtagelse på generalforsamlingen.

Hensatte forpligtelser

Hensatte forpligtelser omfatter forventede omkostninger til garantiforpligtelser, tab på igangvæ-

rende arbejder, omstruktureringer mv. Hensatte forpligtelser indregnes, når selskabet som følge

af en tidligere begivenhed har en retlig eller faktisk forpligtelse, og det er sandsynligt, at indfrielse

af forpligtelsen vil medføre et forbrug af selskabets økonomiske ressourcer.

Garantiforpligtelser omfatter forpligtelser til udbedring af arbejder inden for garantiperioden på

1-5 år. De hensatte garantiforpligtelser måles på baggrund af erfaringer med garantiarbejder.

Hensatte forpligtelser med forventet forfaldstid ud over 1 år fra balancedagen tilbagediskonte-

res med en sats, som afspejler risiko og forfaldstidspunkt på forpligtelsen.

Selskabsskat og udskudt skat

Broen Development ApS hæfter som administrationsselskab for dattervirksomhedernes selskabs-

skatter over for skattemyndighederne.

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet

skat af årets skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere års skattepligtige indkomster

samt for betalte acontoskatter.

Skyldige og tilgodehavende sambeskatningsbidrag indregnes i balancen som 'Tilgodehavende

sambeskatningsbidrag' eller 'Skyldige sambeskatningsbidrag'.

Udskudt skat måles efter den balanceorienterede gældsmetode af midlertidige forskelle mellem

regnskabsmæssig og skattemæssig værdi af aktiver og forpligtelser opgjort på grundlag af den

planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

Gældsforpligtelser

Gældsforpligtelser, som omfatter gæld til leverandører, tilknyttede virksomheder samt anden

gæld, måles til amortiseret kostpris, hvilket sædvanligvis svarer til nominel værdi.
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Broen Development ApS

Resultatopgørelse 1. oktober 2018 - 30. september 2019

Note 2018/2019

kr.

2017/2018

kr.

Bruttofortjeneste 3.466.455 1.591.757

Personaleomkostninger 1 -3.119.581 -1.363.741

Resultat før finansielle poster 346.874 228.016

Indtægter af kapitalandele i tilknyttede virksomheder 2 834.572 4.129.321

Finansielle indtægter 3 185.595 157.481

Finansielle omkostninger 4 -196.775 -98.858

Resultat før skat 1.170.266 4.415.960

Skat af årets resultat 5 -68.332 -71.629

Årets resultat 1.101.934 4.344.331

Foreslået udbytte 6.000.000 500.000

Reserve for nettoopskrivning efter den indre værdis metode -904.321 904.321

Overført resultat -3.993.745 2.940.010

1.101.934 4.344.331
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Broen Development ApS

Balance pr. 30. september 2019

Note 30.9.2019

kr.

30.9.2018

kr.

Aktiver

Kapitalandele i tilknyttede virksomheder 6 0 4.129.321

Kapitalandele i associerede virksomheder 7 5.500.002 0

Deposita 15.256 15.256

Finansielle anlægsaktiver 5.515.258 4.144.577

Anlægsaktiver i alt 5.515.258 4.144.577

Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser 462.101 1.001.095

Igangværende arbejder for fremmed regning 1.350.895 0

Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder 3.136.862 2.312.544

Andre tilgodehavender 37.648 0

Udskudt skatteaktiv 0 168.385

Selskabsskat 148.000 0

Tilgodehavende sambeskatningsbidrag 0 1.624.417

Periodeafgrænsningsposter 3.508 0

Tilgodehavender 5.139.014 5.106.441

Likvide beholdninger 2.345.393 4.154.897

Omsætningsaktiver i alt 7.484.407 9.261.338

Aktiver i alt 12.999.665 13.405.915
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Broen Development ApS

Balance pr. 30. september 2019

Note 30.9.2019

kr.

30.9.2018

kr.

Passiver

Virksomhedskapital 81.000 81.000

Reserve for nettoopskrivning efter den indre værdis metode 0 904.321

Overført resultat 3.409.146 7.402.890

Foreslået udbytte for regnskabsåret 6.000.000 500.000

Egenkapital 8 9.490.146 8.888.211

Hensættelse til udskudt skat 159.943 0

Andre hensættelser 450.384 765.384

Hensatte forpligtelser i alt 610.327 765.384

Leverandører af varer og tjenesteydelser 20.000 101.920

Gæld til selskabsdeltagere og ledelse 69.747 177.089

Selskabsskat 180.574 1.681.709

Skyldigt sambeskatningsbidrag 29.639 0

Anden gæld 2.599.232 1.791.602

Kortfristede gældsforpligtelser 2.899.192 3.752.320

Gældsforpligtelser i alt 2.899.192 3.752.320

Passiver i alt 12.999.665 13.405.915

Usikkerhed ved indregning og måling 9

Eventualposter mv. 10
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Broen Development ApS

Noter

2018/2019

kr.

2017/2018

kr.

1 Personaleomkostninger

Lønninger 3.028.101 1.320.296

Pensioner 6.697 0

Andre omkostninger til social sikring 15.922 7.358

Andre personaleomkostninger 68.861 36.087

3.119.581 1.363.741

Gennemsnitligt antal beskæftigede medarbejdere 3 2

2 Indtægter af kapitalandele i tilknyttede virksomheder

Andel af overskud i tilknyttede virksomheder 876.242 4.091.821

Andel af underskud i tilknyttede virksomheder -105.058 0

Nedskrivning af kapitalandele til indre værdi 63.388 37.500

834.572 4.129.321

3 Finansielle indtægter

Renteindtægter fra tilknyttede virksomheder 123.125 157.463

Andre finansielle indtægter 62.470 18

185.595 157.481

4 Finansielle omkostninger

Finansielle omkostninger tilknyttede virksomheder 173.076 68.695

Andre finansielle omkostninger 23.699 30.163

196.775 98.858
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Broen Development ApS

Noter

2018/2019

kr.

2017/2018

kr.

5 Skat af årets resultat

Årets aktuelle skat 0 191.511

Årets udskudte skat 328.328 -119.882

Regulering af skat vedrørende tidligere år -8.254 0

Sambeskatningsbidrag -251.742 0

68.332 71.629

30.9.2019

kr.

30.9.2018

kr.

6 Kapitalandele i tilknyttede virksomheder

Kostpris 1. oktober 2018 37.500 37.500

Tilgang i årets løb 50.000 0

Afgang i årets løb -45.830 0

Kostpris 30. september 2019 41.670 37.500

Værdireguleringer 1. oktober 2018 4.091.821 -37.500

Årets resultat 771.184 4.091.821

Udbytte modtaget -4.968.063 0

Regulering af årets op-/nedskrivninger 63.388 37.500

Værdireguleringer 30. september 2019 -41.670 4.091.821

Regnskabsmæssig værdi 30. september 2019 0 4.129.321

Kapitalandele i tilknyttede virksomheder specificerer sig således:

Navn Hjemsted Ejerandel Egenkapital Årets resultat

Absalonsgade 03 ApS, likvideret 31. maj 2019 København %0,00 0 0

KB af 2018 ApS København %83,34 -76.060 -126.060
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Broen Development ApS

Noter

30.9.2019

kr.

30.9.2018

kr.

7 Kapitalandele i associerede virksomheder

Tilgang i årets løb 5.500.002 0

Kostpris 30. september 2019 5.500.002 0

Årets resultat 0 0

Værdireguleringer 30. september 2019 0 0

Regnskabsmæssig værdi 30. september 2019 5.500.002 0

Kapitalandele i associerede virksomheder specificerer sig således:

Navn Hjemsted Ejerandel Egenkapital Årets resultat

Hyrdehøjen ApS København %25 22.000.002 0

Der er ikke aflagt årsrapport for 2018/19 for underliggende enhed, i det første regnskabsår
afsluttes 30. november 2019, ovenfor nævnt er selskabskapital ved stiftelse.
Det vurderes, at der ikke har været betydelige udgifter pr. 30. september 2019, i det
selskabet forestår udvikling af fast ejendom.
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Broen Development ApS

Noter

8 Egenkapital

Virksomheds-

kapital

Reserve for

nettoopskriv-

ning efter

den indre

værdis meto-

de

Overført

resultat

Foreslået ud-

bytte for

regnskabs-

året I alt

Egenkapital 1. oktober 2018 81.000 904.321 7.402.891 500.000 8.888.212

Betalt ordinært udbytte 0 0 0 -500.000 -500.000

Årets resultat 0 -904.321 -3.993.745 6.000.000 1.101.934

Egenkapital 30. september 2019 81.000 0 3.409.146 6.000.000 9.490.146

Virksomheds-

kapital

Reserve for

nettoopskriv-

ning efter

den indre

værdis meto-

de

Overført

resultat

Foreslået ud-

bytte for

regnskabs-

året I alt

Egenkapital 1. oktober 2017 81.000 0 4.462.880 800.000 5.343.880

Betalt ordinært udbytte 0 0 0 -800.000 -800.000

Årets resultat 0 904.321 2.940.010 500.000 4.344.331

Egenkapital 30. september 2018 81.000 904.321 7.402.890 500.000 8.888.211

Der har ikke været ændringer i virksomhedskapitalen i de seneste 5 år.

9 Usikkerhed ved indregning og måling

Der er indarbejdet igangværende arbejder som er udført på en samlet
byggestyringsenterprise, hvor betalingen for det aftalte honorar gennemføres når særlige
forudsætninger i forbindelse med antallet af solgte rækkehuse er opfyldt, i det givne
projektet medio 2020. Der er som følge heraf usikkerhed ved indregning og måling af
igangværende arbejder.

De hensatte forpligtelser består af 5 års gennemgang t.kr. 150, vedrørende Valby Langgade
110 i København, som er beregnet ud fra et skøn og forventninger i branchen til de
relaterede omkostninger hertil, samt skønnet fejl og mangler t.kr. 200. Endvidere er der
overtaget en 5 års gennemgang t.kr. 100, fra det likviderede datterselskab Abslonsgade 03
ApS, som havde foretage ombygning og salg af Absalonsgade 3. Skønnet er foretaget på
sammevis som ved ovenstående hensættelse til 5 års gennemgang. Der er som følge af
udførte skøn usikkerhed ved indregning og måling af hensatte forpligtelser.
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10 Eventualposter mv.

Selskabet er som administrationsselskab sambeskattet med øvrige danske tilknyttede
virksomheder, og hæfter solidarisk med øvrige sambeskattede selskaber for betaling af
selskabsskat samt for kildeskat på udbytter, renter og royalties.

Huslejeforpligtelse pr. 30. september 2019 udgør t.DKK 7 og dækker 3 måneders husleje.
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