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Broen Development ApS

Ledelsespåtegning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt årsrapporten for regnskabsåret 1. oktober

2016 - 30. september 2017 for Broen Development ApS.

Årsrapporten aflægges i overensstemmelse med årsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at årsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver

og finansielle stilling pr. 30. september 2017 og resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabs-

året 1. oktober 2016 - 30. september 2017.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redegørelse for de forhold,

beretningen omhandler.

Ledelsen indstiller til generalforsamlingen, at årsregnskabet for 2017/18 ikke skal revideres. Ledel-

sen anser betingelserne for at undlade revision for opfyldt.

Årsregnskabet er ikke revideret. Ledelsen erklærer, at betingelserne herfor er opfyldt.

Årsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

København, den 13. marts 2018

Direktion

Malte Fryd Tønnesen
direktør

Marek Dusan Calov
direktør

Generalforsamlingen har besluttet, at årsregnskabet for det kommende regnskabsår ikke skal revi-
deres.
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Broen Development ApS

Den uafhængige revisors gennemgangserklæring

Til kapitalejeren i Broen Development ApS

Vi har udført gennemgang af årsregnskabet for Broen Development ApS for regnskabsåret 1.

oktober 2016 - 30. september 2017, der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgørelse, ba-

lance og noter.

Ledelsens ansvar for årsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et årsregnskab, der giver et retvisende billede i over-

ensstemmelse med årsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol,

som ledelsen anser nødvendig for at udarbejde et årsregnskab uden væsentlig fejlinformation,

uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Revisors ansvar

Vor ansvar er at udtrykke en konklusion om årsregnskabet. Vi har udført vor gennemgang i over-

ensstemmelse med den internationale standard vedrørende opgaver om gennemgang af histo-

riske regnskaber og yderligere krav ifølge dansk revisorlovgivning. Dette kræver, at vi skal udtryk-

ke en konklusion om, hvorvidt vi er blevet bekendt med forhold, der giver os grund til at mene, at

regnskabet som helhed ikke i alle væsentlige henseender er udarbejdet i overensstemmelse

med den relevante regnskabsmæssige begrebsramme. Dette kræver også, at vi overholder etis-

ke krav.

En gennemgang af et regnskab udført efter den internationale standard vedrørende opgaver

om gennemgang af historiske regnskaber er en erklæringsopgave med begrænset sikkerhed.

Revisor udfører handlinger, der primært består af forespørgsler til ledelsen og, hvor det er hen-

sigtsmæssigt, andre i virksomheden, samt anvendelse af analytiske handlinger og vurdering af

det opnåede bevis.

Omfanget af de handlinger, der udføres ved en gennemgang, er betydeligt mindre end ved en

revision udført efter de internationale standarder om revision. Vi udtrykker derfor ingen revisions-

konklusion om årsregnskabet.

Konklusion

Ved den udførte gennemgang er vi ikke blevet bekendt med forhold, der giver os grund til at

mene, at årsregnskabet ikke giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansiel-

le stilling pr. 30. september 2017 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsåret 1.

oktober 2016 - 30. september 2017 i overensstemmelse med årsregnskabsloven.
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Broen Development ApS

Den uafhængige revisors gennemgangserklæring

København, den 13. marts 2018

Lindeberg Storm Fischer
Statsautoriseret Revisionsanpartsselskab
CVR-nr. 37 82 10 55

John Lindeberg Jensen
Statsautoriseret revisor
MNE-nr. mne34093
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Broen Development ApS

Selskabsoplysninger

Selskabet Broen Development ApS
Birkegade 17, kl. th.
2200 København N

CVR-nr.: 25 65 53 70

Regnskabsperiode: 1. oktober 2016 - 30. september 2017

Hjemsted: København

Direktion Malte Fryd Tønnesen, direktør
Marek Dusan Calov, direktør

Revisor Lindeberg Storm Fischer
Statsautoriseret Revisionsanpartsselskab
Østerfælled Torv 10, 1. sal
2100  København Ø
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Broen Development ApS

Ledelsesberetning

Selskabets væsentligste aktiviteter

Selskabets aktivitet har været konsulentassistance, samt byggeri, design og development samt

aktiviteter i tilknytning hermed.

Usikkerhed ved indregning og måling

De hensatte forpligtelser er sammensat af 1 og 5 års gennemgang t.kr. 301, vedrørende Valby

Langgade 110 i København, som er beregnet ud fra et skøn og forventninger i branchen til de

relaterede omkostninger hertil, samt skønnet fejl og mangler t.kr. 323. Der er som følge af udførte

skøn usikkerhed ved indregning og måling.

Virksomhedens forventede udvikling, herunder særlige forudsætninger og usikre faktorer

Selskabet har i regnskabsåret, stiftet datterselskab med en ejerandel på 75% hvori der er købt en

ældre kontorejendom som er under projektudvikling pr. 30. september 2017. Indre værdis

metode anvendes, hvorfor positiv værdi af datterselskabet først fremkommer i den efterfølg-

ende regnskabsperiode, hvor indtægt på salg af ejerlejligheder realiseres. Broen Development

ApS forestår delvis finansieringen under projektudviklingen i datterselskabet.
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Broen Development ApS

Anvendt regnskabspraksis

Årsrapporten for Broen Development ApS for 2016/17 er aflagt i overensstemmelse med årsregn-

skabslovens bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B, med enkelte tilvalg fra

regnskabsklasse C.

Den anvendte regnskabspraksis er uændret i forhold til sidste år.

Årsrapporten for 2016/17 er aflagt i kr.

Generelt om indregning og måling

I resultatopgørelsen indregnes indtægter i takt med, at de indtjenes. Herudover indregnes værdi-

reguleringer af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgørelsen indregnes ligeledes alle om-

kostninger, herunder afskrivninger og nedskrivninger. 

Aktiver indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil tilflyde

selskabet, og aktivets værdi kan måles pålideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil fra-

gå selskabet, og forpligtelsens værdi kan måles pålideligt.

Ved første indregning måles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfølgende måles aktiver og for-

pligtelser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser måles til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en

konstant effektiv rente over løbetiden. Amortiseret kostpris opgøres som oprindelig kostpris med

fradrag af eventuelle afdrag samt tillæg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen

mellem kostpris og nominelt beløb. 

Ved indregning og måling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden

årsrapporten aflægges, og som be- eller afkræfter forhold, der eksisterede på balancedagen.

Resultatopgørelsen

Bruttofortjeneste

Selskabet anvender bestemmelsen i årsregnskabslovens § 32, hvorefter selskabets omsætning ik-

ke er oplyst.

Bruttofortjeneste er et sammendrag af nettoomsætning, ændring i lagre af færdigvarer og varer

under fremstilling samt andre driftsindtægter med fradrag af omkostninger til råvarer og hjælpe-

materialer og andre eksterne omkostninger.

Nettoomsætning

Nettoomsætningen måles til dagsværdien af det aftalte vederlag ekskl. moms og afgifter. Alle

former for afgivne rabatter er fratrukket i nettoomsætningen.
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Broen Development ApS

Anvendt regnskabspraksis

Når resultatet af en entreprisekontrakt ikke kan skønnes pålideligt, indregnes omsætningen kun

svarende til de medgåede omkostninger, i det omfang det er sandsynligt, at de vil blive genind-

vundet.

Omkostninger til råvarer og hjælpematerialer

Omkostninger til råvarer og hjælpematerialer indeholder det forbrug af råvarer og hjælpemateri-

aler, der er anvendt for at opnå årets nettoomsætning.

Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til distribution, salg, reklame, administration,

lokaler, tab på debitorer, operationelle leasingomkostninger mv.

Personaleomkostninger

Personaleomkostninger omfatter løn og gager, inklusive feriepenge og pensioner samt andre om-

kostninger til social sikring m.v. til selskabets medarbejdere. I personaleomkostninger er fratrukket

modtagne godtgørelser fra offentlige myndigheder.

Finansielle indtægter og omkostninger

Finansielle indtægter og omkostninger indregnes i resultatopgørelsen med de beløb, der vedrø-

rer regnskabsåret. Finansielle poster omfatter renteindtægter og -omkostninger samt tillæg og

godtgørelse under acontoskatteordningen mv.

Resultat af kapitalandele i dattervirksomheder og associerede virksomheder

I virksomhedens resultatopgørelse indregnes den forholdsmæssige andel af de enkelte dattervirk-

somheders resultat efter skat efter fuld eliminering af intern avance/tab.

Skat af årets resultat

Virksomheden er omfattet af de danske regler om tvungen sambeskatning.

Virksomheden er administrationsselskab for sambeskatningen og afregner som følge heraf alle

betalinger af selskabsskat med skattemyndighederne.

Den aktuelle danske selskabsskat fordeles ved afregning af sambeskatningsbidrag mellem de

sambeskattede virksomheder i forhold til disses skattepligtige indkomster. I tilknytning hertil mod-

tager virksomheder med skattemæssigt underskud sambeskatningsbidrag fra virksomheder, der

har kunnet anvende dette underskud til nedsættelse af eget skattemæssigt overskud.

Årets skat, som består af årets aktuelle selskabsskat og ændring i udskudt skat, indregnes i resul-

tatopgørelsen med den del, der kan henføres til årets resultat, og direkte i egenkapitalen med

den del, der kan henføres til posteringer direkte i egenkapitalen.
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Broen Development ApS

Anvendt regnskabspraksis

Balancen

Kapitalandele i dattervirksomheder og associerede virksomheder

Kapitalandele i dattervirksomheder og associerede virksomheder måles til den forholdsmæssige

andel af virksomhedernes indre værdi opgjort efter koncernens regnskabspraksis med fradrag el-

ler tillæg af urealiserede koncerninterne avancer og tab og med tillæg eller fradrag af resteren-

de værdi af positiv eller negativ goodwill opgjort efter overtagelsesmetoden.

Kapitalandele i dattervirksomheder og associerede virksomheder med regnskabsmæssig nega-

tiv indre værdi måles til kr. 0, og et eventuelt tilgodehavende hos disse virksomheder nedskrives, i

det omfang tilgodehavendet er uerholdeligt. I det omfang modervirksomheden har en retlig el-

ler faktisk forpligtelse til at dække en underbalance, der overstiger tilgodehavendet, indregnes

det resterende beløb under hensatte forpligtelser.

Nettoopskrivning af kapitalandele i dattervirksomheder og associerede virksomheder bindes

som reserve for nettoopskrivning efter den indre værdis metode under egenkapitalen, i det om-

fang den regnskabsmæssige værdi overstiger kostprisen. Udbytter fra dattervirksomheder, der

forventes vedtaget inden godkendelsen af årsrapporten for Broen Development ApS, bindes ik-

ke på opskrivningsreserven.

Ved køb af virksomheder anvendes overtagelsesmetoden, jf. beskrivelse ovenfor under opgørel-

se af goodwill. 

Tilgodehavender

Tilgodehavender måles til amortiseret kostpris.

Der foretages nedskrivning til imødegåelse af tab, hvor der vurderes at være indtruffet en objek-

tiv indikation på, at et tilgodehavende eller en portefølje af tilgodehavender er værdiforringet.

Hvis der foreligger en objektiv indikation på, at et individuelt tilgodehavende er værdiforringet,

foretages nedskrivning på individuelt niveau.

Periodeafgrænsningsposter

Periodeafgrænsningsposter, indregnet under omsætningsaktiver, omfatter afholdte omkostning-

er vedrørende efterfølgende regnskabsår.

Egenkapital

Udbytte

Foreslået udbytte vises som en særskilt post under egenkapitalen. Udbytte indregnes som en for-

pligtelse på tidspunktet for vedtagelse på generalforsamlingen.
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Broen Development ApS

Anvendt regnskabspraksis

Hensatte forpligtelser

Hensatte forpligtelser omfatter forventede omkostninger til garantiforpligtelser, tab på igangvæ-

rende arbejder, omstruktureringer mv. Hensatte forpligtelser indregnes, når selskabet som følge

af en tidligere begivenhed har en retlig eller faktisk forpligtelse, og det er sandsynligt, at indfrielse

af forpligtelsen vil medføre et forbrug af selskabets økonomiske ressourcer.

Garantiforpligtelser omfatter forpligtelser til udbedring af arbejder inden for garantiperioden på

1-5 år. De hensatte garantiforpligtelser måles på baggrund af erfaringer med garantiarbejder.

Hensatte forpligtelser med forventet forfaldstid ud over 1 år fra balancedagen tilbagediskonte-

res med en sats, som afspejler risiko og forfaldstidspunkt på forpligtelsen.

Selskabsskat og udskudt skat

Broen Development ApS hæfter som administrationsselskab for dattervirksomhedernes selskabs-

skatter over for skattemyndighederne.

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet

skat af årets skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere års skattepligtige indkomster

samt for betalte acontoskatter.

Skyldige og tilgodehavende sambeskatningsbidrag indregnes i balancen som 'Tilgodehavende

sambeskatningsbidrag' eller 'Skyldige sambeskatningsbidrag'.

Udskudt skat måles efter den balanceorienterede gældsmetode af midlertidige forskelle mellem

regnskabsmæssig og skattemæssig værdi af aktiver og forpligtelser opgjort på grundlag af den

planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

Gældsforpligtelser

Gældsforpligtelser, som omfatter gæld til leverandører, tilknyttede virksomheder samt anden

gæld, måles til amortiseret kostpris, hvilket sædvanligvis svarer til nominel værdi.
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Broen Development ApS

Resultatopgørelse 1. oktober 2016 - 30. september 2017

Note 2016/2017

kr.

2015/2016

kr.

Bruttofortjeneste 1.050.587 8.266.680

Personaleomkostninger 1 -411.624 -1.060.043

Resultat før finansielle poster 638.963 7.206.637

Indtægter af kapitalandele i tilknyttede virksomheder 2 -37.500 0

Finansielle indtægter 528.772 0

Finansielle omkostninger 3 -44.551 -737.421

Resultat før skat 1.085.684 6.469.216

Skat af årets resultat 4 -249.291 -1.435.843

Årets resultat 836.393 5.033.373

Foreslået udbytte 800.000 1.000.000

Overført resultat 36.393 4.033.373

836.393 5.033.373
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Broen Development ApS

Balance pr. 30. september 2017

Note 30.9.2017

kr.

30.9.2016

kr.

Aktiver

Deposita 15.256 15.256

Finansielle anlægsaktiver 15.256 15.256

Anlægsaktiver i alt 15.256 15.256

Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser 219.689 133.251

Igangværende arbejder for fremmed regning 403.300 95.000

Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder 8.530.081 0

Udskudt skatteaktiv 48.503 146.749

Periodeafgrænsningsposter 3.114 0

Tilgodehavender 9.204.687 375.000

Likvide beholdninger 10.054 8.819.187

Omsætningsaktiver i alt 9.214.741 9.194.187

Aktiver i alt 9.229.997 9.209.443
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Broen Development ApS

Balance pr. 30. september 2017

Note 30.9.2017

kr.

30.9.2016

kr.

Passiver

Virksomhedskapital 81.000 81.000

Overført resultat 4.462.880 4.426.487

Foreslået udbytte for regnskabsåret 800.000 1.000.000

Egenkapital 6 5.343.880 5.507.487

Andre hensættelser 623.768 762.039

Hensatte forpligtelser i alt 623.768 762.039

Leverandører af varer og tjenesteydelser 285.816 652.376

Gæld til selskabsdeltagere og ledelse 205.904 193.977

Selskabsskat 1.636.658 1.649.584

Skyldigt sambeskatningsbidrag 40.979 0

Anden gæld 1.092.992 443.980

Kortfristede gældsforpligtelser 3.262.349 2.939.917

Gældsforpligtelser i alt 3.262.349 2.939.917

Passiver i alt 9.229.997 9.209.443

Usikkerhed ved indregning og måling 7

Eventualposter m.v. 8

Pantsætninger og sikkerhedsstillelser 9
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Broen Development ApS

Noter

2016/2017

kr.

2015/2016

kr.

1 Personaleomkostninger

Lønninger 318.675 1.000.000

Andre omkostninger til social sikring 6.673 646

Andre personaleomkostninger 86.276 59.397

411.624 1.060.043

Gennemsnitligt antal beskæftigede medarbejdere 2 2

2 Indtægter af kapitalandele i tilknyttede virksomheder

Nedskrivning af kapitalandele til indre værdi -37.500 0

-37.500 0

3 Finansielle omkostninger

Finansielle omkostninger tilknyttede virksomheder 26.521 201.874

Andre finansielle omkostninger 18.030 535.547

44.551 737.421

4 Skat af årets resultat

Årets aktuelle skat 151.045 1.582.592

Årets udskudte skat 98.246 -146.749

249.291 1.435.843
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Broen Development ApS

Noter

30.9.2017

kr.

30.9.2016

kr.

5 Kapitalandele i tilknyttede virksomheder

Tilgang i årets løb 50.000 0

Afgang i årets løb -12.500 0

Kostpris 30. september 2017 37.500 0

Årets nedskrivninger -37.500 0

Værdireguleringer 30. september 2017 -37.500 0

Regnskabsmæssig værdi 30. september 2017 0 0

Kapitalandele i tilknyttede virksomheder specificerer sig således:

Navn Hjemsted Ejerandel Egenkapital Årets resultat

Absalonsgade 03 ApS København %75 -95.291 -145.291
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Broen Development ApS

Noter

6 Egenkapital

Virksomheds-

kapital

Overført

resultat

Foreslået ud-

bytte for regn-

skabsåret I alt

Egenkapital 1. oktober 2016 81.000 4.426.487 1.000.000 5.507.487

Betalt ordinært udbytte 0 0 -1.000.000 -1.000.000

Årets resultat 0 36.393 800.000 836.393

Egenkapital 30. september
2017 81.000 4.462.880 800.000 5.343.880

Virksomheds-

kapital

Overført

resultat

Foreslået ud-

bytte for regn-

skabsåret I alt

Egenkapital 1. oktober 2015 81.000 393.114 0 474.114

Årets resultat 0 4.033.373 1.000.000 5.033.373

Egenkapital 30. september
2016 81.000 4.426.487 1.000.000 5.507.487

Der har ikke været ændringer i selskabskapitalen i de seneste 4 år.

7 Usikkerhed ved indregning og måling

De hensatte forpligtelser er sammensat af 1 og 5 års gennemgang t.kr. 301, vedrørende
Valby Langgade 110 i København, som er beregnet ud fra et skøn og forventninger i
branchen til de relaterede omkostninger hertil, samt skønnet fejl og mangler t.kr. 323. Der er
som følge af udførte skøn usikkerhed ved indregning og måling.

8 Eventualposter m.v.

Huslejeforpligtelse pr. 30. september 2017 udgør DKK 15.900 og dækker 3 måneders husleje.

9 Pantsætninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for bankgæld t.kr. 25.644 i datterselskabet Absalonsgade 03 ApS har selskabet
givet en solidarisk selvskyldnerkaution for alt mellemværende.
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