Broen Development ApS

Birkegade 17, kl. th.
2200 Kebenhavn N

CVR-nr. 25 65 53 70

Arsrapport for 2017/18

Arsrapporten er fremlagt og godkendt
p& selskabets ordincere generalforsam-
ling den 18. december 2018

Malte Fryd Tennesen
dirigent

5 LINDEBERG
STORM

B FISCHER



Indholdsfortegnelse

Pategninger
Ledelsespdtegning
Den uafhcengige revisors gennemgangserkloering

Ledelsesberetning
Selskabsoplysninger
Ledelsesberetning

Arsregnskab

Anvendt regnskabspraksis

Resultatopgarelse 1. oktober 2017 - 30. september 2018
Balance pr. 30. september 2018

Noter til &rsrapporten

Broen Development ApS

Side

12
13
15



Broen Development ApS

Ledelsespategning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt &rsrapporten for regnskabséret 1. oktober
2017 - 30. september 2018 for Broen Development ApS.

Arsrapporten aflcegges i overensstemmelse med Arsregnskabsloven.
Det er vores opfattelse, at drsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver
og finansielle stiling pr. 30. september 2018 og resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabs-

Aret 1. oktober 2017 - 30. september 2018.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold,
beretningen omhandler.

Ledelsen indstiller til generalforsamlingen, at &rsregnskabet for 2018/19 ikke skal revideres. Ledel-
sen anser betingelserne for at undlade revision for opfyldt.

Arsregnskobe‘r er ikke revideret. Ledelsen erklcerer, at betingelserne herfor er opfyldt.
Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Kgbenhavn N, den 18. december 2018

Direktion
Malte Fryd Tennesen Marek Dusan Calov
direktor direktar

Generalforsamlingen har besluttet, at &rsregnskabet for det kommende regnskabsdr ikke skal re-
videres.
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Den uvafhcengige revisors gennemgangserklicering

Til kapitalejeren i Broen Development ApS

Vi har udfert gennemgang af érsregnskabet for Broen Development ApS for regnskabséret 1.
oktober 2017 - 30. september 2018, der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgearelse,
balance og noter.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et &rsregnskab, der giver et retvisende billede i over-
ensstemmelse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol,
som ledelsen anser hadvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vaesentlig fejlinformation,
uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Revisors ansvar

Vor ansvar er at udtrykke en konklusion om &rsregnskabet. Vi har udfert vor gennemgang i over-
ensstemmelse med den internationale standard vedrgrende opgaver om gennemgang af histo-
riske regnskaber og yderligere krav ifglge dansk revisorlovgivning. Dette krcever, at vi skal udtryk-
ke en konklusion om, hvorvidt vi er blevet bekendt med forhold, der giver os grund til at mene, at
Arsregnskabet som helhed ikke i alle veesentlige henseender er udarbejdet i overensstemmelse
med den relevante regnskabsmcessige begrebsramme. Dette kroever ogsd, at vi overholder etis-
ke krav.

En gennemgang af et regnskab udfert efter den internationale standard vedrgrende opgaver
om gennemgang af historiske regnskaber er en erklceringsopgave med begrcenset sikkerhed.
Revisor udfegrer handlinger, der primcert bestér af forespargsler til ledelsen og, hvor det er hen-
sigtsmaessigt, andre i vicksomheden, samt anvendelse af analytiske handlinger og vurdering af
det opndede bevis.

Omfanget af de handlinger, der udfgres ved en gennemgang, er betydeligt mindre end ved en
revision udfaert efter de internationale standarder om revision. Vi udtrykker derfor ingen revisions-
konklusion om drsregnskabet.

Konklusion

Ved den udferte gennemgang er vi ikke blevet bekendt med forhold, der giver os grund fil at
mene, at Arsregnskabet ikke giver et retvisende billede af selskabets akfiver, passiver og
finansielle sfilling pr. 30. sepfember 2018 samt af resultatet af selskabets akfiviteter for
regnskabsdret 1. oktober 2017 - 30. september 2018 i overensstemmelse med drsregnskabsloven.
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Den uvafhcengige revisors gennemgangserklicering

Kgbenhavn, den 18. december 2018

Lindeberg Storm Fischer
Statsautoriseret Revisionsanpartsselskab
CVR-nr. 37 82 10 55

John Lindeberg Jensen
Statsautoriseret revisor
MNE-nr. mne34093



Selskabsoplysninger

Selskabet

Direktion

Revisor

Broen Development ApS

Broen Development ApS
Birkegade 17, k. th.
2200 Kgbenhavn N

CVR-nr.: 25655370
Regnskabsperiode: 1. oktober 2017 - 30. september 2018

Hjemsted: Kabenhavn

Malte Fryd Tgnnesen, direkter
Marek Dusan Calov, direktar

Lindeberg Storm Fischer
Statsautoriseret Revisionsanpartsselskab
@sterfeelled Torv 10, 1. sal

2100 Kgbenhavn @



Broen Development ApS

Ledelsesberetning

Selskabets veesentligste aktiviteter

Selskabets akfivitet har veeret konsulentassistance, samt byggeri, design og development samt
akfiviteter i tilkknytning hermed.

Usikkerhed ved indregning og mdling
De hensatte forpligtelser bestér af 5 &rs gennemgang t.kr. 150, vedrgrende Valby Langgade 110
i Kgbenhavn, som er beregnet ud fra et skan og forventninger i branchen til de relaterede
omkostninger hertil, samt skgnnet fejl og mangler t.kkr. 615. Der er som fglge af udferte skan
usikkerhed ved indregning og mdling.
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Anvendt regnskabspraksis

Arsroppor’ren for Broen Development ApS for 2017/18 er aflagt i overensstemmelse med Arsregn-
skabslovens bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B, med tilvalg fra hgjere
regnskabsklasser.

Den anvendte regnskabspraksis er ucendret i fornold til sidste ér.
Arsrapporten for 2017/18 er aflagt i kr.

Generelt om indregning og madling

| resultatopgearelsen indregnes indtcegter i takt med, at de indtjenes. Herudover indregnes veer-
direguleringer af finansielle aktiver og forpligtelser. | resultatopgerelsen indregnes ligeledes alle
omkostninger, herunder afskrivninger og nedskrivninger.

Aktiver indregnes i balancen, ndr det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil tilflyde
selskabet, og aktivets vaerdi kan mdles pdlideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, ndr det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil
fragd selskabet, og forpligtelsens voerdi kan males pdlideligt.

Ved farste indregning mdles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfalgende mdéles aktiver og for-
pligtelser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser mdles til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en
konstant effektiv rente over lgbetiden. Amortiseret kostpris opgares som oprindelig kostpris med
fradrag af eventuelle afdrag samt tillceg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen
mellem kostpris og nominelt belgb.

Ved indregning og mdling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden
Arsrapporten aflcegges, og som be- eller afkraefter forhold, der eksisterede pd& balancedagen.

Resultatopgerelsen

Bruttofortjeneste

Selskabet anvender bestemmelsen i Arsregnskabslovens § 32, hvorefter selskabets omsaetning ik-
ke er oplyst.

Bruttofortjeneste er et sammendrag af nettoomsaetning, cendring i lagre af faerdigvarer og varer
under fremstilling samt andre driftsindtcegter med fradrag af omkostninger fil hjcelpematerialer
og andre eksterne omkostninger.

Nettoomscetning
Nettoomscetningen mdiles til dagsveerdien af det aftalte vederlag ekskl. moms og afgifter. Alle
former for afgivne rabatter er fratrukket i nettoomscetningen.
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Anvendt regnskabspraksis

Naér resultatet af en enfreprisekontrakt ikke kan skannes pdlideligt, indregnes omsaetningen kun
svarende til de medgd&ede omkostninger, i det omfang det er sandsynligt, at de vil blive genind-
vundet.

Omkostninger til hjeelpematerialer
Omkostninger til hjeelpematerialer indeholder det forbrug af hjcelpematerialer, der er anvendt
for at opnd darets nettoomscetning.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til distribution, salg, reklame, administration,
lokaler, tab pd debitorer mv.

Personaleomkostninger

Personaleomkostninger omfatter len og gager, inklusive feriepenge og pensioner samt andre
omkostninger fil social sikring m.v. fil selskabets medarbejdere. | personaleomkostninger er fra-
trukket modtagne godtgearelser fra offentlige myndigheder.

Finansielle indtcegter og omkostninger

Finansielle indtcegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de belgb, der vedrg-
rer regnskabsdret. Finansielle poster omfatter renteindtcegter og -omkostninger samt ftillceg og
godtgerelse under acontoskatteordningen mv.

Resultat af kapitalandele i dattervirksomheder og associerede virksomheder
| virksomhedens resultatopgerelse indregnes den forholdsmcessige andel af de enkelte datter-
virksomheders resultat efter skat efter fuld eliminering af intern avance/tab.

Skat af drets resultat
Virksomheden er omfattet af de danske regler om tvungen sambeskatning.

Virksomheden er administrationsselskab for sambeskatningen og afregner som fglge heraf alle
betalinger af selskabsskat med skattemyndighederne.

Den aktfuelle danske selskabsskat fordeles ved afregning af sambeskatningsbidrag mellem de
sambeskattede virksomheder i forhold til disses skattepligtige indkomster. | tilknytning herfil mod-
tager virksomheder med skattemaessigt underskud sambeskatningsbidrag fra virksomheder, der
har kunnet anvende dette underskud til nedscettelse af eget skattemaessigt overskud.

Arets skat, som bestdr af drets aktuelle selskabsskat og cendring i udskudt skat, indregnes i resul-
tatopgarelsen med den del, der kan henfares til drets resultat, og direkte i egenkapitalen med
den del, der kan henfares til posteringer direkte i egenkapitalen.
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Anvendt regnskabspraksis

Balancen

Kapitalandele i dattervirksomheder og associerede virksomheder

Kapitalandele i dattervirksomheder og associerede virksomheder mdiles til den forholdsmeessige
andel af virksomhedernes indre veerdi opgjort efter koncernens regnskabspraksis med tillceg eller
fradrag af ureadliserede koncerninterne avancer og tab og med tillceg eller fradrag of
resterende veerdi af positiv eller negativ goodwill opgjort efter overtagelsesmetoden.

Kapitalandele i dattervirksomheder og associerede virksomheder med regnskabsmaoessig nego-
tiv indre vcerdi mailes til kr. 0, og et eventuelt tilgodehavende hos disse virksomheder nedskrives, i
det omfang tilgodehavendet er verholdeligt. | det omfang modervirksomheden har en retlig el-
ler faktisk forpligtelse til at dcekke en underbalance, der overstiger tilgodehavendet, indregnes
det resterende belgb under hensatte forpligtelser.

Nettoopskrivning af kapitalandele i dattervirksomheder og associerede virksomheder bindes
som reserve for nettoopskrivning efter den indre voerdis metode under egenkapitalen, i det om-
fang den regnskabsmcessige veerdi overstiger kostprisen. Udbytter fra dattervirksomheder, der
forventes vedtaget inden godkendelsen af &rsrapporten for Broen Development ApS, bindes ik-
ke p& opskrivningsreserven.

Ved kgb af virksomheder anvendes overtagelsesmetoden, jf. beskrivelse ovenfor under opgerel-
se af goodwill.

Tilgodehavender
Tiigodehavender males til amortiseret kostpris.

Periodeafgreensningsposter
Periodeafgroensningsposter, indregnet under omscetningsaktiver, omfatter afholdte omkostning-
er vedrgrende efterfalgende regnskabsdr.

Egenkapital

Udbytte

Foresldet udbytte vises som en scerskilt post under egenkapitalen. Udbytte indregnes som en for-
pligtelse pd tidspunktet for vedtagelse pd generalforsamlingen.

Hensatte forpligtelser

Hensatte forpligtelser omfatter forventede omkostninger til garantiforpligtelser, tab pd igangvee-
rende arbejder, omstruktureringer mv. Hensatte forpligtelser indregnes, ndr selskabet som felge
af en tidligere begivenhed har en retlig eller faktisk forpligtelse, og det er sandsynligt, at indfrielse
af forpligtelsen vil medfare et forbrug af selskabets skonomiske ressourcer.
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Anvendt regnskabspraksis

Garantiforpligtelser omfatter forpligtelser til udbedring af arbejder inden for garantiperioden pd
1-5 &r. De hensatte garantiforpligtelser méles pd baggrund af erfaringer med garantiarbejder.
Hensatte forpligtelser med forventet forfaldstid ud over 1 &r fra balancedagen tilbagediskonte-
res med en sats, som afspejler risiko og forfaldstidspunkt pd forpligtelsen.

Selskabsskat og udskudt skat
Broen Development ApS hcefter som administrationsselskab for dattervirksomhedernes selskalbs-
skatter over for skattemyndighederne.

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet
skat af &rets skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere Ars skattepligtige indkomster
samt for betalte acontoskatter.

Skyldige og tilgodehavende sambeskatningsbidrag indregnes i balancen som 'Tilgodehavende
sambeskatningsbidrag' eller 'Skyldige sambeskatningsbidrag'.

Udskudt skat mdles efter den balanceorienterede gceldsmetode af midlertidige forskelle mellem
regnskabsmaeessig og skattemcessig voerdi af aktiver og forpligtelser opgjort pd grundlag af den
planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

Geeldsforpligtelser

Geeldsforpligtelser, som omfatter gceld fil leverandgrer, tilknyttede virksomheder samt anden
geeld, mdles fil amortiseret kostpris, hvilket scedvanligvis svarer til nominel voerdi.

11
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Resultatopgerelse 1. oktober 2017 - 30. september 2018

Note 2017/2018 2016/2017

kr. kr.

Bruttofortjeneste 1.591.757 1.050.587
Personaleomkostninger 1 -1.363.741 -411.624
Resultat fer finansielle poster 228.016 638.963
Indtcegter af kapitalandele i tilknyttede virksomheder 2 4.129.321 -37.500
Finansielle indtcegter 157.481 528.772
Finansielle omkostninger 3 -98.858 -44.551
Resultat fer skat 4.415.960 1.085.684
Skat af drefts resultat 4 -71.629 -249.291
Arets resultat 4.344.331 836.393
Foresldet udbytte 500.000 800.000
Reserve for nettoopskrivning efter den indre voerdis metode 904.321 0
Overfart resultat 2.940.010 36.393

4.344.331 836.393

12



Balance pr. 30. september 2018

Aktiver
Kapitalandele i tilknyttede virksomheder
Deposita

Finansielle anlaegsaktiver

Anlcegsaktiver i alt

Tigodehavender fra salg og tjenesteydelser
Igangvcerende arbejder for fremmed regning
Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder
Udskudt skatteaktiv

Tilgodehavende sambeskatningsbidrag
Periodeafgraensningsposter

Tilgodehavender
Likvide beholdninger

Omscetningsaktiver i alt

Aktiver i alt

Broen Development ApS

Note 30.9.2018 30.9.2017

kr. kr.

5 4.129.321 0

15.256 15.256

4.144.577 15.256

4.144.577 15.256

1.001.095 219.689

0 403.300

2.312.544 8.530.081

168.385 48.503

1.624.417 0

0 3.114

5.106.441 9.204.687

4.154.897 10.054

9.261.338 9.214.741

13.405.915 9.229.997
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Balance pr. 30. september 2018

Passiver

Virksomhedskapital

Reserve for nettoopskrivning efter den indre vcerdis metode
Overfert resultat

Foresldet udbytte for regnskabsdret

Egenkapital

Andre henscettelser

Hensatte forpligtelser i alt

Leverandgrer af varer og tjenesteydelser
Geeld til selskabsdeltagere og ledelse
Selskabsskat

Skyldigt sambeskatningsbidrag

Anden gceld

Kortfristede gceldsforpligtelser
Geeldsforpligtelser i alt

Passiveri alt

Usikkerhed ved indregning og mdling
Eventualposter mv.

Broen Development ApS

Note 30.9.2018 30.9.2017
kr. kr.
81.000 81.000
904.321 0
7.402.890 4.462.880
500.000 800.000
6 8.888.211 5.343.880
765.384 623.768
765.384 623.768
101.920 285.816
177.089 205.904
1.681.709 1.636.658
0 40.979
1.791.602 1.092.992
3.752.320 3.262.349
3.752.320 3.262.349
13.405.915 9.229.997
7
8

14



Noter

1 Personaleomkostninger

Lgnninger
Andre omkostninger fil social sikring
Andre personaleomkostninger

Gennemsnitligt antal beskceftigede medarbejdere

2 Indtcegter af kapitalandele i tilknyttede virksomheder

Andel af overskud i filknyttede virksomheder
Nedskrivning af kapitalandele til indre veoerdi

3 Finansielle omkostninger

Finansielle omkostninger filknyttede virksomheder
Andre finansielle omkostninger

4 Skat of arets resultat

Arets aktuelle skat
Arets udskudte skat

Broen Development ApS

2017/2018 2016/2017
kr. kr.
1.320.296 318.675
7.358 6.673
36.087 86.276
1.363.741 411.624
2 2
4.091.821 0
37.500 -37.500
4.129.321 -37.500
68.695 26.521
30.163 18.030
98.858 44.551
191.511 151.045
-119.882 98.246
71.629 249.291
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Noter

5 Kapitalandele i tilknyttede virksomheder

Kostpris 1. oktober 2017
Tilgang i drets lgb
Afgang i érefts Igb

Kostpris 30. september 2018
Vcerdireguleringer 1. oktober 2017

Arets resultat
Arets nedskrivninger

Vcerdireguleringer 30. september 2018

Regnskabsmceessig veerdi 30. september 2018

Kapitalandele i tilknyttede virksomheder specificerer sig sdledes:

Navn Hjemsted Ejerandel

Broen Development ApS

30.9.2018 30.9.2017

kr. kr.

37.500 0

0 50.000

0 -12.500

37.500 37.500

-37.500 0

4.091.821 0

37.500 -37.500

4.091.821 -37.500

4.129.321 0

Egenkapital Arets resultat

Absalonsgade 03 ApS Kgbenhavn 75%

5.506.761

5.601.051

16



Broen Development ApS

Noter

6 Egenkapital

Reserve for

nettoopskriv-
ning efter Foresldet ud-
den indre bytte for
Virksomheds- vcerdis meto- Overfort regnskabs-
kapital de resultat Aret | alt
Egenkapital 1. oktober 2017 81.000 0 4.462.880 800.000 5.343.880
Betalt ordincert udbytte 0 0 0 -800.000 -800.000
Arets resultat 0 904.321 2.940.010 500.000 4.344.331
Egenkapital 30. september 2018 81.000 904.321 7.402.890 500.000 8.888.211
Foresldet ud-
bytte for
Virksomheds- Overfort regnskabs-
kapital resultat Aret I alt
Egenkapital 1. oktober 2016 81.000 4.426.487 1.000.000 5.507.487
Betalt ordincert udbytte 0 0 -1.000.000 -1.000.000
Arets resultat 0 36.393 800.000 836.393
Egenkapital 30. september 2017 81.000 4.462.880 800.000 5.343.880

Der har ikke veeret cendringer i virksomhedskapitalen i de seneste 5 Ar.

7 Usikkerhed ved indregning og mdling

De hensatte forpligtelser er sammensat af 5 &rs gennemgang t.kr. 150, vedrgrende Valby
Langgade 110 i Kgbenhavn, som er beregnet ud fra et skan og forventninger i branchen fil
de relaterede omkostninger hertil, samt skgnnet fejl og mangler t.kr. 615. Der er som falge af
udfarte skan usikkerned ved indregning og maling.

8 Eventualposter mv.

Selskabet er som administrationsselskab sambeskattet med avrige danske tilknyttede
virksomheder, og hcefter solidarisk med gvrige sambeskattede selskaber for betaling af
selskabsskat samt for kildeskat p& udbytter, renter og royalties.

Huslejeforpligtelse pr. 30. september 2018 udger DKK 16.380 og doekker 3 méneders husleje.
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Noter
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