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Broen Development ApS

Ledelsespategning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsdret 1. oktober
2015 - 30. september 2016 for Broen Development ApS.

Arsroppor’ren aflcegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.
Det er vores opfattelse, at Arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passi-
ver og finansielle stilling pr. 30. september 2016 og resultatet af selskabets akfiviteter for regn-

skabsdret 1. oktober 2015 - 30. september 2016.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold,
beretningen omhandler.

Ledelsen indstiller fil generalforsamlingen, at drsregnskabet for 2016/17 ikke skal revideres. Ledel-
sen anser betingelserne for at undlade revision for opfyldt.

Arsregnskobe‘r er ikke revideret. Ledelsen erklcerer, at betingelserne herfor er opfyldt.
Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Kabenhavn, den 20. marts 2017

Direktion
Malte Fryd Tgnnesen Marek Dusan Calov
direkter direktar

Generalforsamlingen har besluttet, at arsregnskabet for det kommende regnskalbsar ikke skal revi-
deres.
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Den uvafhcengige revisors gennemgangserklcering

Til kapitalejeren i Broen Development Ap$S

Vi har udfert gennemgang af darsregnskabet for Broen Development ApS for regnskabsdret 1.
oktober 2015 - 30. september 2016, der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgarelse,
balance og noter.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i over-
ensstemmelse med d&rsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol,
som ledelsen anser ngdvendig for at udarbejde et &rsregnskab uden voesentlig fejlinformation,
uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Revisors ansvar

Vor ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet. Vi har udfert vor gennemgang i over-
ensstemmelse med den internationale standard vedrgrende opgaver om gennemgang af histo-
riske regnskaber og yderligere krav ifelge dansk revisorlovgivning. Dette kraever, at vi skal udiryk-
ke en konklusion om, hvorvidt vi er blevet bekendt med forhold, der giver os grund til at mene,
at regnskabet som helhed ikke i alle vaesentlige henseender er udarbejdet i overensstemmelse
med den relevante regnskabsmaessige begrebsramme. Dette kroever ogsd, at vi overholder etis-
ke krav.

En gennemgang af ef regnskab udfert efter den internationale standard vedrgrende opgaver
om gennemgang af historiske regnskaber er en erklceringsopgave med begrcenset sikkerhed.
Revisor udfarer handlinger, der primcert bestdr af forespargsler fil ledelsen og, hvor det er hen-
sigtsmcessigt, andre i virksomheden, samt anvendelse af analytiske handlinger og vurdering af
det opndede bevis.

Omfanget af de handlinger, der udfgres ved en gennemgang, er betydeligt mindre end ved en
revision udfert efter de internationale standarder om revision. Vi udtrykker derfor ingen revisions-
konklusion om drsregnskabet.

Konklusion

Ved den udfgrte gennemgang er vi ikke blevet bekendt med forhold, der giver os grund fil at
mene, at Arsregnskabet ikke giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansiel-
le stilling pr. 30. september 2016 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsdret 1.
oktober 2015 - 30. september 2016 i overensstemmelse med Arsregnskabsloven.



Den uvafhcengige revisors gennemgangserklcering

Kgbenhavn, den 20. marts 2017

Lindeberg Storm Fischer
Statsautoriseret Revisionsanpartsselskab
CVR-nr. 37 82 10 55

John Lindeberg Jensen
Statsautoriseret revisor

Broen Development ApS



Selskabsoplysninger

Selskabet

Direktion

Revisor

Pengeinstitut

Broen Development ApS

Broen Development ApS
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CVR-nr.: 25655370
Regnskabsperiode: 1. oktober - 30. september
Hjemsted: Kgbenhavn

Malte Fryd Tgnnesen, direktar
Marek Dusan Calov, direkter

Lindeberg Storm Fischer
Statsautoriseret Revisionsanpartsselskab
@sterfcelled Torv 10, 1. sal

2100 Kgbenhavn @
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Broen Development ApS

Ledelsesberetning

Selskabets veesentligste aktiviteter

Selskabets formdl er at udgve virksomheden med byggeri, design og development samt
aktiviteter i tilkknytning hermed.

Udviklingen i aktiviteter og gkonomiske forhold
Selskabets resultatopgerelse for 2015/16 udviser et overskud pd kr. 5.033.373, og selskabets
balance pr. 30. september 2016 udviser en egenkapital p& kr. 5.507.487.

Virksomhedens forventede udvikling, herunder scerlige forudscetninger og usikre faktorer
Selskabet har efter regnskabsdrets udlab, stiftet datterselskab hvori der er kagbt en ejendom, som
forventes projektudviklet 2017. Broen Development ApS forestdr delvis finansiering.

Betydningsfulde hcendelser, som er indtruffet efter regnskabsarets afslutning

Der er efter regnskabsdrets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som voesentligt vil kunne pd-
virke selskabets finansielle stilling.
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Anvendt regnskabspraksis

Arsroppor‘ren for Broen Development ApS for 2015/16 er aflagt i overensstemmelse med Arsregn-
skabslovens bestemmelser for klasse B-virksomheder.

Selskabet har med virkning fra 1. januar 2016 implementeret nye og cendrede praesentations -
og oplysningskrav, som felge af lov nr. 738 af 1. juni 2015. Arsregnskabet er aflagt efter samme
regnskabspraksis som sidste Ar.

Arsrapporten for 2015/16 er aflagt i kr.

Generelt om indregning og maling

| resultatopgerelsen indregnes indtcegter, i takt med at de indtjenes. Herudover indregnes veerdi-
reguleringer af finansielle aktiver og forpligtelser. | resultatopgearelsen indregnes ligeledes alle om-
kostninger, herunder afskrivninger og nedskrivninger.

Aktiver indregnes i balancen, ndr det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil tilflyde
selskabet, og aktivets vaerdi kan maéles pdlideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil fra-
gd selskabet, og forpligtelsens voerdi kan maéles pdlideligt.

Ved farste indregning mdles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfalgende males aktiver og for-
pligtelser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser mdles til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en
konstant effektiv rente over lgbetiden. Amortiseret kostpris opgeres som oprindelig kostpris med
fradrag af eventuelle afdrag samt tillceg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen
mellem kostpris og nominelt belgb.

Ved indregning og mdling tages hensyn ftil forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden
Arsrapporten aflcegges, og som be- eller afkroefter fornold, der eksisterede pd& balancedagen.

Resultatopgerelsen

Bruttofortjeneste

Selskabet anvender bestemmelsen i drsregnskabslovens § 32, hvorefter selskabets omscetning ik-
ke er oplyst.

Bruttofortjeneste er et sammendrag af nettoomscetning, cendring i lagre af foerdigvarer og va-
rer under fremstilling samt andre driftsindtcegter med fradrag af omkostninger til révarer og hjoel-
pematerialer og andre eksterne omkostninger.

Nettoomscetning
Nettoomsoetningen mdles til dagsveoerdien af det aftalte vederlag ekskl. moms og afgifter. Alle
former for afgivne rabatter er fratrukket i nettoomscetningen.
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Anvendt regnskabspraksis

Nar resultatet af en entreprisekontrakt ikke kan skgnnes pdlideligt, indregnes omscetningen kun
svarende til de medgd&ede omkostninger, i det omfang det er sandsynligt, at de vil blive genind-
vundet.

Omkostninger til ravarer og hjcelpematerialer
Omkostninger til rvarer og hjcelpematerialer indeholder det forbrug af r&varer og hjcelpemateri-
aler, der er anvendt for at opnd& drets nettoomscetning.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger fil distribution, salg, reklame, administration,
lokaler, tab p& debitorer, operationelle leasingomkostninger mv.

Personaleomkostninger

Personaleomkostninger omfatter lgn og gager, inklusive feriepenge og pensioner samt andre
omkostninger til social sikring m.v. fil selskabets medarbejdere. | personaleomkostninger er fratruk-
ket modtagne godtgarelser fra offentlige myndigheder.

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indtcegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de belgb, der vedre-
rer regnskabsdret. Finansielle poster omfatter renteindtcegter og -omkostninger, finansielle om-
kostninger ved finansiel leasing, realiserede og urealiserede kursgevinster og -tab vedrgrende
veerdipapirer, geeld og transaktioner i fremmed valuta, amortisering af realkreditlédn samt tillceg
og godtgerelse under acontoskatteordningen mv.

Skat af drets resultat

Arets skat, som bestar af drets aktuelle selskabsskat og cendring i udskudt skat, indregnes i resul-
tatopgerelsen med den del, der kan henferes fil drets resultat, og direkte i egenkapitalen med
den del, der kan henfgres til posteringer direkte i egenkapitalen.

Balancen

Varebeholdninger

Varebeholdninger males til kostpris efter FIFO-metoden. Er nettorealisationsvaerdien lavere end
kostprisen, nedskrives til denne lavere voerdi.

Kostpris for handelsvarer samt r&varer og hjoelpematerialer omfatter anskaffelsespris med tillceg
af hjemtagelsesomkostninger.

Kostpris for fremstillede foerdigvarer samt varer under fremstiling omfatter kostpris for révarer,
hjcelpematerialer, direkte lgn og indirekte produktionsomkostninger.
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Anvendt regnskabspraksis

Nettorealisationsvcerdien for varebeholdninger opgeres som salgspris med fradrag af foerdigge-
relsesomkostninger og omkostninger, der afholdes for at effektuere salget. Voerdien fastscettes
under hensyntagen til varebeholdningers omscettelighed, ukurans og forventet udvikling i salgs-

pris.

Tilgodehavender
Tilgodehavender madles til amortiseret kostpris.

Der foretages nedskrivning fil imgdegdelse af tab, hvor der vurderes at veere indtruffet en objek-
tiv indikation pd, at et tigodehavende eller en portefalie af tigodehavender er voerdiforringet.
Hvis der foreligger en objektiv indikation pd, at et individuelt tigodehavende er veerdiforringet,
foretages nedskrivning pd individuelt niveau.

Periodeafgreensningsposter
Periodeafgrcensningsposter, indregnet under omscetningsaktiver, omfatter afholdte omkostning-
er vedrgrende efterfaglgende regnskabsar.

Egenkapital

Udbytite

Foresl@et udbytte vises som en scerskilt post under egenkapitalen. Udbytte indregnes som en for-
pligtelse pd tidspunktet for vedtagelse p& generalforsamlingen.

Hensatte forpligtelser

Hensatte forpligtelser omfatter forventede omkostninger til garantiforpligtelser, tab p& igangvce-
rende arbejder, omstruktureringer mv. Hensatte forpligtelser indregnes, ndr selskabet som falge
af en tidligere begivenhed har en retlig eller faktisk forpligtelse, og det er sandsynligt, at indfriel-
se af forpligtelsen vil medfere et forbrug af selskabets gkonomiske ressourcer.

Garantiforpligtelser omfatter forpligtelser til udbedring af arbejder inden for garantiperioden pd
1-5 &r. De hensatte garantiforpligtelser mdales pd baggrund af erfaringer med garantiarbejder.
Hensatte forpligtelser med forventet forfaldstid ud over 1 &r fra balancedagen tilbagediskonte-
res med en sats, som afspejler risiko og forfaldstidspunkt pd forpligtelsen.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tigodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet
skat af &rets skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere Ars skattepligtige indkomster
samt for betalte acontoskatter.

Udskudt skat mdles efter den balanceorienterede geeldsmetode af midlertidige forskelle mellem

regnskabsmacessig og skattemcessig vaerdi af aktiver og forpligtelser opgjort pd grundlag af den
planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen.
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Anvendt regnskabspraksis

Gceeldsforpligtelser

Geeldsforpligtelser, som omfatter gceld ftil leverandarer, tilknyttede virksomheder samt anden
geeld, madles til amortiseret kostpris, hvilket scedvanligvis svarer til nominel veerdi.

Periodeafgreensningsposter

Periodeafgrcensningsposter omfatter modtagne betalinger vedrgrende indtcegter i de
efterfglgende ar.

11
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Resultatopgerelse 1. oktober 2015 - 30. september 2016

Note 2015/2016 2014/2015

kr. kr.

Bruttofortjeneste 8.266.680 1.314.300
Personaleomkostninger 1 -1.060.043 -489.435
Resultat fer finansielle poster 7.206.637 824.865
Finansielle omkostninger 2 -737.421 -477.467
Resultat fer skat 6.469.216 347.398
Skat af drefts resultat 3 -1.435.843 -84.976
Arets resultat 5.033.373 262.422
Foresl@et udbytte 1.000.000 0
Overfgrt resultat 4.033.373 262.422

5.033.373 262.422
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Balance pr. 30. september 2016

Aktiver
Deposita

Finansielle anlcegsaktiver

Anlcegsaktiver i alt

Handelsejendomme under udfarsel

Varebeholdninger

Tilgodehavender fra salg og tienesteydelser
Igangvcerende arbejder for fremmed regning
Andre tilgodehavender

Udskudt skatteaktiv
Periodeafgrcensningsposter

Tilgodehavender
Likvide beholdninger

Omscetningsaktiver i alt

Aktiver i alt

Broen Development ApS

Note 30.9.2016 30.9.2015

kr. kr.

15.256 14.812

15.256 14.812

15.256 14.812

0 10.274.704

0 10.274.704

133.251 0

95.000 0

0 979.326

146.749 0

0 43.703

375.000 1.023.029

8.819.187 444187

9.194.187 11.741.920

9.209.443 11.756.732
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Balance pr. 30. september 2016

Passiver

Selskabskapital
Overfert resultat
Foresldet udbytte for regnskabsdret

Egenkapital

Andre henscettelser

Hensatte forpligtelser i alt

Ansvarlig I&dnekapital

Langfristede gceldsforpligtelser

Banker

Modtagne forudbetalinger fra kunder
Leverandgrer af varer og fjenesteydelser
Geeld til selskabsdeltagere og ledelse
Selskabsskat

Anden gceld

Kortfristede gceldsforpligtelser
Gceeldsforpligtelser i alt

Passiveri alt

Eventualposter m.v.

Broen Development ApS

Note 30.9.2016 30.9.2015
kr. kr.
81.000 81.000
4.426.487 493.114
1.000.000 0
4 5.507.487 574114
762.039 0
762.039 0
0 2.325.344
0 2.325.344
0 4.753.970
0 11.374
652.376 1.681.634
193.977 229.594
1.649.584 160.804
443.980 2.019.898
2.939.917 8.857.274
2.939.917 11.182.618
9.209.443 11.756.732
5
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Noter

2015/2016 2014/2015

Personaleomkostninger

kr.

kr.

Lgnninger 1.000.000 440.000
Andre omkostninger fil social sikring 646 0
Andre personaleomkostninger 59.397 49.435
1.060.043 489.435
Gennemsnitligt antal beskceftigede medarbejdere 2 2
Finansielle omkostninger
Finansielle omkostninger tilknyttede virksomheder 201.874 134.635
Andre finansielle omkostninger 535.547 342.832
737.421 477.467
Skat af drets resultat
Arets aktuelle skat 1.582.592 84.976
Arets udskudte skat -146.749 0
1.435.843 84.976
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Noter

Egenkapital

Egenkapital 1. oktober 2015
Arets resultat

Egenkapital 30. september
2016

Egenkapital 1. oktober 2014
Arets resultat

Egenkapital 30. september
2015

Der har ikke voeret cendringer i selskabskapitalen i de seneste 3 dr.

Eventualposter m.v.

Andre eventuadlforpligtelser

Broen Development ApS

Foresldet ud-

Selskabs- Overfort bytte for regn-
kapital resultat skabsdret I alt
81.000 393.114 0 474114
0 4.033.373 1.000.000 5.033.373
81.000 4.426.487 1.000.000 5.507.487
Selskabs- Overfort
kapital resultat | alt
81.000 230.692 311.692
0 262.422 262.422
81.000 493.114 574114

Huslejeforpligtelse pr. 30. september 2016 udger DKK 15.900 og dcoekker 3 mAneders husleje.
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