TIf.: 96 20 76 00 BDO Statsautoriseret revisionsaktieselskab
frederikshavn@bdo.dk Rimmens Alle 89

P — www.bdo.dk DK-9900 Frederikshavn
CVR-nr. 2022 26 70

WALLENSKOG PLACERING APS
C/0 PETER WALLENSKOG, ANEMONEVEJ 16, 9970 STRANDBY

ARSRAPPORT

1. JANUAR - 31. DECEMBER 2022

Arsrapporten er fremlagt og godkendt pa
selskabets ordinzere generalforsamling,
den 30. juni 2023

Peter Wallenskog

CVR-NR. 25 65 41 53



|IBDO 2

INDHOLDSFORTEGNELSE

Side
Selskabsoplysninger
SELlSKADSOP Y SNINGET ... evtteitteeiteterteeeneeeeneeeeeneeeeanaeeennnesesneesonnnesennsessnnssssnnssnns 3
Erkleeringer
Y [l o T =T 1 [T S PPt 4
Revisors erklaering om opstilling af finansielle oplysninger........ccovvvviiiiiiiiiniiiennennnns 5
Ledelsesberetning
[I=Ta (<] YT o T=] ) o 0 = PPt 6
Arsregnskab 1. januar - 31. december
RESULL AT OPGBIELSE. .. evei it iiiit e eir i eeiteeeiteeeeeeeeneeeeannesernnerenanesennsessnnsssnnns 7
BalanCe. .. ueiniiiiiniiii e 8
oL e Lo =1 o] oo <] U P PPt 9
0= 10-11
Anvendt regnsKabSPraksis. . o.ueeeeretirertiririeiireitirenteeaneeeerneerennnerenanesonaseaonness 12-13

BDO Statsautoriseret revisionsaktieselskab, en danskejet revisions- og radgivningsvirksomhed, er medlem af BDO International Limited - et UK-baseret selskab med begraenset
haeftelse - og en del af det internationale BDO netvark bestaende af uafhangige medlemsfirmaer.



|IBDO

SELSKABSOPLYSNINGER

Selskabet

Direktion

Revisor

Pengeinstitut

Wallenskog Placering ApS
c/o Peter Wallenskog
Anemonevej 16

9970 Strandby

CVR-nr.: 25 65 41 53

Stiftet: 30. september 2000
Kommune: Frederikshavn
Regnskabsar: 1. januar - 31. december

Peter Wallenskog

BDO Statsautoriseret revisionsaktieselskab
Rimmens Alle 89
9900 Frederikshavn

Jyske Bank
Aboulevarden 11
8000 Aarhus C



|IBDO “

LEDELSESPATEGNING

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 1. januar - 31.
december 2022 for Wallenskog Placering ApS.

Arsrapporten aflaegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2022 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret

1. januar - 31. december 2022.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold,
beretningen omhandler.

Direktionen anser fortsat betingelserne for at undlade revision for opfyldte.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.
Frederikshavn, den 30. juni 2023

Direktion:

Peter Wallenskog
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REVISORS ERKLZRING OM OPSTILLING AF FINANSIELLE OPLYSNINGER
Til kapitalejeren i Wallenskog Placering ApS

Vi har opstillet arsregnskabet for Wallenskog Placering ApS for regnskabsaret 1. januar - 31. december
2022 pa grundlag af selskabets bogfaring og gvrige oplysninger, som ledelsen har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter resultatopgerelse, balance, egenkapitalopgerelse, noter og anvendt
regnskabspraksis.

Vi har udfert opgaven i overensstemmelse med den internationale standard, Opgaver om opstilling af
finansielle oplysninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere ledelsen med at udarbejde og praesentere ars-
regnskabet i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i
revisorloven og International Ethics Standards Board for Accountants’ internationale retningslinjer for
revisorers etiske adfaerd (IESBA Code) herunder principper om integritet, objektivitet, professionel
kompetence og forngden omhu.

Arsregnskabet samt ngjagtigheden og fuldstaendigheden af de oplysninger, der er anvendt til
opstillingen af arsregnskabet, er ledelsens ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklaeringsopgave med sikkerhed, er vi
ikke forpligtede til at verificere ngjagtigheden eller fuldstaendigheden af de oplysninger, ledelsen har
givet os til brug for at opstille arsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller
reviewkonklusion om, hvorvidt arsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslo-
ven.

Frederikshavn, den 30. juni 2023

BDO Statsautoriseret revisionsaktieselskab
CVR-nr. 2022 26 70

Kristian Thostrup
Statsautoriseret revisor
MNE-nr. mne35810
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LEDELSESBERETNING

Vaesentligste aktiviteter
Selskabets vaesentligste aktiviteter er udlejning af fast ejendom samt deraf beslaegtet virksomhed som
kab og salg af fast ejendom og udlejning heraf.

Betydningsfulde begivenheder, indtruffet efter regnskabsarets afslutning
Der er efter regnskabsarets afslutning ikke indtruffet begivenheder af vaesentlig betydning for
selskabets finansielle stilling.

Forventninger til fremtiden

Selskabet har de seneste ar realiseret et mindre underskud, men har dog intakt selskabskapital.
Moderselskabet Actual Action D & M Kommanditbolag har et stgrre tilgodehavende hos selskabet.
Moderselskabet vil fremadrettet stille den nadvendige likviditet til radighed.

Ledelsen har store forventninger til udlejning af sommerhuse i sommeren 2023, idet graenserne er
abnet for bade nordmaend og tyskere, som er nogle af Danmarks stgrste turistgrupper, som ogsa er
gaester og lejere pa Skagen Strand, hvor selskabet har 4 huse.

Pa baggrund af ovenstaende er det saledes ledelsens forventning, at resultatet for 2023 vil kunne
realiseres pa bedre niveau end 2022.
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RESULTATOPG@RELSE 1. JANUAR - 31. DECEMBER

Note 2022 2021
kr. kr.
BRUTTOTAB.....cuuiiiiiiiii et -54.407 90.199
Af- 08 NedsKriVNINGer....coouiiiiiiiiii i e eeneeaenaees -18.325 -15.355
DRIFTSRESULTAT.....uitiiiiiiiiii et -72.732 74.844
Indtaegter af vaerdipapirer.....ooeveeieiiiiiiiiiiiiiiiieeieenenaes -70.000 -105.154
Finansielle omKoStNiNger.....ccvvviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiii i e, 1 -45.422 -20.284
RESULTAT FOR SKAT ...t -188.154 -50.594
Skat af Arets reSUltat. .. ..eueeeeeereeieireieeeie e eeeeenerennens 0 0
ARETS RESULTAT....uiiiiiiiieiieei et e e eieete e e e eaneennees -188.154 -50.594
FORSLAG TIL RESULTATDISPONERING
Overfart resultat......ccocvveviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiia, -188.154 -50.594

FALT. e -188.154 -50.594
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BALANCE 31. DECEMBER

AKTIVER Note 2022
kr.
Grunde 08 bYgNiNger......viiiitiiiiiiiiiieiieeeinerenneeeenaeeaenas 2.588.910
Materielle anlaagsaktiver..........cevvviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiennens 2 2,588.910
Andre vardipapirer og kapitalandele............ccooiviiiiiinn... 146.654
Finansielle anlaagsaktiver..........cccoviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiennn.. 3 146.654
ANLZEGSAKTIVER.....eititiitiitiitiieieieeeeeeeeeenenneaneeness 2.735.564
Andre tilgodehavender........covviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiii e 34.813
Tilgodehavender........ccuiiriiiiiiiiiiiiiiiieieieneeneeaneens 34.813
7 [ (=) PP PPN 14.110
OMSZETNINGSAKTIVER. ....c.vitiitiiiiinieieeieeieeieeneeneenaenaenes 48.923
AKTIVER. ... e e e e e e e e e e e e nee e 2.784.487
PASSIVER
ANPartskapital..oo.eeeeeeiiireiniiiiiiiiiiieiiieirirei e eneeaeaees 300.000
Overfart OVerskud........coveveeeiiieiiieiiiiiiiiireieeeiereereneennes -107.014
EGENKAPITAL ...oitiitiitiiiieeerereiee e nee e neeneenaaneas 192.986
ANSVArUGE LN .. e 880.581
BaNKLAN ..ueeititiiiie e aeas 320.579
Langfristede geeldsforpligtelser.........ccccovviiiiiiiiiiiiiinnnnn... 4 1.201.160
Gaeld til pengeinstitutter.....cccvviiiiiiiiiiiiiiiiiii i 88.858
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser........cccoevvvevnninennn.. 18.750
Geeld til tilknyttede virksomheder.......ccooviiiiiiiiiiiiiiiiieninn, 200.895
Anden Gald...coiniiiiii i e et e e e 1.081.838
Kortfristede gaeldsforpligtelser.........cccceviiiiiiiiiiiiinnnnnn... 1.390.341
GZELDSFORPLIGTELSER.....ctiitiiiiiiiiiiiieeieeieeieeieeneenenen 2.591.501
PASSIVER. ....ctitiitiiiii et e e e e e e nee e reeneenaaeas 2.784.487
Pantsatninger og sikkerhedsstillelser 5

Medarbejderforhold 6

2021
kr.

1.782.235
1.782.235

139.654
139.654

1.921.889

45.535
45.535

39.730

85.265

2.007.154

300.000
81.140

381.140

880.581
412.485
1.293.066

87.262
17.000
193.168
35.518
332.948

1.626.014

2.007.154
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EGENKAPITALOPG@RELSE
Overfort
Anpartskapital overskud I alt
Egenkapital 1. januar 2022......ccvvieiiiiiiiiiiiieiiiiteeiieeneieeaaneen, 300.000 81.140 381.140
Forslag til resultatdisponering.......ccovvvieiiiiiiiiiiiiiiiiiiiinennen, -188.154 -188.154

Egenkapital 31. december 2022..........ccceviiiiiiiiiiiiiiiiienanenns, 300.000 -107.014 192.986
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NOTER

Finansielle omkostninger

Renteomkostninger til tilknyttede virksomheder.................... 7.727 4.143
Finansielle omkostninger i @vrigt.......ccovvviiiiiiiiiiiiiiiiinann... 37.695 16.141
45.422 20.284

Materielle anlagsaktiver

Grunde og

bygninger

KOStPris 1. JANUAr 2022.....cciineeieiteeeiterenneeeenaeeeaneeeesnnesesnnesenasesonnssnnnes 1.918.730

TN et tettiteet ettt ettt e e et et eeteeteeseeueaneaneaneaneaneaneaneeneanaeneeneeneenenn 825.000

Kostpris 31. december 2022..........cciiiiiiiiiiiiiiiiiei et et eeieeeneeaiaeanaenn 2.743.730

Af- og nedskrivninger 1. januar 2022......cccoeiieiieiriineereineerenererenneeeenaeeanes 136.495

Arets afsKIVIINGEr ..u.vnieiiei ettt enee 18.325

Af- og nedskrivninger 31. december 2022.........cc.coiiiiiiiiiiiiiiiiiiiie 154.820

Regnskabsmaessig vaerdi 31. december 2022..........coviiiiiiiiiiiiiiiiiiiieennnnn. 2.588.910

Finansielle anlaegsaktiver

Andre

veerdipapirer og

kapitalandele

KOStPris 1. JANUAr 2022.....cciinetiiittrenterenneeeenaeeeeneeeesnnesesnnesenasesonnssnnnes 635.000

TN ettt ettt ettt et et ee et et eeteaeeaseaaeaneaneaneaneaneaneaneeneeneeneeneeneenenns 77.000

Kostpris 31. december 2022..........ccoiiiiiiiiiiiiiiii e et e eeieeeneeaiaeanaenn 712.000

Vaerdireguleringer 1. januar 2022.......ceeeietiriietieieereneerenneerennseeenaseeenness -495.346

Arets Vaerdir@QUIEIINGET .. .uvu it -70.000

Vaerdireguleringer 31. december 2022........cccoiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiieieneens -565.346

Regnskabsmaessig vaerdi 31. december 2022..........coviiiiiiiiiiiiiiiiieniiennnnn. 146.654
Langfristede geeldsforpligtelser

31/12 2022 Afdrag Restgaeld  31/12 2021

geld i alt naeste ar efter 5 ar geldialt

Ansvarligt lan......cceeveiiniiiiiiieieeeiene, 880.581 0 880.581 880.581

BanKlan.......ouvviiieiieieeeieee e 409.437 88.858 50.283 499.747

1.290.018 88.858 930.864 1.380.328

Det ansvarlige lan traeder tilbage for andre kreditorer.

Pantsatninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for gaeld til pengeinstitut, der pr. 31. december 2022 udger 410 tkr., er der af-
givet pant i grunde og bygninger, hvis regnskabsmaessige vaerdi 31. december 2022 udger
2.258 tkr.

10

Note
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NOTER

Medarbejderforhold

Antal personer beskaeftiget i gennemsnit:

2022
kr.

2021
kr.

11

Note
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Arsrapporten for Wallenskog Placering ApS for 2022 er aflagt i overensstemmelse med den danske ars-
regnskabslovs bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B med tilvalg af regler fra regnskabs-
klasse C.

Arsrapporten er udarbejdet efter samme regnskabspraksis som sidste ar.

RESULTATOPG@RELSEN

Nettoomsaetning

Nettoomsaetningen bestar af lejeindtaegter og indregnes i resultatopgarelsen, safremt levering af ydel-
sen til lejer har fundet sted inden arets udgang. Nettoomsaetningen indregnes incl. fradrag af rabatter i
forbindelse med lejen.

Andre driftsindtaegter
Andre driftsindtaegter indeholder regnskabsposter af sekundaer karakter i forhold til selskabets aktivi-
teter.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til salg, reklame, administration, lokaler mv.

Indtaegter af andre vaerdipapirer
Indtaegter af andre vaerdipapirer indeholder realiserede og urealiserede kursgevinster og -tab.

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indtaegter og omkostninger indeholder renteindtaegter og -omkostninger samt tillaeg og
godtgaerelse under acontoskatteordningen mv. Finansielle indtaegter og omkostninger indregnes med de
belgb, der vedrarer regnskabsaret.

Skat

Arets skat, som bestar af arets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatop-
garelsen med den del, der kan henfares til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der
kan henfares til posteringer direkte pa egenkapitalen.

BALANCEN

Materielle anlagsaktiver

Grunde og bygninger males til kostpris med fradrag af akkumulerede af- og nedskrivninger. Der af-
skrives ikke pa grunde.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af den skgnnede restveaerdi efter afsluttet brugstid.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det
tidspunkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug.

Der foretages lineaere afskrivninger baseret pa folgende vurdering af aktivernes forventede brugstider
og restveerdi:

Brugstid Restvaerdi
a1 01 1= SO PP 50 ar 60 %
Andre anlaeg, driftsmateriel og inventar........ccevvviiiiiiiiiiiiiiinnenennnenn. 10 ar 0%

Fortjeneste eller tab ved salg af materielle anlaegsaktiver opgares som forskellen mellem salgspris med
fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmaessige vaerdi pa salgstidspunktet. Fortjeneste eller tab
indregnes i resultatopggrelsen under andre driftsindtaegter eller andre driftsomkostninger.

Finansielle anlaegsaktiver
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Finansielle anlagsaktiver omfatter desuden andre kapitalandele, der ikke forventes afhandet. Disse
males til kostpris, da kapitalandelene er unoterede.

Verdiforringelse af anlagsaktiver

Den regnskabsmaessige vaerdi af materielle anlaegsaktiver samt finansielle anlaegsaktiver, der ikke ma-
les til dagsvaerdi, vurderes arligt for indikationer pa vaerdiforringelse ud over det, som udtrykkes ved
afskrivning.

Foreligger der indikationer pa veerdiforringelse, foretages nedskrivningstest af hvert enkelt aktiv hen-
holdsvis gruppe af aktiver. Der foretages nedskrivning til genindvindingsvaerdien, hvis denne er lavere
end den regnskabsmaessige vaerdi.

Genindvindingsvaerdi er den hajeste vaerdi af nettosalgspris og kapitalvaerdi. Kapitalvaerdien opgares
som nutidsvaerdien af de forventede nettopengestramme fra anvendelsen af aktivet eller aktivgruppen
og forventede nettopengestremme ved salg af aktivet eller aktivgruppen efter endt brugstid.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket sadvanligvis svarer til nominel vaerdi. Vaerdien
reduceres med nedskrivning til imgdegaelse af forventede tab.

Skyldig skat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af
arets skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for
betalte acontoskatter.

Udskudt skat males af midlertidige forskelle mellem regnskabsmaessig og skattemaessig vaerdi af aktiver
og forpligtelser.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaerdien af fremfarselsberettiget skattemaessigt underskud,
males til den vaerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af frem-
tidig indtjening, eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatte-
enhed.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning
vil vaere gaeldende, nar den udskudte skat forventes udlast som aktuel skat. £ndring i udskudt skat som
folge af aendringer i skattesatser indregnes i resultatopggrelsen bortset fra poster, der fgres direkte pa
egenkapitalen.

Gealdsforpligtelser
Geeld males til amortiseret kostpris der svarer til nominel vaerdi.



