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ROSENVANG EJD. ApS Godkendt Revisionsaktieselskab

L EDELSESPATEGNING

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for perioden 1. oktober 2022 - 30.
september 2023 for ROSENVANG EJD. ApS.

Arsrapporten, der ikke er revideret, afleegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Direktionen
anser betingelserme for at undlade revision for opfyldt.

Det er vores opfattelse, at &rsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets akliver, passiver og
finansielle stilling pr. 30. september 2023 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for perioden 1.
oktober 2022 - 30. september 2023.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold,
beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Hillered, den 13. marts 2024

Direktion

John Nymann Krabbe Tanja Nymann Jensen
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Kappelskov Revision
ROSENVANG EJD. ApS Godkendt Revisionsaktieselskab

REVISORS ERKLARING OM OPSTILLING AF ARSREGNSKAB

Til den daglige ledelse i ROSENVANG EJD. ApS
Vi har opstillet &rsregnskabet for ROSENVANG EJD. ApS for perioden 1. oktober 2022 - 30. september
2023 péa grundlag af selskabets bogfaring og evrige oplysninger, som De har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance og noter.

Vi har udfert opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstiling af finansielle
oplysninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og preesentere
arsregnskabet i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i
revisorloven og International Ethics Standards Board for Accountants’ intemationale retningslinjer for
revisorers etiske adfeerd (ESBA Code) herunder principper om integritet, objektivitet, professionel
kompetence og fornaden omhu.

Arsregnskabet samt ngjagtigheden og fuldstaendigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstilingen
af rsregnskabet, er Deres ansvar.

Da en opgave om opstiling af finansielle oplysninger ikke er en erkleeringsopgave med sikkerhed, er vi
ikke forpligtet til at verificere nejagtigheden eller fuldsteendigheden af de oplysninger, De har givet os il
brug for at opstille &rsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om, hvorvidt
arsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med &rsregnskabsloven.

Hillered, den 13. marts 2024

Kappelskov Revision
Godkendt Revisionsaktieselskab
CVR-nr.: 11790577

Peter Henriksen
Registreret revisor
mne12193
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ROSENVANG EJD. ApS

LEDELSESBERETNING

Selskabets vaesentligste aktiviteter
Selskabets hovedaktivitet er at eje, udleje og administrere fast ejendom.
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Kappelskov Revision
ROSENVANG EJD. ApS Godkendt Revisionsaktieselskab

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

GENERELT
Arsregnskabet for ROSENVANG EJD. ApS for 2022/23 er udarbejdet i overensstemmelse med
arsregnskabslovens bestemmelser for selskaber i regnskabsklasse B.

Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste &r og aflaegges | danske kroner.

Generelt om indregning og maling
Arsregnskabet er udarbejdet med udgangspunkt i det historiske kostprisprincip.

Indteegter indregnes | resultatopgerelsen i takt med at de indtenes. Herudover indregnes
veerdireguleringer af finansielle aktiver og forpligtelser, der méles til dagsveerdi eller amortiseret kostpris.
Endvidere indregnes i resultatopgerelsen alle omkostninger, der er afholdt for at opna é&rets indtjening,
herunder afskrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbagefersler som felge af eendrede
regnskabsmeessige sken af belab, der tidligere har veeret indregnet i resultatopgerelsen.

Aktiver indregnes | balancen, nér det er sandsynligt at fremtidige gkonomiske fordele vil tilflyde selskabet,
0g aktivets vaerdi kan méles palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil fraga
selskabet, og forpligtelsens veerdi kan méles palideligt.

Ved ferste indregning méles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfalgende méles aktiver og forpligtelser
som beskrevet for hver enkelt.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser méles til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant
effektiv rente over lgbetiden. Amortiseret kostpris opgeres som oprindelig kostpris med fradrag af afdrag
og tilleeg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostprisen og det nominelle
belab.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden
arsregnskabet aflaagges, og som be- eller afkraefter forhold, der eksisterer pé balancedagen.

Som maélevaluta benyttes danske kroner. Alle andre valutaer anses som fremmed valuta.
RESULTATOPG@RELSEN

Generelt

Med henvisning til &rsregnskabslovens § 32 er visse indteegter og omkostninger sammendraget i

regnskabsposten bruttofortjeneste.

Lejeindtasgter
Lejeindteegter vedrgrende regnskabsperioden indgér i resutatopgarelsen.

Ejendomsomkostninger
Ejendomomkostninger vedrerende regnskabsperioden indgér i resultatopgerelsen.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration mv.
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Kappelskov Revision
ROSENVANG EJD. ApS Godkendt Revisionsaktieselskab

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indtaegter og omkostninger indregnes | resultatopgerelsen med de belgb, der vedrarer
regnskabséret. Finansielle poster omfatter renteindteegter og -omkostninger, geeld, amortisering af
realkreditldn samt tileeg og godtgerelser under acontoskatteordningen mv. Udbytte fra andre
kapitalandele indtaegtsferes i det regnskabsér, hvor udbyttet deklareres.

Skat af arets resultat

Arets skat, som bestér af érets akiuele skat og forskydning i udskudt skat, indregnes |
resultatopgerelsen med den del, der kan henfares til &rets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den
del, der kan henfares til posteringer direkte pa egenkapitalen.

BALANCEN

Materielle anleegsaktiver
Materielle anleegsaktiver méales ved ferste indregning til kostpris og efterfelgende til kostpris med fradrag
af akkumulerede af- og nedskrivninger.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restvaerdi efter afsluttet brugstid.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det
tidspunkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug. For egenfremstillede aktiver omfatter kostprisen
omkostninger til materialer, komponenter, underleveranderer, direkte lgnforbrug samt  indirekte
produktionsomkostninger.

Der foretages linesere afskrivninger baseret pé folgende vurdering af aktivernes forventede brugstider og
restveerdier:

Brugstid Restveerdi
Bygninger 50 é&r 2.537.543

Fortieneste eller tab ved afheendelse af materielle anlaegsaktiver opgares som forskellen mellem salgspris
med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmeaessige veerdi pé salgstidspunktet. Forfieneste
eller tab indregnes i resultatopgerelsen under andre driftsindteegter/andre driftsomkostninger.

Tilgodehavender
Tilgodehavender méles til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel veerdi. Veerdien
reduceres med nedskrivning til imedegéelse af forventede tab.

Nedskrivninger til tab opgeres pa grundlag af en individuel vurdering af de enkelte tilgodehavender.

Likvide beholdninger
Likvide beholdninger omfatter indestéende i pengeinstitutter p& bankkonti,
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Kappelskov Revision
ROSENVANG EJD. ApS Godkendt Revisionsaktieselskab

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Udbytte
Forslag til udbytte for regnskabséret indregnes som en seerskilt post under egenkapitalen. Forslag il
udbytte indregnes som en forpligtelse pé tidspunktet for vedtagelse pé& generalforsamlingen.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af
arets skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for betalte
acontoskatter.

Udskudt skat méles efter den balanceorienterede geeldsmetode af midlertidige forskelle mellem
regnskabsmeessig 0g skattemeessig veerdi af aktiver og forpligtelser. | de tilfeelde, f.eks. vedrarende
aktier, hvor opgerelse af skatteveerdien kan foretages efter alternative beskatningsregler, méles udskudt
skat p& grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skatteveerdien af fremfarselsberettiget skattemeessigt underskud,
maéles til den veerdi, hvortil aklivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig
indtiening eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed.
Eventuelle udskudte nettoskatteaktiver méles til nettorealisationsveerdi.

Udskudt skat méles pé grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning
vil veere gaeldende, nér den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat. Andring i udskudt skat som
felge af eendringer i skattesatser indregnes i resultatopgarelsen.

Geeldsforpligtelser

Finansielle geeldsforpligtelser indregnes ved lanoptagelse til det modtagne provenu med fradrag af
afholdte transaktionsomkostninger. | efterfelgende perioder méles de finansielle forpligtelser til amortiseret
kostpris svarende til den kapitaliserede veerdi ved anvendelse af den effektive rente, sdledes at forskellen
mellem provenuet og den nominelle veerdi indregnes i resultatopgerelsen over 1&neperioden.

Prioritetsgeeld er séledes malt til amortiseret kostpris, der for kontantlan svarer til 1&nets restgeeld. For
obligationslén svarer amortiseret kostpris til en restgeeld beregnet som lénets underliggende
kontantvaerdi pé l&noptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foretaget afskrivning af
l&nets kursregulering pa optagelsestidspunktet.,

Andre geeldsforpligtelser, som omfatter geeld til leverandarer, tilknyttede og associerede virksomheder,
kapitalinteresser samt anden geeld, méles til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel
veerdi.
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Kappelskov Revision
ROSENVANG EJD. A,OS Godkendt Revisionsaktieselskab

RESULTATOPGURELSE
1. OKTOBER 2022 - 30. SEPTEMBER 2023

2022/23 2021/22
BRUTTOFORTUENESTE .......ooooiiiiiiii 35.078 216.321
Af- og nedskrivninger af materielle og immaterielle
ANIEEGSAKIVEL .. i -46.640 -46.640
DRIFTSRESULTAT ... -11.5662 169.681
Andre finansielle omKoSININGET ..., -220.014 -292.419
RESULTAT FOR SKAT ... -231.576 -122.738
Skat af &rets resultat.......oooooo 0 92.224
ARETS RESULTAT ..o, -231.576 -30.514
FORSLAG TIL RESULTATDISPONERING
Overfart resultat ... -231.576 -30.514
DISPONERET I ALT ..ot -231.576 -30.514
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Kappelskov Revision
ROSENVANG EJD. A,OS Godkendt Revisionsaktieselskab

BALANCE PR. 30. SEPTEMBER 2023

AKTIVER

2023 2022
Grunde 0g BYGNINGET ... 4.729.630 4.776.270
Materielle anlaegsaktiver ..., 4.729.630 4.776.270
ANLAEGSAKTIVER .o 4.729.630 4.776.270
Tilgodehavender fra salg og tienesteydelser..................... 63.141 0
Andre tilgodehavender ... 50.514 0
Tilgodehavender...............coooi 113.655 0
Likvide beholdninger ... 1.081.245 1.298.196
OMSATNINGSAKTIVER ... 1.194.900 1.298.196
AKTIVER ... 5.924.530 6.074.466
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Kappelskov Revision
ROSENVANG EJD. A,OS Godkendt Revisionsaktieselskab

BALANCE PR. 30. SEPTEMBER 2023

PASSIVER

2023 2022
Virksomhedskapital ..., 210.000 210.000
OVEIAIt FESURAT ... -800.757 -569.181
EGENKAPITAL. ..o, -690.757 -359.181
KreditinSttutter ... 6.3756.115 6.343.848
DEPOSIHA 1.1, 20.180 16.200
Langfristede geeldsforpligtelser.................oooociin, 6.395.295 6.360.048
Modtagne forudbetalinger fra kunder.............cooooveeeiiiiin, 112.119 0
Leverandgarer af varer og tjienesteydelser......................, 0.654 19.500
SEISKADSSKAL ... 0 0
ANDEN GEBIA ..o 116 52.996
Geeld til vilksomhedsdeltagere og ledelse....................... 1.103 1.103
Kortfristede geeldsforpligtelser..............ccoooiiiiiiii, 119.992 73.599
GALDSFORPLIGTELSER ..., 6.5156.287 6.433.647
PASSIVER ..o 5.924.530 6.074.466

2 Kontraktlige forpligtelser og eventualposter mv.
3 Pantseetninger og sikkerhedsstillelser
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Kappelskov Revision
ROSENVANG EJD. ApS Godkendt Revisionsaktieselskab

NOTER

1 Usikkerhed om fortsat drift

Selskabet har igennem de seneste &r veeret tynget af negative driftsresultater. Selskabets ledelse
har iveerksast flere initiativer til optimering af driften. Séledes er tabsgivende ejendomme frasolgt, og
det ledelsens forventning, at driften vil kunne bidrage med et positivt resultat i tiden fremover.

Til sikring af den fornedne likviditet i det kommende regnskabsér har selskabets ledelse indhentet
statteerkleering fra en l&ngiver, som har afgivet lefte om ikke at kraeve sit tlgodehavende indfriet far
tidligst den 30. september 2024. Gaslden udger pr. 30. september 2023 kr. 4.587.137 og er
indregnet under langfristet geeld, kreditinstitutter.

2 Kontraktlige forpligtelser og eventualposter mv.
Der er ingen eventualforpligtelser.

3 Pantsastninger og sikkerhedsstillelser

Der er tinglyst pant p& kr. 2.000.000 i eiendommen. Den regnskabsmeessige veerdi af den
pantsatte ejendom udger 4.729.630.
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  "name": "John Nymann Krabbe",

  "nonce": "638464387676321583.MmExNmU1MjktNTQ0OS00MWRiLTkwYmUtOWI5YjQ5ZGYzYTdmOTgxZjM5MjgtZGQ5ZS00ZTYxLWE3MWItNjZlODAzNTkxZDdh",

  "provider": "mitid",

  "provider_unique_id": "4cf42645-9bd4-4835-996c-eb7dcea906e8",

  "rat": "1710841968",

  "sid": "b93d3cf7-a4d6-494c-ad50-bbfbc8c0d236",

  "sub": "4cf42645-9bd4-4835-996c-eb7dcea906e8",

  "transaction_id": "2b494624-c677-409a-94ed-cec5be13652c",

  "app_eid_sign_type": "DanishMitId",

  "app_AuthenticationType": "Eid",

  "app_UrlReference": "r-Yjg4YWUyNjMtY2E1OS00OTdiLTk0MmYtYzM2YjE2YWIyOGVmfDAwMDAwMDAyfGRmZmM4ZjE0LTE5OTQtNDMxYS05ODQ3LTBiNzY1NjdmZjM5NHwyNTE2NDA1MTY=",

  "signedAtUtc": "2024-03-19T09:53:47.8831607Z",

  "userAgent": "Mozilla/5.0 (iPhone; CPU iPhone OS 17_3_1 like Mac OS X) AppleWebKit/605.1.15 (KHTML, like Gecko) Version/17.3.1 Mobile/15E148 Safari/604.1",

  "signOrderIds": "251640516",

  "agreementId_1cf412NQnqn251640516": "1cf412NQnqn251640516 (jeg underskriver dette dokument som: Direktør)",

  "agreementId_2a895dTJTxM251640516": "2a895dTJTxM251640516 (jeg underskriver dette dokument som: Direktør)",

  "agreementId_e6b53dSsWMx251640516": "e6b53dSsWMx251640516 (jeg underskriver dette dokument som: Direktør)",

  "agreementId_ae0bf8rnxYj251640516": "ae0bf8rnxYj251640516 (jeg underskriver dette dokument som: Direktør)",

  "agreementId_4d6224qwqMK251640516": "4d6224qwqMK251640516 (jeg underskriver dette dokument som: Direktør)",

  "agreementId_05ae58PtYqW251640516": "05ae58PtYqW251640516 (jeg underskriver dette dokument som: Direktør)"

}


{

  "at_hash": "YJz1qu6cLiTUJYyajFLvvg",

  "aud": "d908ce64-dc74-4ec5-a599-9160b9bf592a",

  "auth_time": "1710843716",

  "birthdate": "1968-04-24",

  "exp": "1710847317",

  "iat": "1710843717",

  "iss": "https://eid-oidc.scrive.com/",

  "jti": "3284366d-7024-4b32-b138-4df583f74c88",

  "name": "Peter Henriksen",

  "nonce": "638464404792462984.MjIyZjc4MWYtZjlmNi00YTVhLWE3NmMtMTg3YTI0ZDc2YTQxODVmMDI3MmQtYmY3NC00YmNiLTk0ZjgtYmJjMTRhOTJlMWY1",

  "provider": "mitid",

  "provider_unique_id": "8d57a7e1-f10e-47ee-b2ba-bd71614b0ee8",

  "rat": "1710843680",

  "sid": "c93f5d5b-44f7-47cd-83de-7a3a4f41d98e",

  "ssn": "11790577",

  "sub": "8d57a7e1-f10e-47ee-b2ba-bd71614b0ee8",

  "transaction_id": "caa98543-c714-45fc-addb-b5bcb0573094",

  "app_eid_sign_type": "DanishMitIdBusiness",

  "app_AuthenticationType": "Eid",

  "app_UrlReference": "r-Yjg4YWUyNjMtY2E1OS00OTdiLTk0MmYtYzM2YjE2YWIyOGVmfDAwMDAwMDAzfDQwNTg1ODM5LTZhM2MtNDQwMS1iZTI0LWFjMDU5NWM4YzI3ZnwyNTE2NDA1MTY=",

  "signedAtUtc": "2024-03-19T10:22:42.3581711Z",

  "userAgent": "Mozilla/5.0 (Windows NT 10.0; Win64; x64) AppleWebKit/537.36 (KHTML, like Gecko) Chrome/122.0.0.0 Safari/537.36 Edg/122.0.0.0",

  "signOrderIds": "251640516",

  "agreementId_1cf412NQnqn251640516": "1cf412NQnqn251640516 (jeg underskriver dette dokument som: Revisor)",

  "agreementId_2a895dTJTxM251640516": "2a895dTJTxM251640516 (jeg underskriver dette dokument som: Revisor)"

}


{

  "at_hash": "BAex4i6yBSKSrVbSijFgdA",

  "aud": "d908ce64-dc74-4ec5-a599-9160b9bf592a",

  "auth_time": "1710760230",

  "birthdate": "1974-12-26",

  "exp": "1710763830",

  "iat": "1710760230",

  "iss": "https://eid-oidc.scrive.com/",

  "jti": "2ff2b97e-30ec-41d4-8e6e-4fd2af364faf",

  "name": "NAVNE & ADRESSEBESKYTTET",

  "nonce": "638463570023818021.YzA3MjNmMWItYjk3MC00ZjJmLWI3ZGQtMWIzOGJhZmZlYmJmNzU4NDM2MzQtMzc5Yi00MGM5LTllMTEtZmY5MTc4YzE4OWE4",

  "provider": "mitid",

  "provider_unique_id": "fa34afbc-751d-428e-bda1-67643cc41903",

  "rat": "1710760203",

  "sid": "4a2d31ee-8deb-4b98-b14b-d5eb09b8553e",

  "sub": "fa34afbc-751d-428e-bda1-67643cc41903",

  "transaction_id": "2643fdf4-8431-4467-9306-e288be42da0c",

  "app_eid_sign_type": "DanishMitId",

  "app_AuthenticationType": "Eid",

  "app_UrlReference": "r-Yjg4YWUyNjMtY2E1OS00OTdiLTk0MmYtYzM2YjE2YWIyOGVmfDAwMDAwMDAxfDRlN2Y4NjhmLTdiMzctNDJhNC05NjdiLTczZjgzMDM2MDQ5NXwyNTE2NDA1MTY=",

  "signedAtUtc": "2024-03-18T11:12:05.0949827Z",

  "userAgent": "Mozilla/5.0 (iPhone; CPU iPhone OS 17_3_1 like Mac OS X) AppleWebKit/605.1.15 (KHTML, like Gecko) Version/17.3.1 Mobile/15E148 Safari/604.1",

  "signOrderIds": "251640516",

  "agreementId_1cf412NQnqn251640516": "1cf412NQnqn251640516 (jeg underskriver dette dokument som: Direktør)",

  "agreementId_2a895dTJTxM251640516": "2a895dTJTxM251640516 (jeg underskriver dette dokument som: Direktør)",

  "agreementId_e6b53dSsWMx251640516": "e6b53dSsWMx251640516 (jeg underskriver dette dokument som: Direktør)",

  "agreementId_ae0bf8rnxYj251640516": "ae0bf8rnxYj251640516 (jeg underskriver dette dokument som: Direktør)",

  "agreementId_4d6224qwqMK251640516": "4d6224qwqMK251640516 (jeg underskriver dette dokument som: Direktør)",

  "agreementId_05ae58PtYqW251640516": "05ae58PtYqW251640516 (jeg underskriver dette dokument som: Direktør)"

}


{

  "at_hash": "DCfKeDt3QwlnF8eXIPDlUA",

  "aud": "d908ce64-dc74-4ec5-a599-9160b9bf592a",

  "auth_time": "1710848163",

  "birthdate": "1974-12-26",

  "exp": "1710851764",

  "iat": "1710848164",

  "iss": "https://eid-oidc.scrive.com/",

  "jti": "284f566f-f7b4-4174-ac70-049f58a02b7a",

  "name": "NAVNE & ADRESSEBESKYTTET",

  "nonce": "638464449359702319.YmZiZGFmMDktMzRjZi00YTRkLWI2OGItZTNmZTI2ZmI5NmJlZGE0YzNhYjMtMjVjNC00NzM1LTkxNmYtNDE3Yzk3OGRhMGY2",

  "provider": "mitid",

  "provider_unique_id": "fa34afbc-751d-428e-bda1-67643cc41903",

  "rat": "1710848137",

  "sid": "039d0c85-fe74-45b5-ba91-6a785d52cc95",

  "sub": "fa34afbc-751d-428e-bda1-67643cc41903",

  "transaction_id": "e6c4f5da-b179-41f9-b690-a7b8dea6b6e8",

  "app_eid_sign_type": "DanishMitId",

  "app_AuthenticationType": "Eid",

  "app_UrlReference": "r-Yjg4YWUyNjMtY2E1OS00OTdiLTk0MmYtYzM2YjE2YWIyOGVmfDAwMDAwMDA0fGUzZGE0ODFhLWRmNDEtNGIzMS1iNDRkLTk5ZDdmZTk5ODMzYnwyNTE2NDA1MTY=",

  "signedAtUtc": "2024-03-19T11:36:17.1766527Z",

  "userAgent": "Mozilla/5.0 (iPhone; CPU iPhone OS 17_3_1 like Mac OS X) AppleWebKit/605.1.15 (KHTML, like Gecko) Version/17.3.1 Mobile/15E148 Safari/604.1",

  "signOrderIds": "251640516",

  "agreementId_1cf412NQnqn251640516": "1cf412NQnqn251640516 (jeg underskriver dette dokument som: Dirigent)",

  "agreementId_e4ed52SWHSN251640516": "e4ed52SWHSN251640516 (jeg underskriver dette dokument som: Dirigent)"

}
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