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| FDELSESPATEGNING

Bestyrelsen og direktionen har dags dato behandlet og godkenat arsrapporten for perioden 1. oktober
2017 - 30. september 2018 for Rosenvang Ejd. ApS.

Arsrapporten, der ikke er revideret, aflaegges i overensstermmelse med &rsregnskabsloven. Direktionen
anser betingelseme for at undlade revision for opfyldt.

Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende bilede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 30. september 2018 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for perioden 1.
oktober 2017 - 30. september 20718,

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold,
berstningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Hillered, den 12. november 2018

Direktion

Tanja Nymann Jensen

Bestyrelse

Charl Nymann-Jensen
Formand
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REVISORS ERKL/ARING OM OPSTILLING AF ARSREGNSKAR

Til den daglige ledelse i Rosenvang Ejd. ApS
Vi har opstillet &rsregnskabet for Rosenvang Ejd. ApS for perioden 1. oktober 2017 - 30. september
2018 pa grundlag af selskabets bogfering og avrige oplysninger, som De har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance og noter.

Vi har udfert opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstiling af finansielle
oplysninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og praesentere
arsregnskabet | overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestermmelser i
revisorloven og FSR - danske revisorers Etiske regler for revisorer, herunder principper vedrarende
integritet, objektivitet, faglig kompetence og forneden omhu.

Arsregnskabet samt ngjagtigheden og fuldsteendigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstilingen
af arsregnskabet, er Deres ansvar.

Da en opgave om opstiling af finansielle oplysninger ikke er en erklaeringsopgave med sikkerhed, er vi
ikke forpligtet til at verificere ngjagtigheden eller fuldsteendigheden af de oplysninger, De har givet os il
brug for at opstile &rsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om, hvorvidt
arsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Hillered, den 12. november 2018

Kappelskov Revision
Godkendt Revisionsaktieselskab
CVR-nr.: 11790577

Peter Henriksen
Registreret revisor
mne12193
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Selskabet

Bestyrelse

Direktion

Revisor
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SELSKABSOPLYSNINGER

Rosenvang Ejd. ApS

Friborgvej 3
3400 Hillered

CVR-nr.:
Regnskabsér:

25652908
1. oktober - 30. september

Charl Nymann-Jensen, formand

Tanja Nymann Jensen

Kappelskov Revision

Godkendt Revisionsaktieselskab

Milnersvej 7
3400 Hillerad
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Rosenvang Ed. ApS

LEDELSESBERETNING

Selskabets vaesentligste aktiviteter
Selskabets hovedaktivitet er at gje, udleje og administrere fast gjendom.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

GENERELT

Arsregnskabet for Rosenvang Ejd. ApS for 2017/18 er udarbejdet | overensstemmelse med
arsregnskabslovens bestemmelser for selskaber i regnskabsklasse B.

Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste &r og afleegges | danske kroner.

Generelt om indregning og maling
Regnskabet er udarbejdet med udgangspunkt | det historiske kostprisprincip.

Indteegter indregnes | resultatopgerelsen | takt med at de indtienes. Herudover indregnes
veerdireguleringer af finansielle aktiver og forpligtelser, der méles til dagsveerdi eller amortiseret kostpris.
Endvidere indregnes i resultatopgerelsen alle omkostninger, der er afholdt for at opné érets indtjening,
herunder afskrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbagefersler som felge af aendrede
regnskabsmeessige sken af belab, der tidligere har vaeret indregnet i resultatopgerelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nér det er sandsynligt at fremtidige eskonomiske fordele vil tilflyde selskabet,
0g aktivets vaerdi kan méles péalideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil fraga
selskabet, og forpligtelsens veerdi kan méales palideligt.

Ved farste indregning méles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfalgende méles aktiver og forpligtelser
som beskrevet for hver enkelt,

Visse finansielle aktiver og forpligtelser méles til amortiseret kostoris, hvorved der indregnes en konstant
effektiv rente over lgbetiden. Amortiseret kostpris opgeres som oprindelig kostoris med fradrag af afdrag
og tilleeg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostprisen og det nominelle
beleb.

Ved indregning og méaling tages hensyn ftil forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden
arsregnskabet afleegges, og som be- eller atkreefter forhold, der eksisterer pa balancedagen.

Som mélevaluta benyttes danske kroner. Alle andre valutaer anses som fremmed valuta.
RESULTATOPGURELSEN

Generelt

Med henvisning til arsregnskabslovens § 32 er visse indteegter og omkostninger sammendraget |
regnskabsposten bruttofortjeneste.

Bruttofortjeneste

Bruttofortjenesten  bestar af sammentraskning af  regnskabsposterne  lejeindteegter,  ejendoms-

omkostninger, samt andre eksterne omkostninger.

L ejeindteegter
Lejeindteegter vedrarende regnskabsperioden indgér | resutatopgarelsen.

Ejendomsomkostninger
Ejendomomkostninger vedrerende regnskabsperioden indgér i resultatopgerelsen.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration, lokaler, tab pé& debitorer m.v.

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indteegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de belab, der vedrarer
regnskabséret. Finansielle poster omfatter renteindteegter og -omkostninger, finansielle omkostninger ved
finansiel leasing, redliserede og urealiserede kursgevinster og -tab vedrgrende veerdipapirer, geeld og
fransaktioner i fremmed valuta, amortisering af reakredittan samt tileeg og godtgerelser under
acontoskatteordningen mv. Udbytte fra andre kapitalandele indteegtsferes i det regnskabsér, hvor
udbyttet deklareres.

Skat af arets resultat

Arets skat, som bestdr af &rets akiuele skat og forskydning | udskudt skat, indregnes |
resultatopgerelsen med den del, der kan henfares til &rets resultat, og direkte p& egenkapitalen med den
del, der kan henferes til posteringer direkte pa egenkapitalen.

BALANCEN

Materielle anleegsaktiver
Materielle anlaagsaktiver males ved farste indregning til kostpris og efterfalgende til kostpris med fradrag
af akkumulerede af- og nedskrivninger.

Afskrivningsgrundiaget er kostpris med fradrag af forventet restvaerdi efter afsluttet brugstid.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkosininger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det
tidspunkt, hvor aktivet er Klar til at blive taget i brug. For egenfremstillede aktiver omfatter kostprisen
omkostninger til materialer, komponenter, underleveranderer, direkte lgnforbrug samt  indirekte
produktionsomkostninger.

Der foretages linegare afskrivninger baseret pa folgende vurdering af aktivernes forventede brugstider og
restveerdier:

Brugstid Restvesrdi
Bygninger 50 é&r 860.300

Fortieneste eller tab ved afhaendelse af materielle anlaagsaktiver opgeres som forskellen mellem salgspris
med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmaessige veardi pé salgstiospunkiet. Fortjeneste
eller tab indregnes i resultatopgerelsen under andre driftsindtasgter/andre driftsomkostninger.

Tilgodehavender
Tilgodehavender méles til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel veerdi. Veerdien
reduceres med nedskrivning til imedegaelse af forventede tab.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af
arets skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere érs skattepligtige indkomster samt for betalte
acontoskatter.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Udskudt skat méles efter den balancecrienterede gaeldsmetode af midlertidige forskelle mellem
regnskabsmeessig og skattemeessig veerdi af aktiver og forpligtelser. | de tilfeslde, f.eks. vedrarende
aktier, hvor opgerelse af skatteveerdien kan foretages efter alternative beskatningsregler, méles udskuat
skat p& grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skatteveerdien af fremfarselsberettiget skattemasssigt underskud,
méles til den veerdi, hvortil aklivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig
indtjiening eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed.
Fventuelle udskudte nettoskatteaktiver méles til nettorealisationsveerdi,

Udskudt skat méles pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning
vil veere geeldende, néar den udskudte skat forventes udlest som aktuel skat. Andring i udskudt skat som
felge af eendringer | skattesatser indregnes i resultatopgarelsen.

Gasldsforpligtelser

Prioritetsgeeld er séledes mélt til amortiseret kostpris, der for kontantlan svarer til 1&nets restgaeld. For
obligationsléan svarer amortiseret kostpris til en restgeeld beregnet som  lanets  underliggende
kontantveerdi pé& lanoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foretaget afskrivning af
lanets kursregulering péa optagelsestidspunktet,

Andre gaaldsforpligtelser, som omfatter gasld 1il leveranderer, tilknyttede og associerede virksomheder
samt anden geeld, méles til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel veerd.
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RESULTATOPGURELSE
1. OKTOBER 2017 - 30. SEPTEMBER 2018

2017/18 2016/17
BRUTTOFORTJENESTE ... 3.126 -5.685
Af- 0g nedskrivninger af materielle og immaterielle
ANIBEGSAKIVEL .. oo -1565.836 -256.520
Andre driftSOMKOSININGET . ..vvvv ) -630.971 0
DRIFTSRESULTAT ...t -783.681 -262.205
Resultat af kapitalandele | tiknyttede virksomheder ........... 354.871 0
Finansielle omkostninger, der hidrarer fra tiknyttede
VITKSOMNETET .. -80.245 -95.007
Andre finansielle OmMKOSININGET ..o, -42.479 -70.249
RESULTAT FOR SKAT ... -661.634 -427.461
Skat af 8rets resSUltal. ... 0 0
ARETS RESULTAT ©..ooviiiiiiieee e -551.534 -427.461
FORSLAG TIL RESULTATDISPONERING
OVerfar reSURAL ..., -551.634 -427.467
DISPONERET TALT ..ot -5661.634 -427.461
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BALANCE PR. 30. SEPTEMBER 2018

AKTIVER

2018 2017
Grunde 0g DYONINGEN ..vvvvivi 5.464.982 9.617.414
Materielle anlaegsakbiver ..o, 5.464.982 9.617.414
ANLZEGSAKTIVER ..., 5.464.982 9.617.414
Andre tilgodenavender ... 5119 0
PeriodealgrasnsningSpPOSIEr ... 0 41.126
Tilgodehavender...........ooovvii 5.119 41.126
Likvide beholdninger ............oooociin 11.611 7.626
OMSATNINGSAKTIVER ..., 16.730 48.752
AKTIVER ... 5.481.712 9.666.166
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PASSIVER

2018 2017
Virksomhedskapital ... 210.000 210.000
OVEITRIT reSURAT ... -1.227.580 -676.046
EGENKAPITAL. . -1.017.580 -466.046
PrOMEtSasld ..o, 3.329.373 4.368.181
DEDOSHA e, 0 22.000
Langfristede geeldsforpligtelser.................oooooo 3.329.373 4.390.181
Kortfristet andel af langfristede geeldsforpligtelser.............. 202.000 760.000
Leverandgarer af varer og fjenesteydelser.........coovvveviiien, 7.401 48.560
Geeld til tiknyttede virksomheder ..., 2.892.142 4.857.735
ANDEN EBIA L. o 0 7.360
PeriodeafgrasnsningSpOSIar v, 68.376 £68.376
Kortfristede gasldsforpligtelser.............ooooiiiiiiin. 3.169.919 5.742.031
GALDSFORPLIGTELSER......coo 6.499.292 10.132.212
PASSIVER ... 5.481.712 9.666.166

2 Kontrekllige forpligtelser og eventualposter mv.
3 Pantsaetninger og sikkernedsstillelser
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NOTER

1 Usikkerhed om fortsat drift

Der er vessentlig usikkerhed om virksomhedens fortsatte drift idet virksomheden har tabt sin
anpartskapital, Selskabets ejere traeder tiloage til fordel for avrige kreditorer.

2 Kontraktlige forpligtelser og eventualposter mv.

Selskabet er sambeskattet med Nymann Holding A/S som administrationsselskab. Selskabet
hasfter derfor ubegraeenset og solidarisk med de awrige selskaber i sambeskatningen for danske
selskabsskatter og kideskatter pa udbytte, renter og royalties indenfor sambeskatningskredsen.

3 Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser

Prioritetsgeeld er sikret ved pant | ejendomme. Den regnskabsmasssige veerdi af pantsatte
gjendomme udger 5.464.982. Nymann Holding A/S og trediemand kautionerer for selskabets
pricritetsgesld.
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