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LEDELSESPATEGNING

Bestyrelsen og direktionen har dags dato behandlet og godkendt &rsrapporten for perioden 1. oktober
2016 - 30. september 2017 for Rosenvang Ejd. ApS.

Arsregnskabet afleegges i overensstemmelse med &rsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at &rsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 30. september 2017 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for perioden 1.
oktober 2016 - 30. september 2017.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold,
beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles ti generalforsamlingens godkendelse.

Hillerad, den 28. februar 2018

Direktion

o

/Mwﬁ/% MO e e~

Tanja ensen

Bestyrelse
Charl Ny enéén
Forman

Generalforsamlingen har besluttet, at &rsregnskabet for det kommende regnskabsar ikke skal revideres.

Hillered, den 28. februar 2018

Dirigent
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DEN UAFHANGIGE REVISORS ERKLARING OM UDVIDET GENNEMGANG

Til kapitalejerne i Rosenvang Ejd. ApS

Erklaering om udvidet gennemgang af arsregnskabet

Vi har udfert udvidet gennem%amg af arsregnskabet for Rosenvang Ejd. ApS for perioden 1. oktober
2016 - 30. september 2017. Arsregnskabet, der cmfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse,
balance og noter, udarbejdes efter &rsregnskabsloven.

Ledelsens ansvar for &rsregnskabet
Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende bilede i
overensstemmelse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol,
som ledelsen anser nadvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vaesentlig fejlinformation, uanset
om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Revisors ansvar

\ores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet. Vi har udfert vores udvidede gennemgang |
overensstemmelse med Erhvervsstyrelsens erklzeringsstandard for smé virksomheder og FSR - danske
revisorers standard om udvidet gennemgang af arsregnskaber, der udarbejdes efter &rsregnskabsloven.

Dette kraever, at vi overholder revisorloven og FSR - danske revisorers Etiske regler samt planlaegger og
udferer handlinger med henblik pa at opné begreenset sikkerhed for vores konklusion om &rsregnskabet
0g derudover udfgrer specifiki kraevede supplerende handiinger med henblik p& at opna yderligere
sikkerhed for vores konklusion.

En udvidet gennemgang omfatter handlinger, der primeert bestér af forespargsler til ledelsen og, hvor det
er hensigtsmaeessigt, andre i virksomheden, analytiske handlinger og de specifikt kreevede supplerende
handlinger samt vurdering af det opnéede bevis.

Omfanget af handlinger, der udferes ved en udvidet gennemgang, er mindre end ved en revision, og vi
udtrykker derfor ingen revisionskonklusion om &rsregnskabet.

Konklusion

Baseret pa det udferte arbejde er det vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af
selskabets akliver, passiver og finansielle stiling pr. 30. september 2017 samt af resultatet af selskabets
aktiviteter for perioden 1. oktober 2016 - 30. september 2017 i overensstemmelse med
&rsregnskabsloven.

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om &rsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for
konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

| tiknytning til vores udvidede gennemgang af é&rsregnskabet er det vores ansvar at laese
ledelsesberetningen og i den forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vaesentligt inkonsistent
med arsregnskabet eller vores viden opnéet ved den udvidede gennemgang eller p& anden méade synes
at indeholde vessentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kraevede oplysninger i
henhold til &rsregnskabsloven.
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DEN UAFHANGIGE REVISORS ERKLARING OM UDVIDET GENNEMGANG

Baseret p& det udferte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse
med &rsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med é&rsregnskabslovens krav. Vi har ikke
fundet vaesentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Hillered, den 28. februar 2018

Kappelskov Revision
Godkendt Revisionsakiieselskab
_—VR-Ar: 11790577
e—
Petef Henriksen
e(gistreret revisor
mne12193
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Selskabet

Bestyrelse

Direktion

Revisor

@ Kappgl_skov Revision

SELSKABSOPLYSNINGER

Rosenvang Ejd. ApS

Frioorgvej 3
3400 Hillerad

CVR-nr.:
Regnskabsar:

25652908
1. oktober - 30. september

Charl Nymann-Jensen, formand

Tanja Nymann Jensen

Kappelskov Revision
Godkendt Revisionsaklieselskab

Milnersvej 7
3400 Hillered
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LEDELSESBERETNING

Selskabets vaesentligste aktiviteter
Selskabets hovedaktivitet er at gje, udleje og administrere fast ejendom.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

GENERELT

Arsregnskabet for Rosenvang Ejd. ApS for 2016/17 er udarbejdet i overensstemmelse med
&rsregnskabslovens bestemmelser for selskaber i regnskabsklasse B.

Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste &r og afleagges | danske kroner.

Generelt om indregning og méaling
Regnskabet er udarbejdet med udgangspunkt i det historiske kostprisprincip.

Indtaegter indregnes | resultatopgerelsen i takt med at de indtienes. Herudover indregnes
veerdireguleringer af finansielle aktiver og forpligtelser, der méles til dagsveerdi eller amortiseret kostpris.
Enavidere indregnes i resultatopgerelsen alle omkostninger, der er atholdt for at opné arets indtjening,
herunder afskrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbagefersler som felge af sendrede
regnskabsmasssige sken af belab, der tidligere har veeret indregnet i resultatopgerelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nér det er sandsynligt at fremtidige ekonomiske fordele vil tilflyde selskabet,
og aktivets vaerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes | balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil fragé
selskabet, og forpligtelsens veerdi kan méales pélideligt.

Ved ferste indregning maéles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfelgende méles aktiver og forpligtelser
som beskrevet for hver enkelt.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser méles til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant
effektiv rente over labetiden. Amortiseret kostpris opgeres som oprindelig kostpris med fradrag af afdrag
og tileeg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostprisen og det nominelle
belab.

Ved indregning og méling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden
arsregnskabet afleegges, og som be- eller afkraefter forhold, der eksisterer p& balancedagen.

Som mélevaluta benyties danske kroner. Alle andre valutaer anses som fremmed valuta.
RESULTATOPG@RELSEN

Generelt
Med henvisning til &rsregnskabslovens § 32 er visse indtesgter og omkostninger sammendraget i
regnskabsposten bruttofortieneste.

Bruttofortjeneste

Bruttofortienesten bestér af sammentraskning af regnskabsposterme "nettoomsaetning, asndring i lagre af
feerdigvarer, varer under fremstiling og handelsvarer, andre driftsindteegter, omkostninger til rvarer og
hjaelpematerialer samt andre eksterne omkostninger.

Nettoomsaetning

Nettoomsaetningen ved salg af handelsvarer og feerdigvarer indregnes | resultatopgerelsen, séfremt
levering og risikoovergang til kaber har fundet sted inden &rets udgang. Nettoomsaetningen indregnes
ekskl. moms og med fradrag af rabatter i forbindelse med salget.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Omkostninger til ravarer og hjeelpematerialer
Omkostninger til rAvarer og hjeslpematerialer omfatter varekgb med fradrag af rabatter samt &rets
forskydning i varebeholdningeme.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til salg, reklame, administration, lokaler, tab pa
debitorer, operationelle leasingomkostninger m.v.

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indteegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de beleb, der vedrerer
regnskabséret. Finansielle poster omfatter renteindtaegter og -omkostninger, finansielle omkestninger ved
finansiel leasing, realiserede og urealiserede kursgevinster og -tab vedrerende veerdipapirer, geeld og
transaktioner i fremmed valuta, amortisering af realkreditlan samt tileeg og godtgerelser under
acontoskatteordningen mv. Udbytte fra andre kapitalandele indteegtsferes i det regnskabsér, hvor
udoyttet deklareres.

Skat af rets resultat

Arets skat, som bestér af &ets akiuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes |
resultatopgerelsen med den del, der kan henferes til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den
del, der kan henferes til posteringer direkte p& egenkapitalen.

BALANCEN

Materielle anlaegsaktiver
Materielle anleegsaktiver males ved ferste indregning til kostpris og efterfaigende til kostpris med fradrag
af akkumulerede af- og nedskrivninger.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restvaerdi efter afsluttet brugstid.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tiknyttet anskaffelsen indtil det
tidspunkt, hvor aktivet er Klar til at blive taget i brug. For egenfremstillede aktiver omfatter kostprisen
omkostninger til materialer, komponenter, underleveranderer, direkte lenforbrug samt indirekte
produktionsomkostninger.

Der foretages lineaere afskrivninger baseret pa felgende vurdering af aktivernes forventede brugstider og
restvaerdier:

Brugstid Restvaerdi
Bygninger 50 &r 860.300

Tilgodehavender
Tilgodehavender méles til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel vaerdi. Vaerdien
reduceres med nedskrivning til imedegéelse af forventede tab.

Periodeafgraensningsposter

Periodeafgraensningsposter indregnet under aktiver omfatter afholdte omkostninger vedrerende
efterfalgende regnskabsar.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af
arets skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere &rs skattepligtige indkomster samt for betalte
acontoskatter.

Udskudt skat méles efter den balanceorienterede geeldsmetode af midlerticige forskelle mellem
regnskabsmeessig og skattemeessig veerdi af aktiver og forpligtelser. | de filfaslde, f.eks. vedrerende
akltier, hvor opgerelse af skatteveerdien kan foretages efter alternative beskatningsregler, males udskudt
skat pa grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skatteveerdien af fremferselsberettiget skattemaessigt underskud,
méles til den veerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig
indtiening eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed.
Eventuelle udskudte nettoskatieaktiver méles til nettorealisationsvaerdi.

Udskudt skat méles pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning
vil veere geeldende, né&r den udskudte skat forventes udlast som aktuel skat. £ndring i udskudt skat som
folge af sendringer i skattesatser indregnes i resultatopgerelsen.

Gaeldsforpligtelser

Pricritetsgeeld er séledes malt til amortiseret kostpris, der for kontantl&n svarer til l&nets restgeeld. For
obligationslén svarer amortiseret kostpris til en restgeeld beregnet som l&nets  underliggende
kontantveerdi pd 1&noptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foretaget afskrivning af
lanets kursregulering pé optagelsestidspunktet.

Andre geeldsforpligtelser, som omfatter gseld til leveranderer, tiknyttede og associerede virksomheder
samt anden geeld, méles til amortiseret kostpris, hviket saedvanligvis svarer til nominel vaerdi.
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RESULTATOPG@RELSE
1. OKTOBER 2016 - 30. SEPTEMBER 2017

2016/17 2015/16
BRLIT TOFORTENESTE smnvusmmmmmraneronsivene -5.685 317.187
Af- og nedskrivninger af materielle og immaterielle
ANIEEGSAKIVET ..o -2566.520 -270.893
DRIFTSRESULTAT.......ccciiiiririiiieniieineenieessmmnerisess s -262.205 46.294
Andre finansielle iNdtaagter ..., 0 8.806
Finansielle omkostninger, der hidrerer fra tilknyttede
HTHEOMIBIET . v e enermmms s osamassns s it iR R R RS -96.007 -97.192
Andre finansielle omkostninger........ooco, -70.249 -189.696
BESULTAT FR SKABL ... oo s i -427.461 -231.788
Skat al AretS TESUREL . mamivim s s s T 0 0
ARETS RESULTAT ..ottt -427.461 -231.788
FORSLAG TIL RESULTATDISPONERING
ENETIOTYESURBL . overranssinsensisomts s e A S S S -427 .461 -231.788
DISPONERET EALT ...oommmismsmmansmsernsnsmmas s ssssiibsshisiessiss -427.461 -231.788
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Rosenvang Ejd. ApS
BALANCE PR. 30. SEPTEMBER 2017
AKTIVER

2017 2016
GrHrle B0 ENEININEIET v st i S s e e 9.617.414 9.873.932
Materielle anlaagsakliver ..o 9.617.414 9.873.932
Kapitalandele i tilknyttede virksomheder ..., 0 0
Finansielle anlaegsaktiver.............oocciviiin, 0 0
ANLAEGSAKTIVER ..o 9.617.414 9.873.932
Andre HgedenaveRder. ... nasmmssosmmmmmmmsessa b 0 0
PeriodeafgraensningSpOSter ......ovvvviiiiiiiees e 41.126 2.723
Tilnedahavender: . uwmmrioremmmammsmem s 41.126 2.723
Likvide beholdninger ..........ocooooiiiic s 7.626 1.097.438
OMSATNINGSAKTVER . .cicisssmssamsuscnmmsvres 48.752 1.100.161
BICTIVERY,. .o s smessmanimbumessmmssasenmmminmsloniomnmdsiniuss 9.666.166 10.974.093
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BALANCE PR. 30. SEPTEMBER 2017
PASSIVER

@ Kappelskov F_ie_vision

2017 2016
Virksorrtisgekaptial s comumemmrenmm e 210.000 210.000
= L e | T — -676.046 -248.584
EGENKARITAL. . .cuxommussismummanmsmesmmys s s s -466.046 -38.584
= o ii= 10 s o SO G e 4.368.181 5.317.065
= = T Ty 22,000 66.000
Langfristede geeldsforpligtelser ..............cccooiiiiiiinnn 4.390.181 5.383.065
Kortfristet andel af langfristede gasldsforpligtelser .............. 760.000 760.000
Leveranderer af varer og tienesteydelser............ooocvien, 48.560 b2.227
Gaeld il tiknyttede virksomheder..........ooiniiniiiien, 4,857.735 4,738.009
ANDEN GEBIA .....oveiiiiiiii e 7.360 0
PetisdaaligraenaningROOgIBY . ... oo s 68.376 79.376
Kortfristede geeldsforpligtelser.............ccoooiiiiiiiin 5.742.031 5.629.612
/L DBFORPLIGTELSER...oisnmmmiammsmnmimniag 10.132.212 11 012.677
PASHIVER...msmariss smmmmsnsseumsmness st i i 9.666.166 10.974.093

2 Kontraktlige forpligtelser og eventualposter mv.
3 Pantseetninger og sikkerhedsstillelser
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NOTER

1 Usikkerhed om fortsat drift

Der er vaesentlig usikkerned om virksomhedens fortsatte drift idet virksomheden har tabt sin
anpartskapital. Selskabets ejere traeder tilbage til fordel for evrige kreditorer.

2 Kontraktlige forpligtelser og eventualposter mv.

Selskabet er sambeskattet med Nymann Holding A/S som administrationsselskab. Selskabet
haefter derfor ubegreenset og solidarisk med de evrige selskaber i sambeskatningen for danske
selskabsskatter og kildeskatter pa udbytte, renter og royalties indenfor sambeskatningskredsen.

3 Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser

Prioritetsgeeld er sikret ved pant i elendomme. Den regnskabsmaessige veerdi af pantsatte
ejendomme udger 9.617.414. Nymann Holding A/S og tredjemand kautionerer for selskabets
prioritetsgaeld.
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