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PATEGNINGER

Ledelsespategning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt &rsrapporten for 2021/2022
for JS Handel & Invest ApS.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Vi anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmaessig, séledes at rsrapporten
giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver, finansielle stilling samt
resultat.

Ledelsesberetningen indeholder efter vor opfattelse en retvisende redegerelse for
de forhold, beretningen omhandle

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Direktionen anser fortsat, at betingelserne for at undlade revision er opfyldt.

Holte, den 23. december 2022

Direktionen

Jens Albrechtsen Steen Albrechtsen
Direktor Direktor
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ERKLARING

Revisors erklering om opstilling af arsregnskab

Til den daglige ledelse i JS Handel & Invest ApS.

Jeg har opstillet arsregnskabet for JS Handel & Invest ApS for regnskabsaret 1. juli 2021 -
30. juni 2022, pa grundlag af selskabets bogfering og evrige oplysninger, som De har
tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance, egenkapital-
opgerelse og noter.

Jeg har udfert opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af
finansielle oplysninger.

Jeg har anvendt min faglige ekspertise til at assistere ledelsen med at udarbejde og praesentere
arsregnskabet 1 overensstemmelse med &rsregnskabsloven. Jeg har overholdt relevante bestem-
melser i revisorloven og International Ethics Standards Board for Accountants' internationale
retningslinjer for revisorers etiske adfeerd (IESBA Code) herunder principper om integritet,
obiektivitet. professionel kompetence og forngden omhu.

Arsregnskabet samt ngjagtigheden og fuldstandigheden af de oplysninger, der er anvendt til
opstilling af arsregnskabet, er Deres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erkleringsopgave med sikker-

hed, er jeg ikke forpligtet til at verificere nejagtigheden eller fuldstendigheden af de oplysninger,

De har givet mig til brug for at opstille regnskabet. Jeg udtrykker derfor ingen revisions- eller
reviewkonklusion om, hvorvidt regnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med arsregn-
skabsloven.

Vasentlige afvigelser fra arsregnskabsloven

Jeg henviser til anvendt regnskabspraksis, hvor det fremgér at regnskabet er aflagt med
afvigelser i forhold til arsregnskabslovens regler vedrerende méling af lang- og kortfristet
geld.

Seborg, den 23. december 2022
Registreret revisor Marianne Mortensen
CVR nr. 15 66 49 08

Buddingevej 225, st. th.

2860 Seborg

Marianne Mortensen
Registreret revisor - mne2526
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LEDELSESBERETNING

Selskabsoplysninger

JS Handel & Invest ApS

Rudegérds Alle 10 B

2840 Holte

CVR-nr.: 25652363
Etableret: 1. oktober 2000
Hjemsted: Rudersdal
Regnskabsar: 1. juli - 30. juni
Direktion

Jens Albrechtsen

Steen Albrechtsen

Revisor

Registreret revisor Marianne Mortensen
Buddingevej 225, st. th.
2860 Seborg
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LEDELSESBERETNING 4.

Beretning

Selskabets hovedaktivitet

Selskabets hovedaktivitet er udlejning af fast ejendom og investering i vaerdipapirer.

Udviklingen i selskabets aktiviteter og ekonomiske forhold

Det regnskabsmaessige resultat for perioden 1. juli 2021 - 30. juni 2022 udviser et overskud pa
kr. 113.811 efter skat.

Ledelsen anser det opnaede resultat for tilfredsstillende.

Seerlige risici

Dritfsmaessige risici: Selskabets vaesentligste driftsmaessige risici er knyttet til lejeniveauer og
tomgang. Ejendommenes beliggenhed og attraktivitet gor, at der burde vaere et mere stabilt
lejeniveau samt en lav tomgang, og der investeres lgbende i at fastholde disse faktorer.

Usikkerhed ved indregning og méling

Vedrerende det udskudte skatteaktiv pa kr. 531.845 er der usikkerhed om, at det skattemassige
underskud kan anvendes inden for en overskuelig fremtid pa 3-5 ar. Anvendelsen af
underskuddet henger sammen med, hvornar ejendommen er udlejet 100% .

Hvorvidt der foreligger vaesentlig usikkerhed om veardien af investeringsejendommen, beror
naturligvis pa et sken. Der er i ejendommen p.t. tomme lejemal ligesom der stadig mangler en
del vedligeholdelse. Ledelsen mener dog ud fra nuverende markedsvilkar med hej inflation og
hgjere renter, herunder med skyldig hensyntagen til ejendommens aktuelle stand. at
eiendommens vardi er korrekt sat i arsregnskabet.

Begivenheder efter regnskabsirets udleb

Der er ikke efter balancedagen indtrddt forhold, som forrykker vurderingen af arsrapporten.

Efter balancedagen er der indikationer for en negativ udvikling p& markedet for udlejnings-
ejendomme. Udviklingen i rente og afkastkrav kan betyde, at der fremadrettet vil skulle ske
nedskrivning af ejendommen. Ledelsen er observant pa udviklingen.

Der forventes et positivt resultat i det kommende regnskabsér.
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ARSREGNSKAB 1. JULI - 30. JUNI

Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for JS Handel og Invest ApS for 2021/2022 er aflagt i overensstem-
melse med arsregnskabslovens bestemmelser for regnskabsklasse B.
Samt tilvalg af bestemmelsen om egenkapitalopgerelse fra regnskabsklasse C.

Arsregnskabsloven er dog fraveget pa folgende poster:

Indregning og maling
Lang- og kortfristet gaeld er indregnet til nominel vaerdi og ikke til amortiseret
kostpris.

Den anvendte regnskabspraksis er i hovedtrek felgende og uendret i forhold til
sidste ar.

Generelt

I resultatopgerelsen indregnes indtaegter 1 takt med, at de indtjenes, herunder indregnes
vardireguleringer af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgerelsen indregnes
ligeledes alle omkostninger, herunder afskrivninger og nedskrivninger.

Aktiver indregnes 1 balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele
vil tilflyde selskabet, og aktivets veerdi kan méles palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske
fordele vil fragé selskabet, og forpligtelsens vardi kan méles palideligt.

Ved forste indregning méles aktiver og forpligtelser til kostpriser. Efterfolgende males
aktiver og forpligtelser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der
indregnes en konstant effektiv rente over lebetiden. Amortiseret kostpris opgeres som
oprindelig kostpris med fradrag af eventuelle afdrag samt tilleg/fradrag af den akkumu-
lerede amortisering af forskellen mellem kostpris og nominelt belab.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer
inden arsregnskabet aflegges, og som be- eller atkraefter forhold, der eksisterede pé
balancedagen.

Resultatopgorelsen
Bruttofortjeneste/-tab

Selskabet har ssmmendraget posterne indtagter, variable omkostninger samt andre
eksterne omkostninger jf. Arsregnskabslovens § 32.

Bruttofortjeneste er jf. ARL § 32 sammendraget af flg. poster:
Indtcegter

Indteegter bestdr af realiseret og urealiseret kursavance pa verdipapirer og lejeindteegter

vedrorende investeringsejendommen samt indtcegter fra salg af biler.
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ARSREGNSKAB 1. JULI - 30. JUNI

Anvendt regnskabspraksis

Variable omkostninger

Variable omkostninger bestdar af kurtager, urealiseret kurstab pd veerdipapirer samt udgifter
til ejendommens drift samt kob og klargoring af biler m.v.

Andre eksterne omkostninger:

Salgsomkostninger

Salgsomkostninger omfatter omkostninger, der vedrorer reklame- og markeds-
foringsomkostninger m.v.

Administrationsomkostninger

Administrationsomkostninger omfatter kontoromkostninger, husleje, korselsgodtgarelse,
revisionshonorar m.v.

Personaleomkostninger

Personaleomkostninger omfatter lonninger og evrige lonrelaterede omkostninger, her-
under sygedagpenge til selskabets ansatte med fradrag af lenrefusioner fra det offentlige.
Desuden indregnes arbejdsbekledning og evrige personaleomkostninger.

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indtagter og omkostninger indregnes 1 resultatopgerelsen med de belab, der
vedrorer regnskabsaret. Finansielle poster omfatter renteindtaegter og -omkostninger,
rentetilleg/fradrag vedr. drets beregnet selskabsskat samt renter af mellemregningskonti.

Skat af arets resultat

Arets skat, som bestar af arets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i
resultatopgerelsen med den del, der kan henfores til &rets resultat, og direkte i egen-
kapitalen med den del, der kan henfores til posteringer direkte i egenkapitalen.
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ARSREGNSKAB 1. JULI - 30. JUNI 7.

Anvendt regnskabspraksis

Balancen
Materielle anlaegsaktiver

Materielle anlaegsaktiver males til kostpris med fradrag af akkumulerede afskrivninger.

Der foretages line@re afskrivninger over den forventede brugstid, baseret pa folgende
vurdering af aktivernes forventede brugstider:

Driftsmidler 5 ar

Aktiver med en levetid pd under 1 &r indregnes som omkostninger i resultatopgerelsen
1 anskaffelsesaret.

Fortjeneste og tab ved athendelse af materielle anlegsaktiver opgeres som forskellen
mellem salgsprisen med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmeessige verdi
pa salgstidspunktet. Fortjeneste eller tab indregnes i resultatopgerelsen under afskrivninger.

Investeringsejendom

Investeringsejendomme males ved forste indregning til kostpris, der omfatter ejendommenes
kebspris og eventuelle direkte tilknyttede omkostninger.

Investeringsejendommen maéles efterfolgende til en skennet dagsveardi.

Dagsvaerdien er opgjort som budgetteret afkast delt med et afkastkrav pa 9%, ud fra
beliggenhed, vedligeholdelsesstand o.s.v.. Afkast omgeres til et normal-r, hvor der tages
hejde for lejekontrakters lobetid, lejens storrelse, lejeres soliditet, forventet tomgang og
ejendommenes vedligeholdelsesstand.

Dagsverdi af grund til udstykning er opgjort til salgspris pr. m2 jf. Kerteminde Kommunes
sidst kendte salgspris.

Opskrivninger i forhold til kostpris og tilbageforsel af tidligere opskrivninger indregnes
direkte pé egenkapitalen under "Reserve for opskrivninger" med fradrag af eventuel udskudt
skat.

Kostprisen pd ejendommen afskrives over 50 ar og forbedringer af ejendommen afskrives over
henholdsvis 40 &r og 20 ar athaengig af, hvilken forbedring der er tale om. Der afskrives ikke
pa opskrivningen da ledelsen stadig anser forudsatningerne for den anforte dagsvaerdi for
relevant.

Afskrivningsgrundlaget opgeres under hensyntagen til aktivets restverdi efter afsluttet
brugstid og reduceres med eventuelle af- og nedskrivninger.
Afskrivningsperioden og restvardien fastsattes pa anskaffelsestidspunktet og revurderes arligt

Overstiger dagsverdien aktivets beregnet nedskrevene vaerdi, opherer afskrivning. Der
foretages derfor ikke systematiske afskrivninger over investeringsejendommens brugstid.
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ARSREGNSKAB 1. JULI - 30. JUNI

Anvendt regnskabspraksis

Balancen

Nedskrivning pa anlaegsaktiver

Den regnskabsmaessige verdi af materielle anlaegsaktiver vurderes arligt for indikationer pa
vaerdiforringelse ud over det, som udtrykkes ved afskrivning.

Foreligger der indikationer pé verdiforringelse, foretages nedskrivningstest af hvert enkelt
aktiv henholdsvis gruppe af aktiver. Der foretages nedskrivning til genindvindingsverdien,
safremt denne er lavere end den regnskabsmassige verdi.

Som genindvindingsvaerdi anvendes den hgjeste vardi af nettosalgspris og kapitalverdi.
Kapitalverdien opgeres som nutidsverdien af de forventede nettopengestramme fra
anvendelsen af aktivet eller aktivgruppen.

Tidligere indregnede nedskrivninger tilbageferes, nir betingelsen for nedskrivningen ikke
leengere bestar.

Varebeholdninger

Varebeholdninger males til kostpris efter FIFO-metoden. Safremt nettorealisationsveer-
dien er lavere end kostprisen, nedskrives til denne lavere vaerdi.
Igangvarende arbejder males til faktureringsprincippet.

Tilgodehavender

Tilgodehavender males til nominel verdi med fradrag af nedskrivninger til imedegéelse
af forventede tab.

Periodeafgransningsposter

Periodeafgraensningsposter, indregnet under aktiver, omfatter atholdte udgifter ved-
rorende efterfolgende regnskabsar.

Andre vaerdipapirer og kapitalandele

Verdipapirer og kapitalandele under omsatningsaktiver méles til dagsverdi (berskurs)
pa balancedagen. Ikke-bersnoterede kapitalandele males til indre veerdi.

Geld

Lang- og kortfristet geeld er optaget til nominel veerdi pé statusdagen.
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ARSREGNSKAB 1. JULI - 30. JUNI

Anvendt regnskabspraksis

Balancen
Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som
beregnet skat af arets skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere ars
skattepligtige indkomster samt for betalte aconto skatter.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede gaeldsmetode af alle midlertidige

forskelle mellem regnskabsmaessig og skattemaessig vaerdi af aktiver og forpligtelser.

Udskudt skat méles pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balance-
dagens lovgivning vil veere geldende. Andring i udskudt skat indregnes i resultat-
opgerelsen.

Der beregnes udskudt skat af opskrivning til dagsveardi pa investeringsejendommen.

Omregning af fremmed valuta

Transaktioner i fremmed valuta omregnes til transaktionsdagens kurs. Valutakurs-
differencer, der opstar mellem transaktionsdagens kurs og kursen pé betalingsdagen
indregnes i resultatopgerelsen som en finansiel post.

Tilgodehavender, geeld og andre monetare poster i fremmed valuta, som ikke er
afregnet péd balancedagen, méles til balancedagens valutakurs.
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Note

ARSREGNSKAB 1. JULI - 30. JUNI

Resultatopgerelse

BRUTTOFORTJENESTE

Personaleomkostninger

Af- og nedskrivninger af materielle og immaterielle anlaegsaktiver

RESULTAT AF PRIMAR DRIFT
Andre finansielle indtaegter

Andre finansielle udgifter
RESULTAT FOR SKAT

Skat af arets resultat

ARETS RESULTAT

RESULTATDISPONERING:
Overfort til naeste ar

DISPONERET I ALT

10.
2021/2022  2020/2021
kr. kr.
172.311 807.966
-14.916 -109.000
-4.100 -76.445
153.295 622.521
29.378 38.766
-117.603 -157.003
65.070 504.284
48.741 -25.921
113.811 478.363
113.811 478.363
113.811 478.363
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Note

ARSREGNSKAB 1. JULI - 30. JUNI

Balance pr. 30. juni 2022

AKTIVER

ANLAGSAKTIVER
MATERIELLE ANLAGSAKTIVER:

Grunde og bygninger
Driftsmidler

MATERIELLE ANLAGSAKTIVER I ALT

FINANSIELLE ANLAGSAKTIVER:
Udskudt skatteaktiv
FINANSIELLE ANLAGSAKTIVERI ALT

ANLAGSAKTIVERIT ALT

OMSATNINGSAKTIVER

TILGODEHAVENDER:

Tilgodehavender for varer og tjenesteydelser
Andre tilgodehavender
Forudbetalte omkostninger

TILGODEHAVENDER I ALT

VARDIPAPIRER OG KAPITALANDELE:

Andre verdipapirer og kapitalandele

VARDIPAPIRER OG KAPITALANDELE I ALT

LIKVIDE BEHOLDNINGER

OMSZATNINGSAKTIVER T ALT

AKTIVERITALT

11.

2022 2021
kr. kr.
3.900.000  3.900.000
512 4.612
3.900.512  3.904.612
257.031  208.290
257.031  208.290
4157543 4.112.982
S
0 5787
2.300 10.787
47.826 46.789
50.126 63.333
E
1.573.469  1.630.789
1.573.469  1.630.789
156.617  105.922
1.780.212  1.800.044
5.937.755  5.912.946




Note

7
8
9

ARSREGNSKAB 1. JULI - 30. JUNI

Balance pr. 30. juni 2022

PASSIVER

EGENKAPITAL

Virksomhedskapital
Reserve for opskrivninger

Overfort resultat

EGENKAPITAL I ALT

LANGFRISTET GALD

Anden langfristet geeld
Langfristet geeld til selskabsdeltagere og ledelse

LANGFRISTET GALD I ALT

KORTFRISTET GALD

Kortfristet del af langfristet gaeld

Modtagne forudbetalinger fra kunder

Kreditinstitutter i gvrigt

Leveranderer af varer og tjenesteydelser

Anden geeld, herunder skyldige skatter og skyldige bidrag til social sikring
Kortfristet geeld til selskabsdeltagere og ledelse

KORTFRISTET GALD I ALT

GZALD I ALT

PASSIVER I ALT

Forpligtelser, sikkerhedsstillelser, garantier og kautioner
Nertstdende parter
Usikkerhed ved indregning og maling

12.
2022 2021
kr. kr.
2.750.000  2.450.000

974339 974339
-1.711.970 -1.825.781
2.012.369 _ 1.598.558
41.400  257.935
557.090 _ 635.184
598.490 893.039
g
5
245335 188336
240411 240.481
46.762 2228
19.895 39.643
44.291 46.582
2.730.202 _ 2.884.185
3.326.806 _ 3.421.349
:
3.925.386 _ 4.314.388
5937755 _5.912.946




ARSREGNSKAB 1. JULI - 30. JUNI

13.

Egenkapitalopgerelse for 2020/2021
Reserve
Virksomheds- for Overfort
kapital opskrivninger resultat Ultimo
Egenkapital, primo 2.200.000 917910  -2.304.144 813.766
Kapitalforhgjelse 250.000 250.000
Arets opskrivning 72.345 72.345
Skat af egenkapitalbevagelser -15.916 -15.916
Arets resultat 478.363 478.363
Egenkapital, ultimo 2.450.000 974.339  -1.825.781 1.598.558
Egenkapitalopgerelse for 2021/2022
Reserve
Virksomheds- for Overfort
kapital opskrivninger resultat Ultimo

Egenkapital, primo 2.450.000 974.339  -1.825.781 1.598.558
Kapitalforhejelse 300.000 300.000
Arets opskrivning 0 0
Skat af egenkapitalbevagelser 0 0
Arets resultat 113.811 113.811
Egenkapital, ultimo 2.750.000 974.339  -1.711.970 2.012.369

This document has esignatur Agreement-ID: 246¢fOUYpQZ248975214



Note

ARSREGNSKAB 1. JULI - 30. JUNI

Noter

Personaleudgifter

Antal personer beskeftiget i gennemsnit: 1 (2020/21: 1)

De samlede personaleomkostninger udgor:

Lon og gager

Pensioner

Andre omkostninger til social sikring

Skat af arets resultat

Regulering udskudt skat

Grunde og bygninger

Den offentlige kontante ejendomsvurdering 2022 som er uandret siden 2009 udger
kr. 2.650.000.

Den afskrevne verdi for opskrivning udger kr. 2.578.502.

Der er anvendt normalindtjeningsmodellen som indeholder:
* Budgetteret driftsafkast pa investeringsejendommen

Der er ikke anvendt ekstern vurderingsmand.

Ejendommen pa i alt 2.202 kvm benyttes til produktion og lager med kontor og mandskabs-

faciliteter

Ejendommen er beliggende pa Garbakstofte i Munkebo, 12 km fra Odense Banegard.

Der er stadig en del af det igangvarende renoveringsprojekt pa ejendommen som ikke er helt
feerdigt derfor har ejendommen ikke vaeret fuldt udlejet endnu.

Felsomhed

Dagsverdi af investeringsejendom for reguleringer

Afkastkrav

8,0%
9,0%
10,0%

Afkastkrav
8,0%

Anvendt 9,0%
10,0%

14.
2021/2022 2020/2021
kr. kr.

14916 109.000

0 0

0 0

14.916 109.000

48.741 -25.921

48.741 -25.921

3.900.000

v/tomgang pa: Afvigelse
5%

5.031.850 1.131.850

4.499.489 599.489

4.073.600 173.600

v/tomgang pé: Afvigelse
15%

4.364.350 464.350

3.906.156 6.156

3.539.600 -360.400
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Note

ARSREGNSKAB 1. JULI - 30. JUNI 15.
Noter
Grunde og bygninger (fortsat)
Afkastkrav v/tomgang pa: Afvigelse
25%
8,0% 3.696.850 -203.150
9,0% 3.312.822 -587.178
10,0% 3.005.600 -894.400
Arets @ndringer af dagsvardien, der er indregnet direkte i resultatopgerelsen 0
Arets ®ndringer af dagsveardien, der er indregnet i dagsveardireserven under
egenkapitalen 0
2021/2022 2020/2021
kr. kr.
Reserve for opskrivninger investeringsejendom under egenkapitalen
Samlede opskrivning pr. 1. juli 2021 1.249.153 1.176.808
Arets opskrivning til dagsveerdi 0 72.345
1.249.153 1.249.153
Samledet udskudt skat heraf -274.814 -274.814
Samlede opskrivning pr. 30. juni 2022 974.339 974.339
Udskudt skatteaktiv
Genvundne afskrivninger 719.055 719.055
Fremfort skattemaessigt underskud -3.136.534 -2.914.984
-2.417.479 -2.195.929
Udskudt skat vedr. genvundne afskrivninger og underskud -531.845 -483.104
Udskudt skat af opskrivningshenleggelse ejendom 274.814 274.814
Udskudt skatteaktiv ultimo -257.031 -208.290
Regulering af udskudt skat vedr. genvundne afskrivninger og underskud
Udskudet skatteaktiv primo -483.104 -509.025
Udskudt skatteaktiv ultimo 531.845 483.104
Andring i udskudt skatteaktiv fort over resultatopgerelsen 48.741 -25.921
Andre vaerdipapirer og kapitalandele
Arets urealiserede kursreguleringer indregnet i resultatopgerelsen -307.870 29.892
Dagsvaerdi pr. 30. juni 2022 1.573.469 1.630.789
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Note

ARSREGNSKAB 1. JULI - 30. JUNI

Noter

Lang-/kortfristet gaeld

Ejendomslén 1

Forfald indenfor 1 ar
Forfald mellem 2 ar og 5 ar
Forfald efter 5 ar

Der henvises til note 8.

Ejendomsléan 2

Forfald indenfor 1 ar
Forfald mellem 2 &r og 5 ar
Forfald efter 5 ar

Der henvises til note 7.

Mellemregning med selskabsdeltagere og ledelse

Geld til selskabsdeltager og ledelse
Der henvises til note 8.

Moms og A-skatteldn

Forfald indenfor 1 ar
Forfald mellem 2 ar og 5 ér
Forfald efter 5 ar

Depositum, lejemal

Lang-/kortfristet gzeld i alt

Kortfristet del af anden langfristet geeld
Kortfristet gaeld til selskabsdeltager og ledelse
Anden langfristet gaeld 1 alt

Langfristet geeld til selskabsdeltager og ledelse

16.

2021/2022 2020/2021
Kkr. Kkr.

78.014 75.711

336.516 326.583

220.574 308.521

635.104 710.815

224.542 56.669

0 224.542

0 0

224.542 281.211

2.652.188 2.808.424

20.793 131.667

0 20.793

0 0

20.793 152.460

41.400 12.600

3.574.027 3.965.510

245.335 188.336

2.730.202 2.884.135

41.400 257.935

557.090 635.104

3.574.027 3.965.510
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Note

ARSREGNSKAB 1. JULI - 30. JUNI 16.

Noter

Forpligtelser, sikkerhedsstillelser, garantier og kautioner

For ejendomslan 2 er stillet ejerpantebrev, stort kr. 800.000, i ejendommen, bogfort
veerdi kr. 3.900.000. Der er endvidere stillet serskilte selvskyldnerkautioner.
Lénet er fuldt indfriet med restgeelden kr. 194.910 den 30. november 2022.

For ejendomslan 1 kan selskabet jf. den oprindelige 1aneaftale ikke salge, pantsatte eller belane
ejendommen uden kreditors godkendelse. Kreditor kan kraeve samtlige lan og kreditter indfriet
med 1 maneds varsel sdfremt ejendommen belanes, pantsattes yderligere eller selges uden
serskilt tilladelse. (Kreditor respekterer fortsat, at der er tinglyst og handpantsat et ejerpantebrev
pa 800.000 pa Garbakstofte-ejendommen til fordel for 3. mand)

Selskabet har ikke pataget sig kautionsforpligtelser.
Selskabet har ikke pataget sig garantiforpligtelser.
Selskabet har ingen uopsigelige lejeforpligtelser.
Selskabet har ingen leasingforpligtelser.

Selskabet har ikke pétaget sig sikkerhedsstillelser.

Neertstiende parter

Selskabets nartstiende parter omfatter folgende:
Direktionen/kapitalejerne Jens Albrechtsen og Steen Albrechtsen.

Steen Albrechtsen har haft udleg for selskabet. Udlaeg bogferes over mellemregnings-
kontoen. Der beregnes renter af mellemregningskontoen.

Der er aftalt uopsigelighed frem til den 1. januar 2025 for mellemregningen pa kr. 141.390.
og et loft pé kr. 500.000.

Jens Albrechtsen har 1ant kr. 3.145.902 til selskabet.
Lénene renteberegnes og afdrages pa markedsvilkér. Der er aftalt en uopsigelighed frem
til den 1. januar 2025 pa engagementet.

Der er ikke taget pant i ejendommen (dog jf. note 7) for ejendomslén 1 med en restgaeld pa kr.
635.104 ligesom der ¢j heller er pant eller anden sikkerhedsstillelse for (dog jf. note 7)
mellemregningen pa kr. 2.510.798. Der er aftalt loft pé kr. 2.800.000 pa mellemregningen.

Usikkerhed ved indregning og miling

Vedrerende det udskudte skatteaktiv pa kr. 531.845 er der usikkerhed om, at det skattemassige
underskud kan anvendes inden for en overskuelig fremtid pa 3-5 ar. Anvendelsen af
underskuddet henger sammen med, hvornar ejendommen er udlejet 100% .

Hvorvidt der foreligger vaesentlig usikkerhed om verdien af investeringsejendommen, beror
naturligvis pa et sken. Der er i ejendommen p.t. tomme lejemal ligesom der stadig mangler en
del vedligeholdelse. Ledelsen mener dog ud fra nuvaerende markedsvilkar med hej inflation og
hgjere renter, herunder med skyldig hensyntagen til ejendommens aktuelle stand. at
eiendommens verdi er korrekt sat 1 drsregnskabet.
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Dette dokument er underskrevet af nedenstédende parter, der med deres underskrift har bekraeftet dokumentets indhold samt alle datoer i dokumentet.
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