UNIQREVISION

----------------------------------

Registreret Revisionsanpartsselskab

JS Handel & Invest ApS

Rudegards Alle 10 B. 2840 Holte

CVR. nr. 25 65 23 63

a

Arsrapport 2016/2017

Opstillet uden revision eller review

Fremlagt og godkendt pa selskabets ordinzre
generalforsamling, den 20. december 2017

Vandtarnsvej 62A
2860 Seborg
CVR nr. 31874610

Telefon: 9189 9392
Email: info@unigrevision.dk
web: www.unigrevision.dk



ARSRAPPORT 2016/2017

Indholdsfortegnelse

Pategninger
Ledelsespétegning

Revisors erklering om opstilling af arsregnskab

Ledelsesberetning
Virksomhedsoplysninger

Beretning

Arsregnskab 1. juli - 30. juni
Anvendt regnskabspraksis
Resultatopgerelse

Balance aktiver

Balance passiver

Noter

10
11
12-15



PATEGNINGER 1.

Ledelsespategning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt drsrapporten for 2016/17
for JS Handel & Invest ApS.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Vi anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmeessig, saledes at arsrapportcn
giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver, finansielle stilling samt
resultat.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.
Holte, den 20. december 2017

Direktionen
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Jens Albrechtsen ~_Steeri Albrechtsen
Direltor '

Direktionen anser fortsat, at betingelserne for at undlade revision er opfyldt.

Holte, den 20. december 2017

Direktionen
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Jens Aibrechtsen
Direlkter
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ERKL/ERING 2.

Revisors erklzring om opstilling af drsregnskab

Til den daglige ledelse i JS Handel & Invest ApS.

Vi har opstillet drsregnskabet for JS Handel & Invest ApS for regnskabsaret 1. juli 2016 -
30. juni 2017, pa grundlag af selskabets bogforing og gvrige oplysninger, som De har
tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance og noter.

Vi har udfert opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af
finansielle oplysninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og prasentere
arsregnskabet i overensstemmelse med &rsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante
bestemmelser i revisorloven og FSR — danske revisorers Etiske regler for revisorer, herunder
principper vedrerende integritet, objektivitet, faglig kompetence og forneden omhu.

Arsregnskabet samt nojagtigheden og fuldstzndigheden af de oplysninger, der er anvendt til
opstilling af drsregnskabet, er Deres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklaringsopgave med sikke
hed, er vi ikke forpligtet til at verificere nojagtigheden eller fuldsteendigheden af de oplysning
De har givet os til brug for at opstille regnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller
reviewkonklusion om, hvorvidt regnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med rsregn-
skabsloven.

Vaesentlige afvigelser fra arsregnskabsloven

Vi henviser til anvendt regnskabspraksis, hvor det fremgér at regnskabet er aflagt med
afvigelser i forhold til &rsregnskabslovens regler vedrarende malin g af lang- og kortfristet
gaeld.

Seborg den, 20. december 2017
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LEDELSESBERETNING

Selskabsoplysninger

JS Handel & Invest ApS
Rudegérds Alle 10 B

2840 Holte

CVR-nr.: 25652363
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Regnskabsar: 1. juli - 30. juni
Direktion

Jens Albrechtsen

Steen Albrechtsen

Revisor
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LEDELSESBERETNING

Beretning

Selskabets hovedaktivitet

Selskabets hovedaktivitet er udlejning af fast ejendom og investering i vardipapirer.

Vesentlige begivenheder i regnskabséret
Selskabets resultat er tilfredsstillende og som forventet.

Selskabets indtagter af de finansielle markeder er forbedret i forhold til sidste ar,
Der forventes et positivt resultat i det kommende regnskabsar.

Selskabets ovrige indtagter har varet stabile 0g pa samme niveau som sidste &r.
Ledelsen forventer at dette vil fortsatte i det kommende regnskabsar.

Der sket en fremgang i udviklingen af selskabets ejendom.

Der er et storre renoveringsprojekt i gang. 1. etape er afslutet i 2. halvar 2017,
og 2. etape forventes afsluttet i 1. halvar 2018,

Ledelsen vurderer derfor, at ejendommen er korrekt vaerdiansat i arsregnskabet.

Der arbejdes videre med at forbedre selskabets kapital- og finansieringssituation.

Der er i regnskabsdret gennemfort to kapitalforhajelser, og der forventes gennemfort
yderligere en i 1. halvar 2018. Sammen med den bedrede driftssituation forventes det,
at selskabets egenkapital vil vere positiv ved udgangen af det nye regnskabsér.

Der henvises til note 1.

Det regnskabsmzaessige resultat

Det regnskabsmaessige resultat for perioden 1. Juli 2016 - 30. juni 2017 udviser
et overskud pa kr. 490.740 efter skat.

Ledelsen anser det opndede resultat for tilfredsstillende under hensyntagen til ovenstdende.

Begivenheder efter regnskabsirets udleb

Der er efter regnskabsérets afslutning ikke indtruffet begivenheder af vaesentlig betydning
for &rsregnskabet 2016/17.



ARSREGNSKAB 1. JULI - 30. JUNI

Anvendt regnskabspraksis

f\rsrapporten for JS Handel og Invest ApS for 2016/2017 er aflagt i overensstem-
melse med drsregnskabslovens bestemmelser for klasse B-virksomheder.
Arsregnskabsloven er dog fraveget pa felgende poster:
Indregning og maling
Lang- og kortfristet gaeld er indregnet til nominel vaerdi og ikke til amoritiseret
kostpris.

Den anvendte regnskabspraksis er i hovedtrak fal gende:

Generelt

I resultatopgerelsen indregnes indtaegter i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes
vaerdireguleringer af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgerelsen indregnes
ligeledes alle omkostninger, hrunder afskrivninger og nedskrivninger.

Aktiver indregnes i balancen, nir det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele
vil tilflyde selskabet, og aktivets veerdi akn males pélideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske
fordele vil fragi selskabet, og forpligtelsens vaerdi kan males pélideligt.

Ved forste indregning miles aktiver og forpligtelser til kostpriser. Efterfolgende males
aktiver og forpligtelser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der
indregnes en kostant effektiv rente over lobetiden. Amoritiseret kostpris opgeres som
oprindelig kostpris med fradrag af eventuelle afdrag samt tilleeg/fradrag af den akkumu-
lerede amortisering af forskellen mellem kostpris og nominelt belab.

Ved indregning og méling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer
inden 4rsregnskabet aflagges, og som be- eller afkraefter forhold, der eksisterede pé
balancedagen.

Bruttofortjeneste/-tab

Selskabet har sammendraget posterne indtagter, variableomkostninger samt andre
eksterne omkostninger jf. Arsregnskabslovens § 32.

Resultatopgerelsen

Bruttofortjeneste jf. ARL 8§32, stk. 1:
Indtaegter

Indtagter bestdr af realiseret og urealiseret kursavancer pa vaerdipapirer samt
indtaegter fra salg af biler og andre aktiviteter.




ARSREGNSKAB 1. JULI - 30, JUNI

Anvendt regnskabspraksis

Variableomkostninger

Variableomkostninger bestar af kurtager, urealiseret kurstab pé veerdipapirer samt
udgifter til kab og klargering af biler m.v.

Andre eksterne omkostnincer:

Salgsomkostninger

Salgsomkostninger omfatter omkostninger, der vedrerer reklame- og markeds-
faringsomkostninger m.v.

Administrationsomkostninger

Administrationsomkostninger omfatter kontoromkostninger, husleje, kerselsgodtgorelse,
revisionshonorar m.v.

Personaleomkostninger

Personaleomkostninger omfatter lonninger og evrige lonrelaterede omkostninger, her-
under sygedagpenge til selskabets ansatte med fradrag af lenrefusioner fra det offentlige.
Desuden indregnes arbejdsbekleedning og evrige personaleomkostninger.

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indtagter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de belob, der
vedrorer regnskabséret. Finansielle poster omfatter renteindtegter og -omkostninger,
rentetilleg/fradrag vedr. drets beregnet selskabsskat samt renter af mellemregningskonti.

Skat af drets resultat

Arets skat, som bestér af arets aktuclle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i
resultatopgerelsen med den del, der kan henfares til drets resultat, og direkte 1 egen-
kapitalen med den del, der kan henfores til posteringer direkte i egenkapitalen.



ARSREGNSKAB 1. JULI - 30. JUNI 7.

Anvendt regnskabspraksis

Balancen
Immaterielle anlzegsaktiver

Immaterielle anlagsaktiver méles til kostpris.

Materielle anlsegsaktiver
Materielle anleegsaktiver méles til kostpris med fradrag af akkumulerede afskrivninger.

Der foretages linezre afskrivninger over den forventede brugstid, baseret pa folgende
vurdering af aktivernes forventede brugstider:

Driftsmidler 5 ar

Aktiver med en kostpris p4 under 12.300 kr. indregnes som omkostninger 1
resultatopgerelsen i anskaffelsesaret.

Fortjeneste og tab ved afhandelse af materielle anlasgsaktiver opgeres som forskellen
mellem salgsprisen med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmassige vardi
pé salgstidspunktet. Fortjeneste eller tab indregnes i resultatopgerelsen under afskrivninger.

Investeringsejendom

Ejendommen afskrives over 50 ar og fremtidige afskrivninger beregnes pa grundlag
af den opskrevne veardi.

Forbedringer af ejendommen afskrives over henholdsvis 40 &r og 20 ar afthaengig

af, hvilken forbedring der er tale om.

Ejendommen blev i 2015 opskrevet til dagsveerdi jf. ARL §41 pa flg. forudsatninger
som ledelsen stadig mener er relevante:

Dagsvardien er opgjort som afkast delt med et afkastkrav pé 9,50 %, udfra belig-
genhed, vedligeholdelsesstand o.s.v.. Afkast omgores til et normal-ér, hvor der tages
hejde for lejekontrakters labetid, lejens starrelse, lejeres soliditet, forventet tomgang
og ejendommenes vedligeholdelsesstand.

Dagsvzerdi af grund til udstykning er opgjort til salgspris pr. m2 jf. Kerteminde kommunes
sidst kendte salgpris.

Afskrivningsperioden og restvaerdien fastszttes pa anskaffelsestidspunktet og revurderes
arligt.
Varebeholdninger

Varebeholdninger mdles til kostpris efter FIFO-metoden. Safremt nettorealisationsver-
dien er lavere end kostprisen, nedskrives til denne lavere vardi.
Igangvarende arbejder males til faktureringsprincippet.

Tilgodchavender

Tilgodehavender males til nominel veerdi med fradrag af nedskrivninger til imedegielse
af forventede tab.



ARSREGNSKAB 1. JULI - 30. JUNI

Anvendt regnskabspraksis

Balancen
Periodeafgraensningsposter

Periodeafgransningsposter, indregnet under aktiver, omfatter afholdte udgifter ved-
rarende efterfalgende regnskabsér.

Andre vardipapirer og kapitalandele

Verdipapirer og kapitalandele under omstningsaktiver males til dagsverdi (borskurs)
pé balancedagen. Ikke-bersnoterede kapitalandele males til indreveerdi.

Gezld
Lang- og kortfristet gald er optaget til nominel vardi pa statusdagen.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som
beregnet skat af arets skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere ars
skattepligtige indkomster samt for betalte acontoskatter.

Udskudt skat méles efter den balanceorienterede gaeldsmetode af alle midlertidi ge
forskelle mellem regnskabsmaessig og skattemassig vaerdi af aktiver og forpligtelser.

Udskudt skat males pé grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balance-
dagens lovgivning vil vaere galdende. ZEndring i udskudt skat indregnes i resultat-

opgerelsen.

Der er sket &ndringer sidste &r i beregningen af udskudt skat ifm. opskrivning til
dagsvardi pa investeringsejendommen.
Der henvises til note 5.

Omregning af fremmed valuta

Transaktioner i fremmed valuta omregnes til transaktionsdagens kurs. Valutakurs-
differencer, der opstir mellem transaktionsdagens kurs og kursen pa betalingsdagen
indregnes i resultatopgerelsen som en finansiel post.

Tilgodehavender, gald og andre monetare poster i fremmed valuta, som ikke er
afregnet pd pd balancedagen, méles til balancedagens valutakurs.



Note

ARSREGNSKAB 1. JULI - 30. JUNI

Resultatopgerelse

BRUTTOFORTIENESTE

Personaleomkostninger

Af- og nedskrivninger af matericlle og immaterielle anlagsaktiver
RESULTAT AF PRIMZAR DRIFT

Andre finansielle indtagter

Andre finansielle udgifter

RESULTAT F@R SKAT

Skat af drets resultat

ARETS RESULTAT

RESULTATDISPONERING:
Overfort til neste ar
DISPONERET I ALT

9.
2016/2017 2015/16
kr. kr.
816.040 303.144
0 -1.464
-60.870 -60.507
755.170 241.173
27.798 28.190
-259.337 -302.385
523.631 -33.022
-32.891 -6.046
490.740 -39.068
490.740 -39.068
490.740 -39.068




Note

ARSREGNSKAB 1. JULI - 30. JUNI

Balance

AKTIVER

ANLAGSAKTIVER
MATERIELLE ANLAGSAKTIVER:

Grunde og bygninger
MATERIELLE ANLAGSAKTIVER T ALT
FINANSIELLE ANLAGSAKTIVER:

Andre tilgodehavender
Udskudt skatteaktiv

FINANSIELLE ANLAGSAKTIVER I ALT

ANLAGSAKTIVER 1 ALT

OMSAETNINGSAKTIVER
VAREBEHOLDNINGER:

Fremstillede varer og handelsvarer
VAREBEHOLDNINGER I ALT

TILGODEHAVENDER:

Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser
Andre tilgodehavender
Forudbetalte omkostninger

TILGODEHAVENDER I ALT

VARDIPAPIRER OG KAPITALANDELE:
Andre veerdipapirer og kapitalandele

VZERDIPAPIRER OG KAPITALANDELE I ALT

LIKVIDE BEHOLDNINGER

OMSATNINGSAKTIVER I ALT

AKTIVERI ALT

10,

2017 2016

kr. kr.

3.966.948 4.010.394
3.966.948 4.010.394
6.000 6.000
180.823 213.714
186.823 219,714
4.153.771 4.230.108
18.805 18.805
18.805 18.805
19.136 35.579
24.699 22.968
31.000 31.000
74.835 89.547
1.090.059 910.185
1.090.059 910.185
168.146 110.751
1.351.845 1.129.288
5.505.616 5.359.396




Note
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ARSREGNSKAB 1. JULI - 30. JUNI

Balance

PASSIVER

EGENKAPITAL

Virksomhedskapital
Opskrivningshenlaggelse
Overfort overskud eller underskud
EGENKAPITAL I ALT

LANGFRISTET GEALD

Anden langfristet gaeld
Langfristet gald til selskabsdeltagere og ledelse

LANGFRISTET GZALD I ALT

KORTFRISTET GALD
Kortfristet del af langfristet geeld

Modtagne forudbetalinger fra kunder

Kreditinstitutter i ovrigt

Leveranderer af varer og tjenesteydelser

Anden geeld, herunder skyldige skatter og skyldige bidrag til social sikrir
Kortfristet geeld til selskabsdeltagere og ledelse

KORTFRISTET GALD I ALT

ortfristet geeld til selskabsdeltagere og ledelse
GALDIALT

PASSIVER I ALT

Forpligtelser, sikkerhedsstillelser, garantier og kautioner

Nertstdende parter

11.

2017 2016
kr. kr.

750.000 125.000
1.148.956 1.148.956
-2.217.318 -2.708.058
-318.362 -1.434.102
716.653 752.950
1.695.450 1.763.962
2.412.103 2.516.912
32.297 30.420
249911 237911
59.407 586.349
23.220 23.555
154.778 147.135
2.892.262 3.251.216
3.411.875 4.276.586
5.823.978 6.793.498
5.505.616 5.359.396




Note

ARSREGNSKAB 1. JULI - 30. JUNI 12.
Noter
2016/17 2015/16
kr. kr.
Oplysning om usikkerhed om goine concern
Arsregnskabet er aflagt med fortsat drift for gje.
Den fortsatte drift er athangig af, om der opnas tilfredsstillende fremtidige
driftsresultater samt tilstraekkelig finansiering.
Der henvises til ledelsesberetningen.
Personaleudgifter
Antal personer beskzeftiget i gennemsnit: 1 (2015/16: 1)
De samlede personaleomkostninger udger:
Len og gager 0 63.730
Pensioner 0 0
Andre omkostninger til social sikring 0 2274
Ovf. len til tagprojekt 0 -64.540
0 1.464
Skat af drets resultat
Regulering udskudt skat 32.891 -6.104
32.891 -6.104
Grunde og bygninger
Den offentlige kontante ej endomsvurdering 2016 som er uandret
siden 2009 udger kr. 2.650.000.
Den afskrevet vaerdi for opskrivning udger kr. 2.493.927.
Udskudt skatteaktiv
Genvundne afskrivninger 719.055 719.055
Modregnet underskud -3.013.999 -3.163.503
-2.294.944 -2.444.448
Udskudt skat vedr. genvundne afskrivninger og underskud -504.888 -537.779
Udskudt skat af opskrivningshenleggelse ejendom 324.065 324.065
Udskudt skatteaktiv ultimo -180.823 -213.714
Regulering af udskudt skat vedr. cenvundne afskrivninger o¢ underskud
Udskudt skatteaktiv primo -537.779 -543.825
Udskudt skatteaktiv ultimo 504.888 537.779
Andring i udskudt skatteaktiv -32.891 -6.046




Note

ARSREGNSKAB 1. JULI - 30. JUNI

Noter

Virksomhedskapital

Anpartskapital pr. 1. juli 2016
Kapitalforhejelse d. 01.08.16 til kurs 100
Kapitalforhejelse d. 23.01.17 til kurs 100

Opskrivningshenlzeggelse

Samlede opskrivning pr. 1. juli 2016
Arets opskrivning

Overfort til udskudt skat

Overfart overskud eller underskud

Saldo 1. juli 2016
Arets resultat

13;

2016/17 2015/16

kr. kr.

125.000 125.000
125.000 0
500.000 0
750.000 125.000
1.473.021 1.473.021
0
-324.065 -324.065
1.148.956 1.148.956
-2.708.058 -2.668.990
490,740 -39.068
-2.217.318 -2.708.058




Note

ARSREGNSKAB 1. JULI - 30. JUNI

Noter

Lang-/kortfristet oaeld

Ejendomslén 1

Forfald indenfor 1 &r
Forfald mellem 2 ar og 5 ar
Forfald efter 5 ar

Der henvises til note 11.

Eiendomslén 2

Forfald indenfor 1 ér
Forfald mellem 2 &r og 5 ar
Forfald efter S ar

Der henvises til note 10.

Lén

Afdragsfrit og uopsigeligt frem til 1. januar 2020
Der henvises til note 11.

Mcllemregning med selskabsdeltacere og ledelse

Geeld til selskabsdeltager og ledelse
Der henvises til note 11.

Depositum, lejemal

Lang-/kortfristet gaeld i alt

Kortfristet del af anden langfristet gaeld
Kortfristet geeld til selskabsdeltager og ledelse
Anden langfristet gzld i alt

Langfristet gaeld til selskabsdeltager og ledelse

14,

2016/17 2015/16

kr. kr.

58.430 46.092
257.865 208.397
662.585 780.565
978.880 1.035.054
32.297 30.420
644.070 676.367
0 0
676.367 706.787
775.000 775.000
2.833.832 3.205.124
72.583 76.583
5.336.662 5.798.548
32.297 30.420
2.892.262 3.251.216
716.653 752.950
1.695.450 1.763.962
5.336.662 5.798.548




ARSREGNSKAB 1. JULI - 30. JUNI

Noter

Note

10 Forpligtelser. sikkerhedsstillelser., garantier og kautioner

Der er stillet selvskyldnerkaution overfor Danske Bank. Indestiende udger kr. 55.082.
Kreditmaximum udger kr. 320.000.

For den samlede bankgald kr. 54.458 til Saxo Bank er der stillet sikkerhed i verdipapir-
depot, med bogfert veerdi kr. 226.677, for det til enhver tid trukne belob pé kreditten.
Kreditramme udger kr. 250.000.

For ejendomslan 2 er stillet ejerpantebrev, stort kr. 800.000, i ejendommen, bogfort
veerdi kr. 4.000.000. Der er endvidere stillet sarskilte selvskyldnerkautioner.
Lanet forfalder med restgeelden kr. 472.241 til fuld indfrielse den 31. december 2022.

Selskabet har ikke pétaget sig kautionsforpligtelser.
Selskabet har ikke pataget sig garantiforpligtelser.
Selskabet har ingen uopsigelige lejeforpligtelser.
Selskabet har ingen leasingforpligtelser.

Selskabet har ikke pétaget sig sikkerhedsstillelser.

11 Nzartstiende parter

Selskabets nartstiende parter omfatter folgende:
Direktionen/kapitalejerne Jens Albrechtsen og Steen Albrechtsen.

Steen Albrechtsen har haft udlaeg for selskabet. Udlzg bogferes over mellemregnings-
kontoen. Der beregnes renter af mellemregningskontoen.

Der er aftalt uopsigelighed frem til den 1. januar 2020 for mellemregningen pé kr. 187.506
og et loft pa kr. 500.000.

Jens Albrechtsen har 1ant kr. 4.400.216 til selskabet.

Lénene renteberegnes og afdrages pé markedsvilkar. Der er aftalt en uopsigeli ghed frem
til den 1. januar 2020 pa engagementet.

Der er ikke taget pant i ejendommen for ejendomslan 1 med en restgeld pd kr. 978.880
ligesom der ej heller er pant eller anden sikkerhedsstillelse for linet pé kr. 775.000 og
mellemregningen pa kr. 2.646.326. Der er aftalt loft pé kr. 2.700.000 pa mellemregningen.



