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PATEGNINGER 1

Ledelsespitegning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt &rsrapporten for 2015/16
for JS Handel & Invest ApS.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Vi anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmeessig, siledes at &rsrapporten
giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver, finansielle stilling samt
resultat.

Amrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.
Holte, den 2. januar 2017

Direktionen

Steen Albrechtsen

Direktionen anser fortsat, at betingelserne for at undlade revision er opfyldt.

Holte, den 2. januar 2017

Direktionen




ERKLARING 2.

Revisors erklering om opstilling af arsregnskab

Til den daglige ledelse i JS Handel & Invest ApS.

Vi har opstillet arsregnskabet for JS Handel & Invest ApS for regnskabséret 1. juli 2015 -
30. juni 2016 pé grundlag af selskabets bogfering og evrige oplysninger, som De har
tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance og noter.

Vi har udfert opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af
finansielle oplysninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og praesentere
arsregnskabet i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante
bestemmelser i revisorloven og FSR — danske revisorers Etiske regler for revisorer, herunder
principper vedrerende integritet, objektivitet, faglig kompetence og forneden omhu.

Arsregnskabet samt najagtigheden og fuldstendigheden af de oplysninger, der er anvendt til
opstilling af arsregnskabet, er Deres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erkleringsopgave med sikke
hed, er vi ikke forpligtet til at verificere nejagtigheden eller fuldsteendigheden af de oplysning
De har givet os til brug for at opstille regnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller
reviewkonklusion om, hvorvidt regnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med arsregn-
skabsloven.

Veasentlige afvigelser fra arsregnskabsloven

Vi henviser til anvendt regnskabspraksis, hvor det fremgér at regnskabet er aflagt med
afvigelser i forhold til &rsregnskabslovens regler vedrerende maling af lang- og kortfristet
gald.

Seborg den, 2. januar 2017

UNIQREVISION

Registreret Revisionsanpartsselskab
Cvr. nr. 31874610
Vandtarnsvej 62A

s P g — )
Marianne Mortensen . N
Registreret revisor \



LEDELSESBERETNING

Selskabsoplysninger

JS Handel & Invest ApS

Skodsborgvej 146 C

Sellerad

2840 Holte

CVR-nr.: 25652363
Etableret: 1. oktober 2000
Hjemsted: Sellerad
Regnskabsar: 1. juli - 30. juni
Direktion

Steen Albrechtsen

Revisor

Unigrevision

Registreret Revisionsanpartsselskab
Vandtarnsvej 62A
2860 Sgborg



LEDELSESBERETNING 4.

Beretning

Selskabets hovedaktivitet

Selskabets hovedaktivitet er udlejning af fast ejendom og investering i veerdipapirer.

Vaesentlige begivenheder i regnskabsaret
Selskabets resultat er stadig ikke helt s tilfredsstillende som ledelsen kunne enske.

Selskabets indtazgter af de finansielle markeder er forbedret i forhold til sidstes ar.
Der forventes en yderligere forbedring i indevarende regnskabsér.

Selskabets gvrige indtagter har varet stabile og pd samme niveau som sidste ar.
Ledelsen haber pé en fortsat positiv udvikling i indevarende regnskabsér.

Der sket en fremgang i udlejningen og udviklingen af selskabets ejendom.

Der er stadig et storre renoveringsprojekt i gang og der er budgetteret med udgifter i
sterrelsesorden kr. 500.000 i foraret 2017.

Ledelsen vurdere derfor at ejendommen er korrekt verdiansat i arsregnskabet.

Der arbejdes fortsat med at forbedre selskabets kapital- og finansieringssituation. Et arbejde
som forventes at udmente sig i konkrete tiltag i indeveerende regnskabsér. Sammen med den
forbedrede driftssituation forventes det derfor, at selskabet igen vil blive overskudsgivende
fremadrettet.

Der henvises til note 1.

Det regnskabsmaessige resultat

Det regnskabsmessige resultat for perioden 1. juli 2015 - 30. juni 2016 udviser
et underskud pa kr. 39.068 efter skat.

Ledelsen anser det opndede resultat for tilfredsstillende under hensyntagen til ovenstaende.

Begivenheder efter regnskabsarets udleb

Der er efter regnskabséarets afslutning ikke indtruffet begivenheder af vasentlig betydning
for arsregnskabet 2015/16.

Der er den 1. august 2016 lavet en kapitalforhgjelse med kr. 125.000.
Séledes at geelden er faldet med kr. 125.000 til nzrtstdende og kapitalejerkredsen
er siledes blevet udvidet.



ARSREGNSKAB 1. JULI - 30. JUNI

Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for JS Handel og Invest ApS for 2015/2016 er aflagt i overensstem-
melse med arsregnskabslovens bestemmelser for klasse B-virksomheder.
Arsregnskabsloven er dog fraveget pa felgende poster:
Indregning og maling
Lang- og kortfristet geld er indregnet til nominel vardi og ikke til amoritiseret
kostpris.

Den anvendte regnskabspraksis er i hovedtrek folgende:

Generelt

I resultatopgerelsen indregnes indtegter i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes
vaerdireguleringer af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgerelsen indregnes
ligeledes alle omkostninger, hrunder afskrivninger og nedskrivninger.

Aktiver indregnes i balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele
vil tilflyde selskabet, og aktivets vaerdi akn males palideligt.

Forpligtelser indregnes 1 balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske
fordele vil fraga selskabet, og forpligtelsens vardi kan males palideligt.

Ved foerste indregning méles aktiver og forpligtelser til kostpriser. Efterfelgende méles
aktiver og forpligtelser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der
indregnes en kostant effektiv rente over lebetiden. Amoritiseret kostpris opgeres som
oprindelig kostpris med fradrag af eventuelle afdrag samt tilleeg/fradrag af den akkumu-
lerede amortisering af forskellen mellem kostpris og nominelt belgb.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer
inden arsregnskabet aflaegges, og som be- eller afkrafter forhold, der eksisterede pa
balancedagen.

Bruttofortjeneste/-tab
Selskabet har sammendraget posterne indtagter, variableomkostninger samt andre
eksterne omkostninger jf. Arsregnskabslovens § 32.

Resultatopgorelsen

Bruttofortjeneste jf. ARL §32, stk. 1:
Indtegter

Indtaegter bestar af realiseret og urealiseret kursavancer pd verdipapirer samt
indtaegter fra salg af biler og andre aktiviteter.



ARSREGNSKAB 1. JULI - 30. JUNI

Anvendt regnskabspraksis

Variableomkostninger

Variableomkostninger bestar af kurtager, urealiseret kurstab pa verdipapirer samt
udgifter til keb og klargering af biler m.v.

Andre eksterne omkostninger:

Salgsomkostninger

Salgsomkostninger omfatter omkostninger, der vedrerer reklame- og markeds-
feringsomkostninger m.v.

Administrationsomkostninger

Administrationsomkostninger omfatter kontoromkostninger, husleje, kerselsgodtgerelse,
revisionshonorar m.v.

Personaleomkostninger

Personaleomkostninger omfatter lonninger og evrige lenrelaterede omkostninger, her-
under sygedagpenge til selskabets ansatte med fradrag af lenrefusioner fra det offentlige.
Desuden indregnes arbejdsbeklaedning og avrige personaleomkostninger.

Finansielle indtzegter og omkostninger

Finansielle indtegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de belob, der
vedrerer regnskabsaret. Finansielle poster omfatter renteindtzgter og -omkostninger,
rentetillaeg/fradrag vedr. drets beregnet selskabsskat samt renter af mellemregningskonti.

Skat af arets resultat

Arets skat, som bestdr af rets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i
resultatopgerelsen med den del, der kan henfores til drets resultat, og direkte i egen-
kapitalen med den del, der kan henferes til posteringer direkte i egenkapitalen.



ARSREGNSKAB 1. JULI - 30. JUNI 7.

Anvendt regnskabspraksis

Balancen
Immaterielle anlaegsaktiver

Immaterielle anlegsaktiver males til kostpris.

Materielle anlaegsaktiver
Materielle anlaegsaktiver males til kostpris med fradrag af akkumulerede afskrivninger.

Der foretages linezre afskrivninger over den forventede brugstid, baseret pé folgende
vurdering af aktivernes forventede brugstider:

Driftsmidler 5 ar

Aktiver med en kostpris pa under 12.300 kr. indregnes som omkostninger i
resultatopgerelsen i anskaffelsesaret.

Fortjeneste og tab ved athendelse af materielle anlagsaktiver opgeres som forskellen
mellem salgsprisen med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmassige vardi
pé salgstidspunktet. Fortjeneste eller tab indregnes i resultatopgerelsen under afskrivninger.

Investeringsejendom

Ejendommen afskrives over 50 ar og fremtidige afskrivninger beregnes pé grundlag
af den opskrevne verdi.

Forbedringer af ejendommen afskrives over henholdsvis 40 ar og 20 ar athangig

af, hvilken forbedring der er tale om.

Ejendommen blev i 2015 opskrevet til dagsverdi jf. ARL §41 pa flg. forudsatninger
som ledelsen stadig mener er relevante:

Dagsvardien er opgjort som afkast delt med et afkastkrav pa 9,50 %, udfra belig-
genhed, vedligeholdelsesstand o.s.v.. Afkast omgeres til et normal-ar, hvor der tages
hejde for lejekontrakters lgbetid, lejens storrelse, lejeres soliditet, forventet tomgang
og ejendommenes vedligeholdelsesstand.

Dagsvaerdi af grund til udstykning er opgjort til salgspris pr. m2 jf. Kerteminde kommunes
sidst kendte salgpris.

Afskrivningsperioden og restveerdien fastsaettes pa anskaffelsestidspunktet og revurderes
arligt.
Varebeholdninger

Varebeholdninger maéles til kostpris efter FIFO-metoden. Séfremt nettorealisationsvar-
dien er lavere end kostprisen, nedskrives til denne lavere vardi.
Igangvaerende arbejder males til faktureringsprincippet.

Tilgodehavender

Tilgodehavender méles til nominel veerdi med fradrag af nedskrivninger til imedegéelse
af forventede tab.



ARSREGNSKAB 1. JULI - 30. JUNI

Anvendt regnskabspraksis

Balancen
Periodeafgraensningsposter

Periodeafgraensningsposter, indregnet under aktiver, omfatter atholdte udgifter ved-
rerende efterfalgende regnskabsar.

Andre veerdipapirer og kapitalandele

Vardipapirer og kapitalandele under omsatningsaktiver males til dagsvardi (berskurs)
pé balancedagen. Ikke-barsnoterede kapitalandele males til indreveerdi.

Geald
Lang- og kortfristet geeld er optaget til nominel vardi pa statusdagen.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som
beregnet skat af &rets skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere érs
skattepligtige indkomster samt for betalte acontoskatter.

Udskudt skat méles efter den balanceorienterede geldsmetode af alle midlertidige
forskelle mellem regnskabsmasssig og skattemaessig veerdi af aktiver og forpligtelser.

Udskudt skat méles pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balance-
dagens lovgivning vil vare geldende. Andring i udskudt skat indregnes i resultat-
opgorelsen.

Der er sket &ndringer sidste ar i beregningen af udskudt skat ifm. opskrivning til
dagsveerdi pa investeringsejendommen.
Der henvises til note 4.

Omregning af fremmed valuta

Transaktioner i fremmed valuta omregnes til transaktionsdagens kurs. Valutakurs-
differencer, der opstir mellem transaktionsdagens kurs og kursen pa betalingsdagen
indregnes i resultatopgerelsen som en finansiel post.

Tilgodehavender, geeld og andre monetere poster i fremmed valuta, som ikke er
afregnet pA pa balancedagen, méles til balancedagens valutakurs.



Note

ARSREGNSKAB 1. JULI - 30. JUNI

Resultatopgerelse

BRUTTOFORTJENESTE/BRUTTOTAB

Personaleomkostninger

Af- og nedskrivninger af materielle og immaterielle anlaegsaktiver

RESULTAT AF PRIMAR DRIFT
Andre finansielle indtagter

Andre finansielle udgifter
RESULTAT FOR SKAT

Skat af &rets resultat

ARETS RESULTAT

RESULTATDISPONERING:
Overfort til naste ar

DISPONERET I ALT

9.
2015/2016 2014/15
kr, kr.
303.144 -320.426
-1.464 -48.204
-60.507 -56.962
241.173 -425.592
28.190 16.078
-302.385 -319.394
-33.022 -728.908
-6.046 119.310
-39.068 -609.598
-39.068 -609.598
-39.068 -609.598




Note

ARSREGNSKAB 1. JULI - 30. JUNI

Balance

AKTIVER

ANLAGSAKTIVER
MATERIELLE ANLAGSAKTIVER:

Grunde og bygninger
MATERIELLE ANLAEGSAKTIVERI ALT

FINANSIELLE ANLAGSAKTIVER:

Andre tilgodehavender
Udskudt skatteaktiv

FINANSIELLE ANLAGSAKTIVERTI ALT

ANLAEGSAKTIVER I ALT

OMSATNINGSAKTIVER

VAREBEHOLDNINGER:

Fremstillede varer og handelsvarer
VAREBEHOLDNINGER I ALT

TILGODEHAVENDER:

Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser
Andre tilgodehavender
Forudbetalte omkostninger

TILGODEHAVENDER I ALT

VARDIPAPIRER OG KAPITALANDELE:
Andre vardipapirer og kapitalandele
VZARDIPAPIRER OG KAPITALANDELE I ALT

LIKVIDE BEHOLDNINGER

OMSATNINGSAKTIVER I ALT

AKTIVERIALT

10.
2016 2015

kr. kr.
4.010.394 4.000.000
4.010.394 4.000.000
6.000 6.000
213.714 219.760
219.714 225.760
4.230.108 4.225.760
18.805 18.805
18.805 18.805
35.579 41.415
22.968 24.333
31.000 0
89.547 65.748
910.185 1.001.023
910.185 1.001.023
110.751 52.468
1.129.288 1.138.044
5.359.396 5.363.804




Note

10

ARSREGNSKAB 1. JULI - 30. JUNI

Balance

PASSIVER

EGENKAPITAL

Virksomhedskapital
Opskrivningshenlaggelse
Overfort overskud eller underskud

EGENKAPITAL I ALT

LANGFRISTET GALD

Anden langfristet gzeld
LANGFRISTET GALD I ALT

KORTFRISTET GALD

Kortfristet del af langfristet geld
Modtagne forudbetalinger fra kunder
Kreditinstitutter i gvrigt

Leverandarer af varer og tjenesteydelser
Anden gzld

KORTFRISTET GALD I ALT

GALDIALT

PASSIVERI ALT

Forpligtelser, sikkerhedsstillelser, garantier og kautioner

Nertstdende parter

11.

2016 2015

kr. kr.

125.000 125.000
1.148.956 1.148.956
-2.708.058 -2.668.990
-1.434.102 -1.395.034
2.516.912 2.597.695
2.516.912 2.597.695
76.512 72423
237.911 225911
586.349 603.328
23.555 22.970
3.352.259 3.236.811
4.276.586 4.161.143
6.793.498 6.758.838
5.359.396 5.363.804




Note

ARSREGNSKAB 1. JULI - 30. JUNI 12.
Noter
2015/16 2014/15
kr. kr.
Oplysning om usikkerhed om going concern
Arsregnskabet er aflagt med fortsat drift for oje.
Den fortsatte drift er afhaengig af, om der opnds tilfredsstillende fremtidige
driftsresultater samt tilstrackkelig finansiering.
Der henvises til ledelsesberetningen.
Skat af drets resultat
Regulering udskudt skat -6.104 119.310
-6.104 119.310
Grunde og bygninger
Den offentlige kontante ejendomsvurdering 2016 som er uendret
siden 2009 udger kr. 2.650.000.
Den afskrevet vaerdi for opskrivning udger kr. 2.537.373.
Udskudt skatteaktiv
Genvundne afskrivninger 719.055 719.055
Modregnet underskud -3.163.503 -3.190.988
-2.444.448 -2.471.933
Udskudt skat vedr. genvundne afskrivninger og underskud -537.779 -543.825
Udskudt skat af opskrivningshenlaggelse ejendom 324.065 324.065
Udskudt skatteaktiv ultimo -213.714 -219.760
Regulering af udskudt skat vedr. genvundne afskrivninger og underskud
Udskudt skatteaktiv primo -543.825 -424.515
Udskudt skatteaktiv ultimo 537.779 543.825
Zndring 1 udskudt skatteaktiv -6.046 119.310
Opskrivningshenlaeggelse
Samlede opskrivning pr. 1. juli 2015 1.473.021 293.771
Arets opskrivning 0 1.179.250
Overfort til udskudt skat -324.065 -324.065
1.148.956 1.148.956
Overfert overskud eller underskud
Saldo 1. juli 2015 -2.668.990 -2.059.392
Arets resultat -39.068 -609.598
-2.708.058 -2.668.990




Note

ARSREGNSKAB 1. JULI - 30. JUNI 13.
Noter
2015/16 2014/15
kr. kr.
Anden lang-/kortfristet gaeld
Ejendomslan 1
Forfald indenfor 1 &r 46.092 43.470
Forfald mellem 2 ar og 5 ar 208.397 198.409
Forfald efter 5 &r 780.565 836.645
1.035.054 1.078.524
Der henvises til note 10.
Ejendomslan 2
Forfald indenfor 1 &r 30.420 28.653
Forfald mellem 2 ar og 5 ar 676.367 706.787
Forfald efter 5 ar 0 0
706.787 735.440
Der henvises til note 9.
Léan
Afdragsfrit og uopsigeligt frem til 1. januar 2018 775.000 775.000
Der henvises til note 10.
Depositum, lejemal 76.583 80.854
Kortfristet del af langfristet gaeld 76.512 72.123
Anden langfristet gecld i alt 2.516.912 2.597.695
2.593.424 2.669.818
Anden gzld
@vrige anden kortfristet gaeld 147.135 135.107
Kortfristet geeld til selskabsdeltager og ledelse 275.889 264.259
Pengekreditor 2.929.235 2.837.445
3.352.259 3.236.811

Der henvises til note 10.



Note

10

ARSREGNSKAB 1. JULI - 30. JUNI 14,

Noter

Forpligtelser, sikkerhedsstillelser, garantier og kautioner

For bankgeeld kr. 277.655 er stillet selvskyldnerkaution og kreditten er forleenget til &r 2017.
Kreditmaximum udger kr. 647.500.

For bankgzld kr. 269.869 er der stillet sikkerhed i veerdipapirdepot, bogfert verdi
kr. 367.9656, for det til enhver tid trukne beleb pa kreditten.
Kreditramme udger kr. 250.000.

For ejendomslén 2 er stillet ejerpantebrev, stort kr. 800.000, i gjendommen, bogfert
vaerdi kr. 4.000.000. Der er endvidere stillet s@rskilte selvskyldnerkautioner.
Lanet forfalder med restgaelden kr. 660.460 til fuld indfrielse den 4. december 2017.

Selskabet har ikke pataget sig kautionsforpligtelser.
Selskabet har ikke pataget sig garantiforpligtelser.
Selskabet har ingen uopsigelige lejeforpligtelser.
Selskabet har ingen leasingforpligtelser.

Selskabet har ikke pétaget sig sikkerhedsstillelser.

Neertstiende parter

Direktionen/kapitalejer har haft udlag for selskabet. Udlaeg bogfores over mellemregnings-
kontoen. Der beregnes renter af mellemregningskontoen.
Der er aftalt uopsigelighed frem til den 1. januar 2018 for mellemregningen.

Selskabet har 1ant kr. 4.739.289 af nzrtstdende til selskabets direktor og kapitalejer.
Lénene renteberegnes og afdrages pa markedsvilkar. Der er aftalt en uopsigelighed frem
til den 1. januar 2018 pa engagementet.

Der er ikke taget pant i ejendommen for ejendomslan 1 med en restgzld pd kr. 1.035.054
ligesom der €j heller er pant eller anden sikkerhedsstillelse for ldnet pa kr. 775.000 og
mellemregningen pa kr. 2.929.235, hvoraf kr. 500.000 er indskudt med henblik pé en
kapitalforhgjelse som endnu ikke er gennemfort.



