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Virksomhedsoplysninger

Virksomheden

JSHANDEL OG INVEST ApS
Rudegards Alle 10

2840 Holte

Telefonnummer: 26707043
e-mailadresse: jshinvest@gmail.com
CVR-nr: 25652363

Regnskabsar: 01/07/2018 - 30/06/2019
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L edel sespategning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for 2018/19
for JSSHandel & Invest ApS.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med &rsregnskabsl oven.

Vi anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmaessig, saledes at arsrapporten
giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver, finansielle stilling samt
resultat.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendel se.

L edelsen anser betingelserne for at udelade revision for opfyldt.
Holte, den 28/11/2019

Direktion

Jens Albrechtsen Steen Albrechtsen
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L edelsesberetning

Beretning

Selskabets hovedaktivitet
Selskabets hovedaktivitet er udlgining af fast ggendom og investering i vaardipapirer.

Vaesentlige begivenheder i regnskabsar et
Selskabets resultat er lidt under det forventede.

Afkastet fra selskabets vaardipapirer har vaget lavere end ventet.
Renoveringsproj ektets etape 2 pa ejendommen er i store traek gennemfert i regnskabsaret.
L edelsen vurderer, at ejendommen er korrekt vaardiansat i regnskabsaret.

Det noteres med tilfredshed, at der er fremgang i bruttofortjeneste, resultat af primaa drift
og resultat far skat. De faldende finansielle omkostninger er en tydelig konsekvens af
sel skabets forbedrede kapital struktur og udviklingen noteres med tilfredshed.

Sel skabets kapital- og finansieringssituation udvikler sig sdledes fortsat i positiv retning,
og det kan med tilfredshed konstateres, at sel skabets har genetableret en positiv egenkapital
i 1@bet af regnskabsaret.

Der forventes et positivt resultat og forgget egenkapital i det kommende regnskabsar.
Der henvisestil note 1.

Det regnskabsmaessige resultat

Det regnskabsmaessige resultat for perioden 1. juli 2018 - 30. juni 2019 udviser

et underskud pakr. 23.396 efter skat.

L edelsen anser det opnaede resultat for lidt utilfredsstillende under hensyntagen til
ovenstaende.

Begivenheder efter regnskabsar ets udlgb
Der er efter regnskabsdrets afslutning ikke indtruffet begivenheder af vaesentlig betydning
for arsregnskab 2018/2019.
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med érsregnskabsl ovens bestemmel ser for Regnskabsklasse B.
Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for JS Handel og Invest ApS for 2018/2019 er aflagt i overensstem-

melse med arsregnskabsl ovens bestemmel ser for klasse B-virksomheder.

Arsregnskabsioven er dog fraveget pa falgende poster:

Indregning og maling

Lang- og kortfristet gadd er indregnet til nominel vaardi og ikke til amoritiseret

kostpris.

Den anvendte regnskabspraksis er i hovedtrask fglgende og uaandret i forhold til
sidste &r:

Generelt

| resultatopgerel sen indregnes indtaggter i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes
vaadireguleringer af finansielle aktiver og forpligtelser. | resultatopgarel sen indregnes
ligeledes alle omkostninger, hrunder af skrivninger og nedskrivninger.

Aktiver indregnes i balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele
vil tilflyde selskabet, og aktivets vaardi akn males palideligt.

Forpligtelser indregnesi balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske
fordele vil fraga selskabet, og forpligtelsens vaardi kan males pdlideligt.

Ved farste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpriser. Efterfalgende males
aktiver og forpligtel ser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der
indregnes en kostant effektiv rente over |gbetiden. Amoritiseret kostpris opgeres som
oprindelig kostpris med fradrag af eventuelle afdrag samt tillasg/fradrag af den akkumu-
lerede amortisering af forskellen mellem kostpris og nominelt bel gb.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer
inden &rsregnskabet aflasgges, og som be- eller afkradter forhold, der eksisterede pa

bal ancedagen.

Bruttofortjeneste/-tab
Selskabet har sammendraget posterne indtaggter, variableomkostninger samt andre
eksterne omkostninger jf. Arsregnskabslovens § 32.

Resultatopger elsen

Bruttofortjeneste jf. ARL §32, stk. 1 beatér af felgende poster:

Indtaagter

I ndtasgter bestar af realiseret og urealiseret kursavance pa vaadipapirer samt
indtasgter frasalg af biler og andre aktiviteter.

V ariable omkostninger

Variable omkostninger bestar af kurtager, urealiseret kurstab pa veadipapirer samt
udgifter til kab og klargering af biler m.v.

Andre eksterne omkostninger:

Salgsomkostninger

Salgsomkostninger omfatter omkostninger, der vedrarer reklame- og markeds-
faringsomkostninger m.v.

Administrationsomkostninger

Administrationsomkostninger omfatter kontoromkostninger, huslgje, karsel sgodtgarel se,
revisionshonorar m.v.

CVR-nr. 25652363
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Per sonaleomkostninger

Personaleomkostninger omfatter |gnninger og evrige lanrel aterede omkostninger, her-
under sygedagpenge til selskabets ansatte med fradrag af |enrefusioner fra det offentlige.
Desuden indregnes arbejdsbeklaadning og egvrige personaleomkostninger.

Finansielleindtaegter og omkostninger

Finansielle indtaggter og omkostninger indregnesi resultatopgarel sen med de belgb, der
vedrarer regnskabsaret. Finansielle poster omfatter renteindtaegter og -omkostninger,
rentetillasg/fradrag vedr. arets beregnet selskabsskat samt renter af mellemregningskonti.

Skat af aretsresultat

Arets skat, som bestér af &rets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnesi
resultatopgerelsen med den del, der kan henfarestil arets resultat, og direkte i egen-
kapitalen med den del, der kan henfarestil posteringer direktei egenkapitalen.

Immaterielle anlasgsaktiver
Immaterielle anlaagsaktiver malestil kostpris.

M aterielle anlaegsaktiver
Materielle anlaagsaktiver males til kostpris med fradrag af akkumulerede afskrivninger.

Der foretages lineagre af skrivninger over den forventede brugstid, baseret pa falgende
vurdering af aktivernes forventede brugstider:

Driftsmidler 5ar

Aktiver med en kostpris pa under 12.300 kr. indregnes som omkostninger i
resultatopgerelsen i anskaffel sesiret.

Fortjeneste og tab ved afhaandel se af materielle anlasgsaktiver opgares som forskellen
mellem salgsprisen med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmaessige vaadi
pa salgstidspunktet. Fortjeneste eller tab indregnesi resultatopgerel sen under af skrivninger.

Investeringse endom

Ejendommen af skrives over 50 & og fremtidige af skrivninger beregnes pa grundlag
af den opskrevne veadi.

Forbedringer af jendommen afskrives over henholdsvis 40 &r og 20 & afhaangig

af, hvilken forbedring der er tale om.

Ejendommen blev i 2015 opskrevet til dagsveadi jf. ARL 8§41 pa flg. forudsaeninger
som ledelsen stadig mener er relevante:

Dagsvaadien er opgjort som afkast delt med et afkastkrav pa 9,50 %, udfra belig-
genhed, vedligeholdel sesstand o.s.v.. Afkast omgerestil et normal-ar, hvor der tages
hgjde for lgjekontrakters |gbetid, |gjens starrelse, lgjeres soliditet, forventet tomgang
og g endommenes vedligehol del sesstand.

Dagsvaadi af grund til udstykning er opgjort til salgspris pr. m2 jf. Kerteminde kommunes
Sidst kendte salgpris.

Afskrivningsperioden og restvaardien fastsaettes pa anskaffel sestidspunktet og revurderes
arligt.

Var ebeholdninger

Varebeholdninger malestil kostpris efter FIFO-metoden. Safremt nettoreali sationsvaga-
dien er lavere end kostprisen, nedskrives til denne lavere vaadi.

|gangvaarende arbejder males il faktureringsprincippet.

Tilgodehavender
Tilgodehavender malestil nominel vaardi med fradrag af nedskrivninger til imadegael se
af forventede tab.
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Periodeafgraensningsposter
Periodeaf graansningsposter, indregnet under aktiver, omfatter afholdte udgifter ved-
rerende efterfal gende regnskabsar.

Andreveerdipapirer og kapitalandele
Vaadipapirer og kapitalandele under omsaaningsaktiver malestil dagsvaadi (berskurs)
pa balancedagen. |kke-bgrsnoterede kapitalandele malestil indrevaadi.

Gadd
Lang- og kortfristet gadd er optaget til nominel vaardi pa statusdagen.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtel ser og tilgodehavende aktuel skat indregnesi balancen som
beregnet skat af arets skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere ars
skattepligtige indkomster samt for betalte acontoskatter.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede gaddsmetode af alle midlertidige
forskelle mellem regnskabsmaessig og skattemaessig vaardi af aktiver og forpligtelser.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balance-
dagens lovgivning vil vaae gaddende. AEndring i udskudt skat indregnesi resultat-
opgerel sen.

Der beregnes udskudt skat af opskrivning til dagsvaardi pa investeringsejendommen.

Omregning af fremmed valuta

Transaktioner i fremmed valuta omregnes til transaktionsdagens kurs. Vautakurs-
differencer, der opstar mellem transaktionsdagens kurs og kursen pa betalingsdagen
indregnesi resultatopgerel sen som en finansiel post.

Tilgodehavender, gadd og andre monetaare poster i fremmed valuta, som ikke er
afregnet pa pa balancedagen, malestil balancedagens valutakurs.

CVR-nr. 25652363
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Resultatopgerelse 1. jul. 2018 - 30. jun. 2019

Note 2018/19 2017/18

Kr. Kr.

Bruttofortjeneste/Bruttotab ..........cccccevveevieiiiciie e, 250.341 158.621
Personal €0mKOSININGEY .....ocvoiviiiiieeeere e 1 -58.000 0

Af- og nedskrivninger af materielle og immaterielle anlasgsaktiver 75581 -69.148

Resultat af ordinaer primagr drift .......cccoooevevieieieceeeceeee 116.760 89.473
Andrefinansielle iNdtaagter ... 48.752 39.367

Andrefinansielle omkostninger ... -180.775 -235.991
Ordinaert resultat far skat ........cccovvireiriineneeeeee s -15.263 -107.151
SKat af ArEtSTESUILAE ....c.cveeeierceeieeeeecreeeee e 2 -8.133 10.663
= (oY = U] - | U -23.396 -96.488

Fordlag til resultatdisponering
OVErfart reSUIal .......ccceeeeiieeee e e -23.396 -96.488
= S -23.396 -96.488
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Balance 30. juni 2019

Aktiver

Grunde og bygninger

Andre anlasg, driftsmateriel og inventar

Materielle anlagsaktiver i alt

Andre tilgodehavender
Udskudte skatteaktiver

Finansielle anlaegsaktiver i alt

Anlaegsaktiver i alt .................
Fremstillede varer og handelsvarer
Varebeholdninger i alt
Tilgodehavender fra salg og tjenesteydel ser

Andre tilgodehavender

Periodeaf gramsningsposter

Tilgodehavender i alt

Andre vaadipapirer og kapitalandele
Vaadipapirer og kapitalandelei alt

Likvide beholdninger

Omsaetningsaktiver i alt

Aktiver ialt ..o,

Note 2018/19
Kkr.

3.890.000

12.812

3 3.902.812

0
266.636

4 266.636

4.169.448
0
0

34.390
48.344

82.734
1.044.296
1.044.296

190.064
1.317.094

5.486.542
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2017/18
kr.
4.166.906
16.912

4.183.818

6.000
191.486

197.486

4.381.304
18.805
18.805

0
29.340
31.850

61.190
900.080
900.080

35.119

1.015.194

5.396.498
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Balance 30. juni 2019

Passiver
Note 2018/19 2017/18
Kr. Kr.
Registreret Kapital MV. ....occoooeeieieesceseeseeesee e 5 1.750.000 1.000.000
Reserve for OpskriVNINGEr .......cccoieierireresere e 853.681 1.148.956
OVEIf@IT reSUILAL ......ccvecvecieeeceeeeeeeer e -2.337.202  -2.313.806
Egenkapital i @lt ....ccoceiiiieeeeee 266.479 -164.850
Anc_ien _gad d, herunder skyldige skatter og skyldige bidrag til 623.290 658.364
SOCIAl SIKITNQG vt
Gadd til selskabsdeltagereog ledelse .......ccovveveeieeieicicicee, 1.233.291 1.634.671
Langfristede gaddsforpligtelser i alt ......ccocvovenieienineiences 6 1.856.581 2.293.035
Gadd til kreditinstitutter | @Vrgt .......ccooeeveiieriee e 31.300 113.962
Modtagne forudbetalinger frakunder ...........ccoceoeiiieiiniiininns 240411 240411
Leverandarer af varer og tjenesteydelSer ........ccoovvvvenenenencnnens 19.895 40.353
Anden ga—:!d, herunder skyldige skatter og skyldige bidrag til - 152176 197249
SOCIAl SIKING oo e
Gadd til selskabsdeltagere og ledelse ......coovvveverinieieseneciee, 2.919.700 2.746.338
Kortfristede gaddsforpligtelser i alt .......cccooveiiiiieniiiee, 3.363.482 3.268.313
Gaddsforpligtelser i alt .....coooeveeiiee e 5.220.063 5.561.348
PaSSIVEr T At ..o 5.486.542 5.396.498
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Noter

1. Per sonaleomkostninger

Per sonaleudgifter

Lan og gager
Pensionsbidrag
Andre omkostninger til socia sikring

2. Skat af aretsresultat

Aktuel skat
AEndring af udskudt skat
Regulering vedrarende tidligere ar

Side 12 af 17

2018/19 2017/18
kr. kr.
58.000 0
0 0

0 0
58.000 0
2018/19 2017/18
kr. kr.

0 0

8.133 -10.663

0 0

8.133 -10.663
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3. Materielle anlaegsaktiver i alt

Grunde og bygninger
Den offentlige kontante ejendomsvurdering 2018 som er uandret siden 2009 udger kr.
2.650.000. Den afskrevne vaadi fer opskrivning udger kr. 2.795.537.

Der er anvendt normalindtjeningsmodellen som indeholder:

« Budgetteret driftsafkast pa investeringsejendommen

* Afkastkrav til investeringen

Der er ikke anvendt ekstern vurderingsmand.

Ejendommen pai alt 2.202 kvm benyttestil produktion og lager med kontor og
mandskabsfaciliteter

Ejendommen er beliggende pa Garbakstofte i Munkebo, 12 km fra Odense Banegard.

Pagrund af et stort renoveringsprojekt pa gendommen har den ikke vaaret fuldt udlejet
endnu.

Felsomhed
Dagsvaadi af investeringsejendom fer reguleringer 3.890.000

Afkastkrav ~ v/tomgang p&: Afvigelse
5%

8,5% orians  L0BL306
9,5% 4473337 083337
10,5% sot001g 180219

Afkastkrav ~ v/tomgang pa Afvigelse

15%

8,5% 4319776 29776
Anvendt 9,5% 3.890.389 389
10,5% asar7an 37210

Afkastkrav ~ v/tomgang pa Afvigelse

25%
8,5% 3.668.247 -221.753
9,5% 3.307.442 -582.558
10,5% 3.015.362 -874.638
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4. Finansielle anlaegsaktiver i alt

2018/2019
kr.

Udskudt skatteaktiv
Genvundne af skrivninger 719.055
Modregnet underskud -3.025.501
-2.306.446
Udskudt skat vedr. genvundne af skrivninger og underskud -507.418
Udskudt skat af opskrivningshenlagggel se gjendom 240.782
Udskudt skatteaktiv ultimo -266.636

Regulering af udskudt skat vedr. genvundne af skrivninger og underskud:

Udskudt skatteaktiv primo
Udskudt skatteaktiv ultimo

Andringi udskudt skatteaktiv

-515.551
507.418
-8.133
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2017/2018
kr.

719.055
-3.062.468
-2.343.413

-515.551
324.065
-191.486

-504.888
515.551
10.663

Der er usikkerhed om, at det skattemaessige underskud kan anvendes inden for en overskuelig
fremtid pa 3-5 ar. Anvendelsen af underskuddet haanger sammen med, hvornar ejendomme er

udlejet 100% .

5. Registreret kapital mv.
Virksomhedskapital

Anpartskapital pr. 1. juli 2018
Tilgang 19.09.18, kapitaludvidelse
Tilgang 02.04.19, kapitaludvidelse
Tilgang 03.06.19, kapitaludvidelse
Anpartskapital ultimo

Opskrivningshenlaeggelse 2019
kr.

Samlede opskrivning pr. 1. juli 2018 1.473.021
Arets nedskrivning til dagsvaadi -378.558
Overfert til udskudt skat -240.782
853.681

Overfert overskud eller under skud 2019
kr.

Saldo 1. juli 2018 -2.313.806
Arets resultat -23.396
-2.337.202

kr.

1.000.000
400.000
125.000
225.000

1.750.000

2018

kr.
1.473.021
0
-324.065
1.148.956

2018

kr.
-2.217.318
-96.488
-2.313.806
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6. Langfristede gaddsforpligtelser i alt

Lang-/kortfristet gadd

Ejendomsan 1

Forfald indenfor 1 &r
Forfald mellem 2 & og 5 ar
Forfald efter 5 &r

Der henvisestil note 11.

Ejendomslan 2

Forfald indenfor 1 &r
Forfald mellem 2 & og 5 ar
Forfald efter 5 &r

Der henvisestil note 10.
Lan

Afdragsfrit og uopsigeligt frem til 1. januar 2023
Der henvisestil note 11.

Méellemregning med sel skabsdeltagere og ledelse
Gadd til selskabsdeltager og ledelse

Der henvisestil note 11.

Depositum, lejemd

Lang-/kortfristet gadd i alt

Fordeling

Kortfristet del af anden langfristet gadd
Kortfristet gadd til selskabsdeltager og ledelse
Anden langfristet gadd i alt

Langfristet gadd til selskabsdeltager og ledelse

2018/2019
kr.

71.307
307.588
476.703
855.598

36.403
573.379
0
609.782

449.000

2.848.393

49.911

4.812.684

36.403
2.919.700
623.290
1.233.291
4.812.684

2017/2018
kr.

60.778
268.224
591.447
920.449

34.289
609.781
0
644.070

775.000

2.685.560

48.583

5.073.662

34.289
2.746.338
658.364
1.634.671
5.073.662
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7. Anden gadd, herunder skyldige skatter og skyldige bidrag til social sikring

2019 2018

kr. kr.

Kortfristet del af langfristet gadd 36.403 34.289

Anden gad_d,_herunder skyldige skatter og skyldige bidrag 115.773 92.960
til social sikring

152.176 127.249

8. Yderligere oplysninger om aktiviteter mv.

Naertstdende parter
Sel skabets naatstaende parter omfatter falgende:
Direktionen/kapital gjerne Jens Albrechtsen og Steen Albrechtsen.

Steen Albrechtsen har haft udlagg for selskabet. Udlagg bogfares over mellemregningskontoen.
Der beregnes renter af mellemregningskontoen. Der er aftalt uopsigelighed frem til den 1. januar
2023 for mellemregningen pa kr. 283.120 og et loft pa kr. 500.000.

Jens Albrechtsen har lant kr. 3.869.870 til selskabet. L anene renteberegnes og afdrages pa
markedsvilkar. Der er aftalt en uopsigelighed frem til den 1. januar 2023 pa engagementet.

Der er ikke taget pant i g endommen (dog jf. note Oplysning om pantsagninger og
sikkerhedsstillelser) for ejendomslan 1 med en restgadd pa kr. 855.598 ligesom der g heller er
pant eller anden sikkerhedsstillelse for |anet (dog jf. note Oplysning om pantsagninger og
sikkerhedsstillelser) pakr. 449.000 og mellemregningen pa kr. 2.565.272. Der er aftalt loft pakr.
2.700.000 pa mellemregningen.

9. Oplysning om usikkerhed om going concern

Arsregnskabet er aflagt med fortsat drift for gje.
Den fortsatte drift er afhaengig af, om der opnas tilfredsstillende fremtidige driftsresultater.
Der henvisestil |edel sesberetningen.

CVR-nr. 25652363
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10. Oplysning om pantsagtninger og sikker hedsstillelser
Forpligtelser, sikkerhedsstillelser, garantier og kautioner:

For den samlede bankgadd kr. 22.894 til Alm. Brand Bank er der stillet sikkerhed i
vaadipapirdepot, med bogfert veardi kr. 313.607, for det til enhver tid trukne belgb pa
kreditten. Kreditramme udger kr. 250.000.

For eiendomslan 2 er stillet gjerpantebrev, stort kr. 800.000, i jendommen, bogfert vaardi kr.
4.268.559. Der er end-videre stillet saarskilte selvskyldnerkautioner. Lanet forfalder med
restgadden kr. 472.241 til fuld indfrielse den 31. december 2022.

For ejendomslan 1 kan selskabet jf. den oprindelige |aneaftale ikke sedge, pantsadtte eller belane
gjendommen uden kreditors godkendelse. Kreditor kan kraeve samtlige |an og kreditter indfriet
med 1 maneds varsel séfremt g endom-men belanes, pantsadtes yderligere eller ssedges uden
sagskilt tilladel se. (Kreditor respekterer fortsat, at der er tinglyst og handpantsat et ejerpantebrev
pa 800.000 pa Garbakstofte-gjendommen til fordel for 3. mand).

Selskabet har ikke pataget sig kautionsforpligtel ser.
Selskabet har ikke pataget sig garantiforpligtel ser.
Selskabet har ingen uopsigelige lgjeforpligtel ser.
Selskabet har ingen leasingforpligtel ser.

Selskabet har ikke pétaget sig sikkerhedsstillelser.
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