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PATEGNINGER 1.

Ledelsespitegning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt &rsrapporten for 2017/18
for JS Handel & Invest ApS.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Vi anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmassig, siledes at 4rsrapporten
giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver, finansielle stilling samt
resultat.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Holte, den 28. december 2018

Direktionen

.4%&4@,@%&14@

Jens Albrechtsen S tsen
Direkter

Direktionen anser fortsat, at betingelserne for at undlade revision er opfyldt.

Holte, den 28. december 2018

et lrecttl— 5@

JensATbrechtsen Steen tsen
Direktor .



ERKLARING 2.

Revisors erklaering om opstilling af arsregnskab

Til den daglige ledelse i JS Handel & Invest ApS.

Vi har opstillet drsregnskabet for JS Handel & Invest ApS for regnskabsaret 1. juli 2017 -
30. juni 2018, pa grundlag af selskabets bogfering og gvrige oplysninger, som De har
tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance og noter.

Vi har udfert opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af
finansielle oplysninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og prasentere
arsregnskabet i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante
bestemmelser i revisorloven og FSR — danske revisorers Etiske regler for revisorer, herunder
principper vedrerende integritet, objektivitet, faglig kompetence og forneden omhu.

Arsregnskabet samt ngjagtigheden og fuldstandigheden af de oplysninger, der er anvendt til
opstilling af arsregnskabet, er Deres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erkleringsopgave med sikke
hed, er vi ikke forpligtet til at verificere najagtigheden eller fuldsteendigheden af de oplysning
De har givet os til brug for at opstille regnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller
reviewkonklusion om, hvorvidt regnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med drsregn-
skabsloven.

Vasentlige afvigelser fra arsregnskabsloven

Vi henviser til anvendt regnskabspraksis, hvor det fremgér at regnskabet er aflagt med
afvigelser i forhold til arsregnskabslovens regler vedrerende maling af lang- og kortfristet
geld.

Seborg den, 28. december 2018

UNIQREVISION

Registreret Revisionsanpartsselskab
Cvr. nr. 31874610

Vandtarnsvej 62A
2860 Seberg

Marlanne Moffensen
Registreret revisor .
mne2526 ;



LEDELSESBERETNING

Selskabsoplysninger

JS Handel & Invest ApS
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Revisor
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2860 Sgborg



LEDELSESBERETNING 4.

Beretning

Selskabets hovedaktivitet

Selskabets hovedaktivitet er udlejning af fast ejendom og investering i vaerdipapirer.

Vasentlige begivenheder i regnskabséret
Selskabets resultat er lidt under det forventede.

Selskabets indtegter fra de finansielle markeder viste en pzen udvikling indtil

kort for regnskabsarets udleb, men sluttede herefter pa et mindre negativt niveau.

Det var derfor ikke pd niveau med sidste rs flotte resultat, og er den primare forklaring
bag tilbagegangen i bruttofortjenesten.

Der forventes et mindre positivt resultat i det kommende regnskabsér.

Selskabets gvrige indtaegter har veeret moderat lavere end sidste &r.
Hovedsageligt som folge af timing af arbejdsopgaver.
Ledelsen forventer et gget aktivitetsniveau i det kommende regnskabsar.

Der er fremgang i udviklingen af selskabets ejendom.

1. etape af renoveringsprojektet er afsluttet i regnskabsaret,

og den vasentligste del af 2. etape er gennemfert efter regnskabsérets udleb.
Renoveringsprojektet har veeret lidt dyrere end ventet, hovedsageligt iform af udgifisferte
folgeomkostninger og forlenget tomgang.

Ledelsen vurderer, at ejendommen er korrekt vaerdiansat i arsregnskabet.

Arbejdet med at forbedre selskabets kapital- og finansieringssituation har varet positivt.
Selskabets bankgeld er indfriet, og der er gennemfort en kapitalforhejelse i regnskabséret.

Selskabets egenkapital estimeres til at vare positiv ved udgangen af kalenderéret 2018.

Der henvises til note 1.

Det regnskabsmaessige resultat

Det regnskabsmaessige resultat for perioden 1. juli 2017 - 30. juni 2018 udviser
et underskud pa kr. 96.488 efter skat.

Ledelsen anser det opndede resultat for lidt utilfredsstillende under hensyntagen til ovenstien

Begivenheder efter regnskabsarets udleb

Der er efter regnskabsdrets afslutning foretaget yderligere en kapitalforhgjelse

pa kr. 400.000.

Selskabet har i de farste 6 maneder af det nye regnskabsér set en pan stigning i selskabets
konsulentaktiviteter, hvilket underbygger forventningen til udviklingen i selskabets
gvrige indtaegter i det nye regnskabsér.



ARSREGNSKAB 1. JULI - 30. JUNI

Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for JS Handel og Invest ApS for 2017/2018 er aflagt i overensstem-
melse med arsregnskabslovens bestemmelser for klasse B-vitksomheder.
Arsregnskabsloven er dog fraveget pé folgende poster:
Indregning og méling
Lang- og kortfristet geld er indregnet til nominel veerdi og ikke til amoritiseret
kostpris.

Den anvendte regnskabspraksis er i hovedtreek felgende:

Generelt

I resultatopgerelsen indregnes indteegter i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes
verdireguleringer af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgerelsen indregnes
ligeledes alle omkostninger, hrunder afskrivninger og nedskrivninger.

Aktiver indregnes i balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele
vil tilflyde selskabet, og aktivets vaerdi akn males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske
fordele vil fraga selskabet, og forpligtelsens vacrdi kan males palideligt.

Ved forste indregning maéles aktiver og forpligtelser til kostpriser. Efterfolgende males
aktiver og forpligtelser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser méles til amortiseret kostpris, hvorved der
indregnes en kostant effektiv rente over lgbetiden. Amoritiseret kostpris opgeres som
oprindelig kostpris med fradrag af eventuelle afdrag samt tilleg/fradrag af den akkumu-
lerede amortisering af forskellen mellem kostpris og nominelt belab.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer
inden arsregnskabet aflaegges, og som be- eller afkraefter forhold, der eksisterede pé
balancedagen.

Bruttofortjeneste/-tab

Selskabet har sammendraget posterne indtaegter, variableomkostninger samt andre
eksterne omkostninger jf. Arsregnskabslovens § 32.

Resultatopgerelsen

Bruttofortieneste jf. ARL §32, stk. 1:
Indtagter

Indtaegter bestér af realiseret og urealiseret kursavancer pa veerdipapirer samt
indtegter fra salg af biler og andre aktiviteter.




ARSREGNSKAB 1. JULI - 30. JUNI

Anvendt regnskabspraksis

Variableomkostninger

Variableomkostninger bestar af kurtager, urealiseret kurstab pa vardipapirer samt
udgifter til keb og klargering af biler m.v.

Andre eksterne omkostninger:

Salgsomkostninger

Salgsomkostninger omfatter omkostninger, der vedrorer reklame- og markeds-
feringsomkostninger m.v.

Administrationsomkostninger

Administrationsomkostninger omfatter kontoromkostninger, husleje, kerselsgodtgerelse,
revisionshonorar m.v.

Personaleomkostninger

Personaleomkostninger omfatter lenninger og evrige lenrelaterede omkostninger, her-
under sygedagpenge til selskabets ansatte med fradrag af lenrefusioner fra det offentlige.
Desuden indregnes arbejdsbeklzdning og gvrige personaleomkostninger.

Finansielle indtagter og omkostninger

Finansielle indtegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de beleb, der
vedrerer regnskabsaret. Finansielle poster omfatter renteindtegter og -omkostninger,
rentetilleeg/fradrag vedr. arets beregnet selskabsskat samt renter af mellemregningskonti.

Skat af drets resultat

Arets skat, som bestar af &rets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i
resultatopgerelsen med den del, der kan henfores til arets resultat, og direkte i egen-
kapitalen med den del, der kan henferes til posteringer direkte i egenkapitalen.



ARSREGNSKAB 1. JULI - 30. JUNI 7.

Anvendt regnskabspraksis

Balancen
Immaterielle anlegsaktiver

Immaterielle anlaegsaktiver maéles til kostpris.

Materielle anlaegsaktiver
Materielle anlegsaktiver males til kostpris med fradrag af akkumulerede afskrivninger.

Der foretages linezre afskrivninger over den forventede brugstid, baseret pa folgende
vurdering af aktivernes forventede brugstider:

Driftsmidler 5 ar

Aktiver med en kostpris pa under 12.300 kr. indregnes som omkostninger i
resultatopgerelsen i anskaffelseséret.

Fortjeneste og tab ved afhzndelse af materielle anlaegsaktiver opgeres som forskellen
mellem salgsprisen med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmaessige vardi
pa salgstidspunktet. Fortjeneste eller tab indregnes i resultatopgerelsen under afskrivninger.

Investeringsejendom

Ejendommen afskrives over 50 ér og fremtidige afskrivninger beregnes pa grundlag
af den opskrevne veerdi.

Forbedringer af ejendommen afskrives over henholdsvis 40 ar og 20 ar athengig

af, hvilken forbedring der er tale om.

Ejendommen blev i 2015 opskrevet til dagsvaerdi jf. ARL §41 pa flg. forudsatninger
som ledelsen stadig mener er relevante:

Dagsveerdien er opgjort som afkast delt med et afkastkrav pa 9,50 %, udfra belig-
genhed, vedligeholdelsesstand o.s.v.. Afkast omgeres til et normal-ar, hvor der tages
hejde for lejekontrakters lebetid, lejens sterrelse, lejeres soliditet, forventet tomgang
og ejendommenes vedligeholdelsesstand.

Dagsverdi af grund til udstykning er opgjort til salgspris pr. m2 jf. Kerteminde kommunes
sidst kendte salgpris.

Afskrivningsperioden og restvardien fastseettes pa anskaffelsestidspunktet og revurderes
arligt.
Varebeholdninger

Varebeholdninger maéles til kostpris efter FIFO-metoden. Safremt nettorealisationsveer-
dien er lavere end kostprisen, nedskrives til denne lavere veerdi.
Igangvaerende arbejder males til faktureringsprincippet.

Tilgodehavender

Tilgodehavender maéles til nominel vaerdi med fradrag af nedskrivninger til imedegéelse
af forventede tab.



ARSREGNSKAB 1. JULI - 30. JUNI

Anvendt regnskabspraksis

Balancen
Periodeafgraensningsposter

Periodeafgrensningsposter, indregnet under aktiver, omfatter atholdte udgifter ved-
rerende efterfelgende regnskabsar.

Andre vaerdipapirer og kapitalandele

Verdipapirer og kapitalandele under omsetningsaktiver males til dagsvaerdi (berskurs)
pa balancedagen. Ikke-bersnoterede kapitalandele males til indreveerdi.

Gzld
Lang- og kortfristet gaeld er optaget til nominel vaerdi pa statusdagen.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som
beregnet skat af arets skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere ars
skattepligtige indkomster samt for betalte acontoskatter.

Udskudt skat méles efter den balanceorienterede gaeldsmetode af alle midlertidige
forskelle mellem regnskabsmeessig og skattemaessig verdi af aktiver og forpligtelser.

Udskudt skat males pé grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balance-
dagens lovgivning vil veere geldende. Andring i udskudt skat indregnes i resultat-

opgerelsen.

Der er sket ®&ndringer sidste ar i beregningen af udskudt skat ifm. opskrivning til
dagsveerdi pé investeringsejendommen.
Der henvises til note 5.

Omregning af fremmed valuta

Transaktioner i fremmed valuta omregnes til transaktionsdagens kurs. Valutakurs-
differencer, der opstdr mellem transaktionsdagens kurs og kursen p4 betalingsdagen
indregnes i resultatopgerelsen som en finansiel post.

Tilgodehavender, geld og andre monetare poster i fremmed valuta, som ikke er
afregnet pd pé balancedagen, méles til balancedagens valutakurs.



Note

ARSREGNSKAB 1. JULI - 30. JUNI

Resultatopgerelse

BRUTTOFORTJENESTE

Personaleomkostninger

Af- og nedskrivninger af materielle og immaterielle anleegsaktiver
RESULTAT AF PRIMZR DRIFT

Andre finansielle indtacgter

Andre finansielle udgifter

RESULTAT FOR SKAT

Skat af arets resultat

ARETS RESULTAT

RESULTATDISPONERING:
Overfort til naste ar

DISPONERET I ALT

9.
2017/2018  2016/2017
kr. kr.
158.621 816.040
0 0
-69.148 -60.870
89.473 755.170
39.367 27.798
-235.991 -259.337
-107.151 523.631
10.663 -32.891
-96.488 490.740
-96.488 490.740
-96.488 490.740




Note

ARSREGNSKAB 1. JULI - 30. JUNI

Balance

AKTIVER

ANLAGSAKTIVER

MATERIELLE ANLAGSAKTIVER:

Grunde og bygninger
Driftsmidler

MATERIELLE ANLAGSAKTIVERI ALT
FINANSIELLE ANLAGSAKTIVER:

Andre tilgodehavender
Udskudt skatteaktiv

FINANSIELLE ANLAGSAKTIVERIT ALT

ANLAGSAKTIVER I ALT

OMSATNINGSAKTIVER
VAREBEHOLDNINGER:

Fremstillede varer og handelsvarer
VAREBEHOLDNINGER I ALT
TILGODEHAVENDER:

Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser
Andre tilgodehavender
Forudbetalte omkostninger

TILGODEHAVENDER I ALT

VARDIPAPIRER OG KAPITALANDELE:

Andre verdipapirer og kapitalandele

VARDIPAPIRER OG KAPITALANDELE I ALT

LIKVIDE BEHOLDNINGER

OMSATNINGSAKTIVERI ALT

AKTIVERTIALT

10.
2018 2017

kr. kr.
4.166.906  3.966.948
16.912 0
4.183.818  3.966.948
6.000 6.000
191.486 180.823
197.486 186.823
4.381.304 4.153.771
18.805 18.805
18.805 18.805
0 19.136
29.340 24.699
31.850 31.000
61.190 74.835
900.080  1.090.059
900.080  1.090.059
35.119 168.146
1.015.194  1.351.845
5.396.498  5.505.616




Note

10

11

ARSREGNSKAB 1. JULI - 30. JUNI

Balance

PASSIVER

EGENKAPITAL

Virksomhedskapital
Opskrivningshenlaggelse
Overfort overskud eller underskud

EGENKAPITAL I ALT

LANGFRISTET GALD

Anden langfristet geeld
Langfristet geeld til selskabsdeltagere og ledelse

LANGFRISTET GALD I ALT

KORTFRISTET GALD

Kortfristet del af langfristet geeld
Modtagne forudbetalinger fra kunder
Kreditinstitutter i gvrigt

Leveranderer af varer og tjenesteydelser

Anden geld, herunder skyldige skatter og skyldige bidrag til social sikrin,

Kortfristet gzld til selskabsdeltagere og ledelse
KORTFRISTET GZALD I ALT

GALD I ALT

PASSIVER I ALT

Forpligtelser, sikkerhedsstillelser, garantier og kautioner

Neertstaende parter

11.

2018 2017

kr. kr.

1.000.000 750.000
1.148.956  1.148.956
-2.313.806 -2.217.318
-164.850 -318.362
658.364 716.653
1.634.671 1.695.450
2.293.035  2.412.103
34.289 32.297
240.411 249.911
113.962 59.407
40.353 23.220
92.960 154.778
2.746.338  2.892.262
3.268.313  3.411.875
5.561.348  5.823.978
5.396.498  5.505.616




Note

ARSREGNSKAB 1. JULI - 30. JUNI 12.
Noter
2017/2018 2016/2017
kr. kr.
Oplysning om usikkerhed om going concern
Arsregnskabet er aflagt med fortsat drift for gje.
Den fortsatte drift er athengig af, om der opnas tilfredsstillende fremtidige
driftsresultater samt tilstraekkelig finansiering.
Der henvises til ledelsesberetningen.
Personaleudgifter
Antal personer beskaftiget i gennemsnit: 1 (2016/17: 1)
De samlede personaleomkostninger udger:
Lon og gager 0 0
Pensioner 0 0
Andre omkostninger til social sikring 0 0
0 0
Skat af drets resultat
Regulering udskudt skat -10.663 32.891
-10.663 32.891
Grunde og bygninger
Den offentlige kontante ejendomsvurdering 2017 som er uendret
siden 2009 udger kr. 2.650.000.
Den afskrevne verdi for opskrivning udger kr. 2.693.885.
Udskudt skatteaktiv
Genvundne afskrivninger 719.055 719.055
Modregnet underskud -3.062.468 -3.013.999
-2.343.413 -2.294.944
Udskudt skat vedr. genvundne afskrivninger og underskud -515.551 -504.888
Udskudt skat af opskrivningshenleeggelse ejendom 324.065 324.065
Udskudt skatteaktiv ultimo -191.486 -180.823
Regulering af udskudt skat vedr. genvundne afskrivninger og underskud
Udskudt skatteaktiv primo -504.888 -537.779
Udskudt skatteaktiv ultimo 515.551 504.888
Andring i udskudt skatteaktiv 10.663 -32.891




Note

ARSREGNSKAB 1. JULI - 30. JUNI

Noter

Virksomhedskapital

Anpartskapital pr. 1. juli 2017

Kapitalforhgjelse d. 01.08.16 til kurs 100
Kapitalforhgjelse d. 23.01.17 til kurs 100
Kapitalforhgjelse d. 07.06.18 til kurs 100

Opskrivningshenlzgoelse

Samlede opskrivning pr. 1. juli 2017
Arets opskrivning

Overfort til udskudt skat

Overfort overskud eller underskud

Saldo 1. juli 2017
Arets resultat

13.

2017/2018 2016/2017
kr. kr.

750.000 125.000

0 125.000

0 500.000

250.000 0

1.000.000 750.000

1.473.021 1.473.021

0 0

-324.065 -324.065

1.148.956 1.148.956

-2.217.318 -2.708.058

-96.488 490.740

-2.313.806 -2.217.318




Note

ARSREGNSKAB 1. JULI - 30. JUNI

Noter

Lang-/kortfristet ceeld

Ejendomslén 1

Forfald indenfor 1 ar
Forfald mellem 2 &r og 5 ar
Forfald efter 5 ar

Der henvises til note 11.

Ejendomslan 2

Forfald indenfor 1 ar
Forfald mellem 2 ar og 5 ér
Forfald efter 5 ar

Der henvises til note 10.

[}

Lan

Afdragsfrit og uopsigeligt frem til 1. januar 2020
Der henvises til note 11.

Mellemregning med selskabsdeltagere og ledelse

Geld til selskabsdeltager og ledelse
Der henvises til note 11.

Depositum, lejemal

Lang-/kortfristet gaeld i alt

Kortfristet del af anden langfristet geld
Kortfristet gaeld til selskabsdeltager og ledelse
Anden langfristet geeld i alt

Langfristet geeld til selskabsdeltager og ledelse

14,
2017/2018 2016/2017
kr. kr.
60.778 58.430
268.224 257.865
591.447 662.585
920.449 978.880
34.289 32.297
609.781 644.070
0 0
644.070 676.367
775.000 775.000
2.685.560 2.833.832
48.583 72.583
5.073.662 5.336.662
34.289 32.297
2.746.338 2.892.262
658.364 716.653
1.634.671 1.695.450
5.073.662 5.336.662




Note
10

11

ARSREGNSKAB 1. JULI - 30. JUNI 15.

Noter

Forpligtelser, sikkerhedsstillelser, garantier og kautioner

Der er stillet selvskyldnerkaution overfor Danske Bank. Indestaende udger kr.11.203.
Kreditmaximum udger kr. 320.000. Selvskyldnerkautionen er ophert juli 2018.

For den samlede bankgzld kr. 92.887 til Saxo Bank er der stillet sikkerhed i veerdipapir-
depot, med bogfert veerdi kr.267.146, for det til enhver tid trukne beleb pa kreditten.
Kreditramme udger kr. 250.000.

For ejendomslan 2 er stillet ejerpantebrev, stort kr. 800.000, i ejendommen, bogfort
vaerdi kr. 4.166.906. Der er endvidere stillet szrskilte selvskyldnerkautioner.
Lénet forfalder med restgaelden kr. 472.241 til fuld indfrielse den 31. december 2022.

Selskabet har ikke pétaget sig kautionsforpligtelser.
Selskabet har ikke pataget sig garantiforpligtelser.
Selskabet har ingen uopsigelige lejeforpligtelser.
Selskabet har ingen leasingforpligtelser.

Selskabet har ikke pataget sig sikkerhedsstillelser.

Nzertstdende parter

Selskabets nertstdende parter omfatter folgende:
Direktionen/kapitalejerne Jens Albrechtsen og Steen Albrechtsen.

Steen Albrechtsen har haft udlaeg for selskabet. Udleg bogfares over mellemregnings-
kontoen. Der beregnes renter af mellemregningskontoen.

Der er aftalt uopsigelighed frem til den 1. januar 2020 for mellemregningen pa kr. 120.135
og et loft pa kr. 500.000.

Jens Albrechtsen har 1ant kr. 4.260.775 til selskabet.

Lénene renteberegnes og afdrages pa markedsvilkér. Der er aftalt en uopsigelighed frem
til den 1. januar 2020 pé engagementet.

Der er ikke taget pant i ejendommen for ejendomslan 1 med en restgzld pa kr. 920.449
ligesom der ¢j heller er pant eller anden sikkerhedsstillelse for lanet pa kr. 775.000 og
mellemregningen pa kr. 2.565.325. Der er aftalt loft pa kr. 2.700.000 pa mellemregningen.



