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Niemeijer & Rasmussen Ejendomme ApS

Ledelsespategning

Ledelsen har dags dato behandlet og godkendt arsrappotten for regnskabsaret 1. januar 2019 - 31. december 2019
for Niemeijer & Rasmussen Ejendomme ApS.

Arsrapporten aflegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at rsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle
stilling pr. 31. december 2019 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. januar 2019 - 31.

december 2019.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold, beretningen
omhandler.

Der treeffes pa generalforsamlingen beslutning om, at arsregnskabet for det kommende regnskabsar og fremover
ikke skal revideres. Direktionen anser betingelserne for at undlade revision for opfyldt.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Maribo, den 15. maj 2020

Direktion

=il S

Andreas Matthias Niémeijer




Niemeijer & Rasmussen Ejendomme ApS

Den uafhzngige revisors erklering om udvidet gennemgang

Til kapitalejerne i Niemeijer & Rasmussen Ejendomme ApS

Konklusion
Vi har udfert udvidet gennemgang af arsregnskabet for Niemeijer & Rasmussen Ejendomme ApS for regnskabséret

2019, der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance, egenkapitalopgaerelse og noter.
Arsregnskabet udarbejdes efter drsregnskabsloven.

Baseret pa det udferte arbejde er det vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets
aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2019 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for
regnskabsaret 2019 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfert vores udvidede gennemgang i overensstemmelse med Erhvervsstyrelsens erkleringsstandard for sma
virksomheder og FSR - danske revisorers standard om udvidet gennemgang af rsregnskaber, der udarbejdes efter
arsregnskabsloven. Vores ansvar ifolge disse standarder og krav er narmere beskrevet i afsnittet "Revisors ansvar
for den udvidede gennemgang af arsregnskabet". Vi er uathengige af selskabet i overensstemmelse med
internationale etiske regler for revisorer (IESBA's etiske regler) og de yderligere krav, der er geeldende i Danmark,
ligesom vi har opfyldt vores gvrige etiske forpligtelser i henhold til disse regler og krav. Det er vores opfattelse, at
det opndede bevis er tilstreekkeligt og egnet som grundlag for vores konklusion.

Ledelsens ansvar for drsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et drsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstemmelse med
arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser for nedvendig for at
udarbejde et arsregnskab uden vasentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af drsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortsatte driften; at
oplyse om forhold vedrerende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde arsregnskabet p4 grundlag af
regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt at likvidere selskabet, indstille driften
eller ikke har andet realistisk alternativ end at gore dette.

Revisors ansvar for den udvidede gennemgang af drsregnskabet

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet. Dette kreever, at vi planlagger og udferer handlinger
med henblik pa at opnd begranset sikkerhed for vores konklusion om arsregnskabet og derudover udferer specifikt
kravede supplerende handlinger med henblik pé at opnd yderligere sikkerhed for vores konklusion.

En udvidet gennemgang omfatter handlinger, der primert bestér af forespergsler til ledelsen og, hvor det er
hensigtsmassigt, andre i virksomheden, analytiske handlinger og de specifikt kreevede supplerende handlinger samt
vurdering af det opndede bevis.

Omfanget af handlinger, der udferes ved en udvidet gennemgang, er mindre end ved en revision, og vi udtrykker
derfor ingen revisionskonklusion om éarsregnskabet.

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for konklusion
med sikkerhed om ledelsesberetningen.

I tilknytning til vores udvidede gennemgang af drsregnskabet er det vores ansvar at laese ledelsesberetningen og i
den forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vaesentlig inkonsistent med arsregnskabet eller vores viden
opndet ved den udvidede gennemgang eller pd anden made synes at indeholde vasentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder krazvede oplysninger i henhold til
arsregnskabsloven.



Niemeijer & Rasmussen Ejendomme ApS

Den uafhangige revisors erklaering om udvidet gennemgang

Baseret pa det udferte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse med
drsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke fundet vesentlig
fejlinformation i ledelsesberetningen.

Maribo, den 15. maj 2020

ktieselskab

Tina Grum Hansen
Statsautoriseret revisor
mne30218
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Virksomhedsoplysninger

Virksomheden Niemeijer & Rasmussen Ejendomme ApS
Hjulsporet 12
4930 Maribo

CVR-nr. 25651987

Stiftelsesdato 19. december 2013

Hjemsted Lolland

Regnskabsar 1. januar 2019 - 31. december 2019

Direktion Andreas Matthias Niémeijer

Karina Rasmussen Lang

Revisor aage maagensen
statsautoriseret revisionsaktieselskab
C. E. Christiansens Vej 56

4930 Maribo
CVR-r. 12901038
Pengeinstitut Nykredit Bank

Kalvebod Brygge 1-3

1780 Kebenhavn V



Niemeijer & Rasmussen Ejendomme ApS

Ledelsesberetning

Selskabets vaesentligste aktiviteter
Selskabets vasentligste aktiviteter bestér i udlejning af fast ejendom.

Udyviklingen i aktiviteter og skonomiske forhold
Selskabets resultatopgerelse for regnskabséret 1. januar 2019 - 31. december 2019 udviser et resultat pa kr. 162.510,

og selskabets balance pr. 31. december 2019 udviser en balancesum pa kr. 3.088.516, og en egenkapital p4 kr.
984.549.

Begivenheder efter regnskabséarets afslutning

Efter regnskabsarets afslutning er samfundet blevet ramt af COVID-19. Selskabets lejer, Autoriserede
fysioterapeuter FysioDanmark Maribo ApS, er i denne forbindelse blevet lukket ned i en periode startende den 12.
marts 2020. Det er oplyst fra ledelsen i Autoriserede Fysioterapeuter FysioDanmark Maribo Aps at dette ikke vil
kunne karaktiseres som livstruende for virksomheden.

Herudover er der efter regnskabsérets afslutning ikke indtruffet begivenheder af vasentlig betydning for selskabets
finansiclle stilling.
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Anvendt regnskabspraksis

Generelt
Arsrapporten for Niemeijer & Rasmussen Ejendomme ApS for 2019 er aflagt i overensstemmelse med
arsregnskabslovens bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B.

Virksomheden aflagger drsrapport efter regnskabsklasse B med tilvalg af enkelte regler i klasse C.
Den anvendte regnskabspraksis er u@ndret i forhold til tidligere &r.

Rapporteringsvaluta
Arsrapporten er aflagt i danske kroner.

Generelt

Generelt om indregning og maling

Indtegter indregnes i resultatopgerelsen i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes veerdireguleringer af
finansielle aktiver og forpligtelser, der males til dagsvardi eller amortiseret kostpris. Endvidere indregnes i
resultatopgerelsen alle omkostninger, der er atholdt for at opné arets indtjening, herunder afskrivninger,
nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbageforsler som felge af &ndrede regnskabsmessige sken af belab,
der tidligere har vaeret indregnet i resultatopgerelsen.

Aktiver indregnes i balancen, ndr det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil tilflyde selskabet, og
aktivets veerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, ndr det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil fragé selskabet, og
forpligtelsens veerdi kan méles pélideligt.

Ved forste indregning méles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfolgende males aktiver og forpligtelser som
beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Ved indregning og maling tages hensyn til gevinster, tab og risici, der fremkommer, inden &rsrapporten aflaegges,
og som be- eller afkrefier forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Resultatopgerelsen

Bruttofortjeneste og -tab
Med henvisning til arsregnskabslovens § 32 er visse indtegter og omkostninger sammendraget i regnskabsposten

bruttofortjeneste.

Bruttofortjenesten indeholder nettoomsetning samt eksterne omkostninger,

Nettoomsztning
Nettooms®tning indregnes i resultatopgarelsen pd tidspunktet for levering og risikoens overgang, sifremt indtzgten

kan opgeres palideligt.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til salg, administration samt lokaler,
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Anvendt regnskabspraksis

Af- og nedskrivninger pa materielle anlaegsaktiver

Af- og nedskrivninger pa immaterielle og materielle anlagsaktiver er foretaget ud fra en lebende vurdering af
aktivernes brugstid i virksomheden. Anlagsaktiverne afskrives lineart pa grundlag af kostprisen, baseret pa
folgende vurdering af brugstider og restverdier:

Brugstid Restvaerdi
Bygninger 50 ar 0%
Der afskrives ikke pd grunde

Fortjeneste eller tab ved athandelse af immaterielle og materielle anlaegsaktiver opgeres som forskellen mellem
salgspris med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmassige vacrdi pa salgstidspunktet, og indregnes i
resultatopgarelsen under andre driftsindtegter eller -omkostninger.

Finansielle indtzegter og omkostninger
Finansielle indtaegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de beleb, der vedrarer regnskabsaret.

Finansielle poster omfatter renteindtagter og -omkostninger, samt tilleg og godtgerelser under
acontoskatteordningen mv.

Skat af arets resultat
Skat af arets resultat omfatter aktuel skat af drets forventede skattepligtige indkomst og &rets regulering af udskudt
skat med fradrag af den del af érets skat, der vedrerer egenkapitalbevagelser. Aktuel og udskudt skat vedrarende

egenkapitalbevaegelser indregnes direkte i egenkapitalen.

Balancen

Materielle anlaegsaktiver
Materielle anlegsaktiver males ved farste indregning til kostpris og efterfelgende til kostpris med fradrag af

akkumulerede af- og nedskrivninger.

Afskrivningsgrundlaget opgeres under hensyntagen til aktivets restveerdi efter afsluttet brugstid og reduceres med
eventuelle nedskrivninger. Afskrivningsperioden og restvaerdien fastsattes pa anskaffelsestidspunktet. Overstiger
restvaerdien aktivets regnskabsmaessige veerdi, opherer afskrivning.

Ved @ndring i afskrivningsperioden eller restvaerdien indregnes virkningen for afskrivninger fremadrettet som en
&ndring i regnskabsmeessigt sken.

Kostpris omfatter anskaffelsesprisen og omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det tidspunkt, hvor
aktivet er klart til at blive taget i brug.

Kostprisen pa et samlet aktiv opdeles i separate bestanddele, der afskrives hver for sig, hvis brugstiden pa de enkelte
bestanddele er forskellig.

Egenkapital
Egenkapitalen omfatter virksomhedskapitalen og en reekke evrige egenkapitalposter, der kan vare lovbestemte eller
fastsat i vedtegterne.

Udbytte
Foresldet udbytte indregnes som en forpligtelse pa tidspunktet for vedtagelse p4 generalforsamlingen. Udbytte, som

forventes udbetalt for dret, vises som en sarskilt post under egenkapitalen.
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Anvendt regnskabspraksis

Hensatte forpligtelser

Udskudt skat
Udskudt skat og arets regulering heraf opgeres som skatten af alle midlertidige forskelle mellem regnskabsmassig

og skattemaessig veerdi af aktiver og forpligtelser opgjort pa grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet eller
afvikling af forpligtelsen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevardien af fremforselsberettigede skattemassige underskud, indregnes med
den verdi, hvortil de forventes at blive anvendt, enten ved udligning i skat af fremtidig indtjening eller ved
modregning i udskudte skatteforpligtelser i virksomheder inden for samme juridiske skatteenhed og jurisdiktion.

Udskudt skat méles pd grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil vare
geldende, nar den udskudte skat forventes udlast som aktuel skat. Zndring i udskudt skat som falge af @ndringer i
skattesatser indregnes i resultatopggrelsen.

Aktuelle skatteforpligtelser
Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af arets
forventede skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for betalte

acontoskatter.

Gezldsforpligtelser
Prioritetsgzeld cr siledes malt til amortiseret kostpris, der for kontantlén svarer til 1anets restgzld. For obligationslan

svarer amortiserct kostpris til en restgeld beregnet som lanets underliggende kontantverdi pa
lanoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foretaget afskrivning af lanets kursregulering pa

optagelsestidspunktet.

Andre gzldsforpligtelser, som omfatter deposita, geeld til leveranderer samt anden geeld, miles til amortiseret
kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel veerdi.

Eventualaktiver og -forpligtelser
Eventualaktiver og -forpligtelser indregnes ikke i balancen, men oplyses alene i noterne.

-10-
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Resultatopgerelse

Note
Bruttofortjeneste

Af- og nedskrivninger af materielle og immatericlle
anlagsaktiver

Driftsresultat

Finansielle omkostninger 1
Resultat for skat

Skat af arets resultat 2
Arets resultat

Forslag til resultatdisponering

Foresldet udbytte indregnet under egenkapitalen
Overfort resultat

Resultatdisponering

-11-

2019 2018
kr. kr.

356.041 359.438
-64.068 -64.068
291.973 295.370
-67.680 -85.834
224.293 209.536
-61.783 -54.922
162.510 154.614
20.000 0
142.510 154.614
162.510 154.614
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Balance 31. december 2019

Aktiver

Grunde og bygninger
Materielle anlegsaktiver

Anlzgsaktiver

Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder
Periodeafgraensningsposter

Tilgodehavender

Likvide beholdninger

Omsaetningsaktiver

Aktiver

-12 -

2019 2018
Note kr. kr.

3.022.820 3.086.888

3.022.820 3.086.888

3.022.820 3.086.888

0 3.984

0 24.010

0 27.994

65.696 0

65.696 27.994

3.088.516 3.114.882
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Balance 31. december 2019

Note
Passiver

Virksomhedskapital
Overfort resultat

Udbytte for regnskabséret
Egenkapital

Henszttelser til udskudt skat
Hensatte forpligtelser

Geld til kreditinstitutter

Geld til kreditinstitutter i gvrigt

Deposita

Langfristede galdsforpligtelser 3

Kortfristet del af langfristede galdsforpligtelser

Geld til kreditinstitutter i gvrigt

Leverandarer af varer og tjenesteydelser

Selskabsskat

Anden geld, herunder skyldige skatter og skyldige bidrag
til social sikring

Kortfristede gzeldsforpligtelser

Gazldsforpligtelser

Passiver

Eventualforpligtelser 4
Sikkerhedsstillelser og pantsatninger 5
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2019 2018

kr. kr.
200.000 200.000
764.549 622.039
20.000 0
984.549 822.039
36.057 32.134
36.057 32.134
670.282 724.479
805.397 1.045.220
143.100 132.000
1.618.779 1.901.699
299.295 296.000
0 3.994
15.625 18.750
39.639 40.266
94.572 0
449.131 359.010
2.067.910 2.260.709
3.088.516 3.114.882
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Egenkapitalopgerelsen

Udbytte for
Virksomheds Overfort regnskabs-
kapital resultat dret I alt
Egenkapital 1. januar 2019 200.000 622.039 0 822.039
Arets resultat 0 142.510 20.000 162.510
Egenkapital 31. december
2019 200.000 764.549 20.000 984.549

-14-
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Noter

1. Finansielle omkostninger
Andre finansielle omkostninger

2. Skat af arets resultat
Skat af arets indkomst
Zndring i eventualskat

3. Langfristede gzeldsforpligtelser

Geld til kreditinstitutter
Geld til kreditinstitutter i gvrigt
Anden geld

4. Eventualforpligtelser

Der er ingen eventualforpligtelser pr. statusdagen.

S. Sikkerhedsstillelser og pantsatninger
Til sikkerhed for geld til realkreditinstitutter, tkr. 725, er der afgivet pant i grunde og bygninger,

2019 2018

67.680 85.834

67.680 85.834

57.860 49.170

3.923 5.752

61.783 54.922

Forfald Forfald Forfald
efter 1 ar indenfor 1 ar efter 5 ar
670.282 54.960 464.000
805.397 244335 0
143.100 0 143.100
1.618.779 299,295 607.100

Selskabet har udstedt ejerpantebrev pa tkr. 1.200 med pant i ovenstiende grunde og bygninger, der er deponeret til
sikkerhed for eget mellemvaerende med pengeinstitut tkr. 1.050, samt Autoriserede fysioterapeuter FysioDanmark
Maribo ApS (sesterselskab) mellemveerende med pengeinstitut tkr. 0.
Regnskabsmaessig verdi af de pantsatte aktiver udger tkr. 3.023.
Herudover er der afgivet selvskyldnerkaution overfor sesterselskaberne Autoriserede fysioterapeuter FysioDanmark
Maribo Aps og Autoriserede fysioterapeuter FysioDanmark Nykebing F ApS mellemvarende med pengeinstitut i alt

tkr. 3.600..
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