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Niemeijer & Rasmussen Ejendomme ApS

Ledelsespategning

Ledelsen har dags dato behandlet og godkendt &rsrapporten for regnskabséret 1. januar 2016 - 31. december 2016
for Niemeijer & Rasmussen Ejendomme ApS.

Arsrapporten aflegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle
stilling pr. 31. december 2016 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabséret 1. januar 2016 - 31.
december 2016.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redegorelse for de forhold, beretningen
omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Maribo, den 3. maj 2017

Direktion

ﬁ_,__:

Andreas Matthias Niemeijer I(aL 1a ﬂa ek ang



Niemeijer & Rasmussen Ejendomme ApS

Den uafhzngige revisors erklzringer

Til kapitalejerne i Niemeijer & Rasmussen Ejendomme ApS

Erklering om udvidet gennemgang af drsregnskabet

Vi har udfert udvidet gennemgang af arsregnskabet for Niemeijer & Rasmussen Ejendomme ApS for regnskabséret
2016. Arsregnskabet, der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgorelse, balance, og noter, udarbejdes efter
arsregnskabsloven.

Ledelsens ansvar for drsregnskabet.

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et &rsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstemmelse med
arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser nedvendig for at
udarbejde et irsregnskab uden vasentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Revisors ansvar

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet. Vi har udfart vores udvidede gennemgang i
overensstemmelse med Erhvervsstyrelsens erkleringsstandard for sma virksomheder og FSR - danske revisorers
standard om udvidet gennemgang af &rsregnskaber, der udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Dette krver, at vi overholder revisorloven og FSR - danske revisorers etiske regler samt planlagger og udforer
handlinger med henblik pa at opna begrenset sikkerhed for vores konklusion om drsregnskabet og derudover
udferer specifikt krevede supplerende handlinger med henblik pa at opnd yderligere sikkerhed for vores
konklusion.

En udvidet gennemgang omfatter handlinger, der primart bestar af foresporgsler til ledelsen og, hvor det er
hensigtsmassigt, andre i virksomheden, analytiske handlinger og de specifikt krevede supplerende handlinger samt
vurdering af det opnéede bevis.

Omfanget af handlinger, der udferes ved en udvidet gennemgang, et mindre end ved en revision, og vi udtrykker
derfor ingen revisionskonklusion om arsregnskabet.

Konklusion

Baseret pa det udferte arbejde er det vores opfattelse, at drsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets
aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2016 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for
regnskabsaret 2016 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for konklusion
med sikkerhed om ledelsesberetningen.

I tilknytning til vores udvidede gennemgang af arsregnskabet er det vores ansvar at leese ledelsesberetningen og i
den forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vaesentligt inkonsistent med érsregnskabet eller vores viden
opniet ved den udvidede gennemgang eller pé anden made synes at indeholde vasentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kreevede oplysninger i henhold til
arsregnskabsloven.



Niemeijer & Rasmussen Ejendomme ApS

Den uafhangige revisors erkleringer

Baseret pa det udforte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse med
arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke fundet vesentlig
fejlinformation i ledelsesberetningen.

Maribo, den 3. maj 2017

aage maagensen
statsautoriseret revisionsaktieselskab
CVR-nr. 12901038

nud Engberg

Statsautoriseret revisor Registreret revi
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Virksomhedsoplysninger

Virksomheden Niemeijer & Rasmussen Ejendomme ApS
Hjulsporet 12
4930 Maribo

CVR-nr. 25651987

Stiftelsesdato 19. december 2013

Hjemsted Lolland

Regnskabsar 1. januar 2016 - 31. december 2016

Direktion Andreas Matthias Niemeijer

Karina Rasmussen Lang

Revisor aage maagensen
statsautoriseret revisionsaktieselskab
C. E. Christiansens Vej 56
4930 Maribo
CVR-nr.: 12901038

Pengeinstitut Nykredit Bank
Kalvebod Brygge 1-3
1780 Kgbenhavn V



Niemeijer & Rasmussen Ejendomme ApS

Ledelsesberetning

Selskabets vasentligste aktiviteter
Selskabets vaesentligste aktiviteter bestar i udlejning af fast ejendom.

Udviklingen i aktiviteter og skonomiske forhold
Selskabets resultatopgerelse for regnskabsaret 1. januar 2016 - 31. december 2016 udviser et resultat pa kr. 162.273,
og selskabets balance pr. 31. december 2016 udviser en balancesum pa kr. 3.284.354, og en egenkapital pa kr.

461.230.

Begivenheder efter regnskabsarets afslutning
Der er efter regnskabsarets afslutning ikke indtruffet begivenheder af vaesentlig betydning for selskabets finansielle

stilling.



Niemeijer & Rasmussen Ejendomme ApS

Anvendt regnskabspraksis

Regnskabsklasse
Arsrapporten for Niemeijer & Rasmussen Ejendomme ApS for 2016 er aflagt i overensstemmelse med
arsregnskabslovens bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B.

Virksomheden aflegger arsrapport efter regnskabsklasse B med tilvalg af enkelte regler i klasse C.

Rapporteringsvaluta
Arsrapporten er aflagt i danske kroner.

Generelt

Generelt om indregning og maling

Indtagter indregnes i resultatopgerelsen i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes verdireguleringer af
finansielle aktiver og forpligtelser, der méles til dagsvaerdi eller amortiseret kostpris. Endvidere indregnes i
resultatopgerelsen alle omkostninger, der er afholdt for at opna drets indtjening, herunder afskrivninger,
nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbagefersler som folge af endrede regnskabsmaessige sken af belab,
der tidligere har varet indregnet i resultatopgerelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil tilflyde selskabet, og
aktivets vardi kan males pélideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nr det er sandsyuligt, at fremtidige okonomiske fordele vil fragi selskabet, og
forpligtelsens veerdi kan males palideligt.

Ved forste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfolgende males aktiver og forpligtelser som
beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden &rsrapporten
aflzegges, og som be- eller afkrafter forhold, der eksisterer pa balancedagen.

Resultatopgorelsen

Bruttofortjeneste og -tab
Virksomheden har valgt at ssmmendrage visse poster i resultatopgerelsen efter bestemmelserne i
arsregnskabslovens § 32.

Bruttofortjeneste indeholder nettoomsztning, andre driftsindtgter og eksterne omkostninger.

Nettoomsatning
Huslejeindtzgter indregnes i resultatopgerelsen pa tidspunktet for levering og risikoens overgang, safremt
indtsgten kan opgeres palideligt.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til produktion, distribution, salg, administration, lokaler og
operationelle leasingomkostninger.



Niemeijer & Rasmussen Ejendomme ApS

Anvendt regnskabspraksis

Af- og nedskrivninger pi immaterielle og materielle anlagsaktiver

Af- og nedskrivninger pd immaterielle og materielle anlegsaktiver er foretaget ud fra en lobende vurdering af
aktivernes brugstid i virksomheden. Anlagsaktiverne afskrives linert pa grundlag af kostprisen, baseret pa
folgende vurdering af brugstider og restverdier:

Brugstid Restvaerdi
Bygninger 50 ar 0%

Der afskrives ikke pa grunde.

Fortjeneste eller tab ved afhendelse af immaterielle og materielle anlzgsaktiver opgeres som forskellen mellem
salgspris med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmassige veerdi pa salgstidspunktet, og indregnes i
resultatopgerelsen under andre driftsindtaegter eller -omkostninger.

Finansielle indtzgter og omkostninger

Finansielle indtzgter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de belgb, der vedrerer regnskabséret.
Finansielle indtagter og omkostninger indeholder renteindtegter og -omkostninger amortisering af finansielle
aktiver og forpligtelser samt tilleg og godtgerelser under acontoskatteordningen.

Skat af arets resultat

Skat af rets resultat omfatter aktuel skat af drets forventede skattepligtige indkomst og arets regulering af udskudt
skat med fradrag af den del af arets skat, der vedrerer egenkapitalbevagelser. Aktuel og udskudt skat vedrerende
egenkapitalbevagelser indregnes direkte i egenkapitalen.

Balancen

Materielle anlsegsaktiver
Materielle anlegsaktiver males til kostpris med tilleg af eventuelle opskrivninger og med fradrag af akkumulerede

af- og nedskrivninger.

Afskrivningsgrundlaget opgeres som kostprisen med fradrag af forventet restveerdi efter afsluttet brugstid.
Afskrivningsperioden og restvaerdien fastsettes pa anskaffelsestidspunktet og revurderes drligt. Vurderes
restveerdien som hojere end aktivets regnskabsmassige vaerdi, opherer afskrivningen.

Kostpris omfatter anskaffelsesprisen og omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det tidspunkt, hvor
aktivet er klart til at blive taget i brug.

I de tilfzlde hvor brugstiden er forskellig, opdeles kostprisen pa et samlet aktiv deles op i seperate bestanddele, som
afskrives hver for sig.

Tilgodehavender
Tilgodehavender méles til amortiseret kostpris, der almindeligvis svarer til nominel vaerdi. Verdien reduceres med
nedskrivninger til nettorealisationsvardien for at imedega forventede tab.

Finansielle geeldsforpligtelser

Fastforrentede 14n som realkreditldn og 1an hos kreditinstitutter indregnes ved l&noptagelsen til det modtagne
provenu med fradrag af afholdte transaktionsomkostninger. 1 efterfolgende ar males ldnene til amortiseret kostpris,
der for kontantlén svarer til lanets restgald. For obligationslén svarer amortiseret kostpris til restgelden, beregnet
som lanets underliggende kontantvérdi pa lanetidspunktet, reguleret med en over afdragstiden foretaget afskrivning
af 1anets kursregulering pa optagelsestidspunktet.

Qvrige geldsforpligtelser males til amortiseret kostpris, hvilket almindeligvis svarer til nominel veerdi.

Aktuelle skatteforpligtelser

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af arets
forventede skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt betalte
acontoskatter.

-9-



Niemeijer & Rasmussen Ejendomme ApS

Anvendt regnskabspraksis

Eventualaktiver og -forpligtelser
Eventualaktiver og -forpligtelser indregnes ikke i balancen, men oplyses alene i noterne.

210 -



Niemeijer & Rasmussen Ejendomme ApS

Resultatopgserelse
2016 2015
Note kr. kr.
Bruttofortjeneste/-tab 403.660 352.063
Af- og nedskrivninger af materielle og immaterielle
anlagsaktiver -64.068 -59.991
Driftsresultat 339.592 292.072
Finansielle omkostninger I -113.427 -132.356
Resultat for skat 226.165 159.716
Skat af drets resultat 2 -63.892 -7.617
Arets resultat 162.273 152.099

Forslag til resultatdisponering
Overfort resultat 162.273 152.099

Resultatdisponering 162.273 152.099

-1l -



Niemeijer & Rasmussen Ejendomme ApS

Balance 31. december 2016

2016 2015
Note kr. kr.

Aktiver
Grunde og bygninger 3 3.215.024 3.279.092
Materielle anlegsaktiver 3.215.024 3.279.092
Anlagsaktiver 3.215.024 3.279.092
Andre tilgodehavender 0 31.418
Tilgodehavender 0 31.418
Likvide beholdninger 69.330 30.947
Omszetningsaktiver 69.330 62.365
Aktiver 3.284.354 3.341.457

-12-



Niemeijer & Rasmussen Ejendomme ApS

Balance 31. december 2016

Note
Passiver

Virksomhedskapital
Overfort resultat
Egenkapital 4

Hensattelser til udskudt skat
Hensatte forpligtelser

Geeld til kreditinstitutter

Geeld til kreditinstitutter i avrigt

Anden gld

Langfristede gaeldsforpligtelser 5

Kortfristet del af langfristede gzldsforpligtelser
Leveranderer af varer og tjenesteydelser
Selskabsskat

Anden gzld, herunder skyldige skatter og skyldige
bidrag til social sikring

Kortfristede geeldsforpligtelser

Gzldsforpligtelser

Passiver

Eventualforpligtelser 6
Sikkerhedsstillelser og pants@tninger 7

-13-

2016 2015

Kkr. kr.
200.000 200.000
261.230 98.957
461.230 298.957
15.186 4.050
15.186 4.050
832.745 883.184
1.513.068 1.726.318
132.000 132.000
2.477.813 2.741.502
258.619 242.619
18.750 36.010
52.756 8.319
0 10.000
330.125 296.948
2.807.938 3.038.450
3.284.354 3.341.457




Niemeijer & Rasmussen Ejendomme ApS

Noter

1. Finansielle omkostninger
Andre finansielle omkostninger

2. Skat af arets resultat
Skat af arets indkomst
ZEndring i eventualskat

3. Grunde og bygninger
Tilgang i arets lob, herunder forbedringer
Kostpris ultimo

Af- og nedskrivninger primo
Arets afskrivninger
Af- og nedskrivninger ultimo

Regnskabsmzessig vaerdi ultimo

4. Egenkapitalopgerelse

Indbetalt kapital
Forslag til &rets resultatdisponering

5. Langfristede gzeldsforpligtelser

Geld til realkreditinstitutter
Geld til kreditinstitutter 1 gvrigt
Anden geld

6. Eventualforpligtelser

Der er ingen eventualforpligtelser pr. statusdagen.

7. Sikkerhedsstillelser og pantsztninger
Til sikkerhed for geld til realkreditinstitutter, t.kr. 918, er der afgivet pant i grunde og bygninger,

2016 2015
113.427 132.356
113.427 132.356
52.756 8.319
11.136 -702
63.892 7.617
3.407.228 3.407.228
3.407.228 3.407.228
-128.136 -68.145
-64.068 -59.991
-192.204 -128.136
3.215.024 3.279.092

Virksomheds- Overfort
kapital resultat I alt
200.000 98.957 298.957
162.273 162.273
200.000 261.230 461.230
Forfald Forfald Forfald
efter 1 ar indenfor 1 ar efter 5 ar
832.745 52.835 630.000
1.513.068 205.784 800.000
132.000 0 132.000
2.477.813 258.619 1.562.000

Selskabet har udstedt ejerpantebrev pd t.kr. 1.200 med pant i ovenstiende grunde og bygninger, der er deponeret til
sikkerhed for eget mellemvaerende med pengeinstitut, samt Autoriserede Fysioterapeuter Fysioteam Midtlolland ApS'
(CVR nr. 31159571 - sesterselskab) mellemvarende med pengeinstitut t. kr. 341.
Regnskabsmassig vardi af de pantsatte aktiver udger Lkr. 3.215.
Herudover er der afgivet selvskyldnerkaution overfor sesterselskab.
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