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Niemeijer & Rasmussen Ejendomme ApS

Ledelsespategning

Ledelsen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabséret 1. januar 2017 - 31. december 2017
for Niemeijer & Rasmussen Ejendomme ApS.

Arsrapporten aflegges i overensstemmelse med drsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at drsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle
stilling pr. 31. december 2017 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsdret 1. januar 2017 - 31.

december 2017.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redegearelse for de forhold, beretningen
omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Maribo, den 30. maj 2018

Direktion

— “—~—9

Andreas Matthias Niemeijer Karina Rasmussen La
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Niemeijer & Rasmussen Ejendomme ApS

Den uathsengige revisors erkleeringer

Til kapitalejerne i Niemeijer & Rasmussen Ejendomme ApS

Erklzering om udvidet gennemgang af arsregnskabet

Vi har udfert udvidet gennemgang af drsregnskabet for Niemeijer & Rasmussen Ejendomme ApS for regnskabsaret
2017. Arsregnskabet, der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance, og noter, udarbejdes efter
arsregnskabsloven.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet.

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et drsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstemmelse med
drsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser nedvendig for at
udarbejde et drsregnskab uden vasentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Revisors ansvar

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om édrsregnskabet. Vi har udfert vores udvidede gennemgang i
overensstemmelse med Erhvervsstyrelsens erkleringsstandard for smé virksomheder og FSR - danske revisorers
standard om udvidet gennemgang af drsregnskaber, der udarbejdes efter drsregnskabsloven.

Dette kraever, at vi overholder revisorloven og FSR - danske revisorers etiske regler samt planlegger og udferer
handlinger med henblik pd at opné begranset sikkerhed for vores konklusion om arsregnskabet og derudover
udferer specifikt kraevede supplerende handlinger med henblik pa at opnd yderligere sikkerhed for vores
konklusion.

En udvidet gennemgang omfatter handlinger, der primaert bestar af forespargsler til ledelsen og, hvor det er
hensigtsmassigt, andre i virksomheden, analytiske handlinger og de specifikt kreevede supplerende handlinger samt
vurdering af det opnédede bevis.

Omfanget af handlinger, der udfares ved en udvidet gennemgang, er mindre end ved en revision, og vi udtrykker
derfor ingen revisionskonklusion om arsregnskabet.

Konklusion

Baseret pa det udferte arbejde er det vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets
aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2017 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for
regnskabsdret 2017 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for konklusion
med sikkerhed om ledelsesberetningen.

I tilknytning til vores udvidede gennemgang af arsregnskabet er det vores ansvar at lese ledelsesberetningen og i
den forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vasentligt inkonsistent med &rsregnskabet eller vores viden
opnéet ved den udvidede gennemgang eller pd anden méde synes at indeholde veesentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kreevede oplysninger i henhold til
arsregnskabsloven.



Niemeijer & Rasmussen Ejendomme ApS

Den uathaengige revisors erklzeringer

Baseret pé det udferte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse med
drsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke fundet vasentlig
fejlinformation i ledelsesberetningen.

Maribo, den 30. maj 2018

aage maagensen
statsautoriseret revisionsaktieselskab
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Niemeijer & Rasmussen Ejendomme ApS

Virksomhedsoplysninger

Virksomheden Niemeijer & Rasmussen Ejendomme ApS
Hjulsporet 12
4930 Maribo

CVR-nr. 25651987

Stiftelsesdato 19. december 2013

Hjemsted Lolland

Regnskabsir 1. januar 2017 - 31. december 2017

Direktion Andreas Matthias Niemeijer

Karina Rasmussen Lang

Revisor aage maagensen
statsautoriseret revisionsaktieselskab
C. E. Christiansens Vej 56
4930 Maribo
CVR-nr.: 12901038

Pengeinstitut Nykredit Bank
Kalvebod Brygge 1-3
1780 Kabenhavn V



Niemeijer & Rasmussen Ejendomme ApS

Ledelsesberetning

Selskabets vaesentligste aktiviteter
Selskabets vesentligste aktiviteter bestdr i udlejning af fast ejendom.

Udviklingen i aktiviteter og skonomiske forhold
Sclskabets resultatopgerelse for regnskabséret 1. januar 2017 - 31. december 2017 udviser et resultat pé kr. 206.195,
og selskabets balance pr. 31. december 2017 udviser en balancesum pé kr. 3.252.190, og en egenkapital pa kr.

667.425.

Begivenheder efter regnskabsirets afslutning
Der er efter regnskabsdrets afslutning ikke indtruffet begivenheder af vaesentlig betydning for selskabets finansielle

stilling,



Niemeijer & Rasmussen Ejendomme ApS

Anvendt regnskabspraksis

Regnskabsklasse
Arsrapporten for Niemeijer & Rasmussen Ejendomme ApS for 2017 er aflagt i overensstemmelse med
arsregnskabslovens bestemmelser for vitksomheder i regnskabsklasse B.

Virksomheden aflegger arsrapport efter regnskabsklasse B med tilvalg af enkelte regler i klasse C.

Rapporteringsvaluta
Arsrapporten er aflagt i danske kroner.

Generelt

Generelt om indregning og miling

Indtaegter indregnes i resultatopgerelsen i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes vardireguleringer af
finansielle aktiver og forpligtelser, der males til dagsveerdi eller amortiseret kostpris. Endvidere indregnes
omkostninger, der er atholdt for at opné drets indtjening, herunder afskrivninger, nedskrivninger og hensatte
forpligtelser samt tilbagefarsler som folge af @ndrede regnskabsmaessige skon af belab, der tidligere har varet
indregnet i resultatopgerelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil tilflyde selskabet, og
aktivets vaerdi kan males pélideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil fraga selskabet, og
forpligtelsens vaerdi kan maéles palideligt.

Ved forste indregning méles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfolgende méles aktiver og forpligtelser som
beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Ved indregning og méling tages hensyn til gevinster, tab og risici, der fremkommer, inden drsrapporten aflaegges,
og som be- eller afkrafter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Resultatopgerelsen

Bruttofortjeneste og -tab
Virksomheden har valgt at sammendrage visse poster i resultatopgerelsen efter bestemmelserne i
arsregnskabslovens § 32.

Bruttofortjeneste indeholder nettoomsatning, andre driftsindtaegter og eksterne omkostninger.

Nettoomsatning
Huslejeindtaegter indregnes i resultatopgerelsen pa tidspunktet for levering og risikoens overgang, safremt
indtegten kan opgeres pélideligt.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til produktion, distribution, salg, administration, lokaler og

operationelle leasingomkostninger.



Niemeijer & Rasmussen Ejendomme ApS

Anvendt regnskabspraksis

Af- og nedskrivninger pi materielle anlzgsaktiver

Af- og nedskrivninger pad immaterielle og materielle anlaegsaktiver er foretaget ud fra en lebende vurdering af
aktivernes brugstid i virksomheden. Anlegsaktiverne afskrives linezrt pa grundlag af kostprisen, baseret pa
folgende vurdering af brugstider og restverdier:

Brugstid Restveerdi
Bygninger 50 ar 0%

Der afskrives ikke pa grunde.

Fortjeneste eller tab ved athandelse af materielle anlaegsaktiver opgeres som forskellen mellem salgspris med
fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmassige vaerdi pa salgstidspunktet, og indregnes i resultatopgprelsen
under andre driftsindtaegter eller -omkostninger.

Finansielle indtagter og omkostninger

Finansielle indtzgter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de beleb, der vedrarer regnskabsaret.
Finansielle indtzgter og omkostninger indeholder renteindteegter og -omkostninger amortisering af finansielle
aktiver og forpligtelser samt tilleeg og godtgerelser under acontoskatteordningen.

Skat af drets resultat
Skat af drets resultat omfatter aktuel skat af drets forventede skattepligtige indkomst og &rets regulering af udskudt
skat med fradrag af den del af érets skat, der vedrarer egenkapitalbevaegelser. Aktuel og udskudt skat vedrerende

egenkapitalbeveegelser indregnes direkte i egenkapitalen.

Balancen

Materielle anlegsaktiver
Grunde og bygninger males til kostpris med fradrag af akkumulerede af- og nedskrivninger.

Der afskrives ikke pa grunde.
Afskrivningsgrundlaget opgeres som kostprisen med fradrag af forventet restvaerdi efter afsluttet brugstid.

Kostpris omfatter anskaffelsesprisen og omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det tidspunkt, hvor
aktivet er klart til at blive taget i brug.

Kostprisen pa et samlet aktiv opdeles i separate bestanddele, der afskrives hver for sig, hvis brugstiden pa de enkelte
bestanddele er forskellig.

Likvider
Likvider omfatter likvide beholdninger.

Egenkapital
Egenkapitalen omfatter virksomhedskapitalen og en reekke gvrige egenkapitalposter, der kan veare lovbestemte eller
fastsat i vedtaegterne.

Hensatte forpligtelser

Udskudt skat
Udskudt skat og arets regulering heraf opgeres som skatten af alle midlertidige forskelle mellem regnskabsmassig

og skattemassig vardi af aktiver og forpligtelser opgjort pd grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet eller
afvikling af forpligtelsen.

Udskudt skat males pé grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil vaere
gxldende, nar den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat.



Niemeijer & Rasmussen Ejendomme ApS

Anvendt regnskabspraksis

Finansielle gzldsforpligtelser

Fastforrentede 1an som realkreditlan og 1an hos kreditinstitutter indregnes ved l4noptagelsen til det modtagne
provenu med fradrag af atholdte transaktionsomkostninger. I efterfolgende ir males lanene til amortiseret kostpris,
der for kontantldn svarer til lanets restgzld. For obligationslan svarer amortiseret kostpris til restgaelden, beregnet
som lanets underliggende kontantvardi pa lanetidspunktet, reguleret med en over afdragstiden foretaget afskrivning

af lanets kursregulering pa optagelsestidspunktet.

Qvrige gldsforpligtelser méles til amortiseret kostpris, hvilket almindeligvis svarer til nominel verdi.

Aktuelle skatteforpligtelser
Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af drets

forventede skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt betalte
acontoskatter.

Anden geald
Andre galdsforpligtelser méles til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel verdi.

Eventualaktiver og -forpligtelser
Eventualaktiver og -forpligtelser indregnes ikke 1 balancen, men oplyses alene i noterne.

-10-



Niemeijer & Rasmussen Ejendomme ApS

Resultatopgerelse

Note
Bruttofortjeneste/-tab
Af- og nedskrivninger af materielle og immaterielle
anlegsaktiver

Driftsresultat

Finansielle omkostninger 2
Resultat for skat

Skat af arets resultat 3

Arets resultat

Forslag til resultatdisponering
Overfort resultat

Resultatdisponering

-11-

2017 2016
kr. kr.

447.595 403.660
-64.068 -64.068
383.527 339.592
-100.048 -113.427
283.479 226.165
-77.284 -63.892
206.195 162.273
206.195 162.273
206.195 162.273




Niemeijer & Rasmussen Ejendomme ApS

Balance 31. december 2017

Aktiver

Grunde og bygninger
Materielle anlaegsaktiver

Anlzgsaktiver
Likvide beholdninger
Omsatningsaktiver

Aktiver

Note
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2017 2016

kr. kr.
3.150.956 3.215.024
3.150.956 3.215.024
3.150.956 3.215.024
101.234 69.330
101.234 69.330
3.252.190 3.284.354




Niemeijer & Rasmussen Ejendomme ApS

Balance 31. december 2017

2017 2016
Note kr. kr.

Passiver
Virksomhedskapital 200.000 200.000
Overfort resultat 467.425 261.230
Egenkapital 5 667.425 461.230
Hensttelser til udskudt skat 26.382 15.186
Hensatte forpligtelser 26.382 15.186
Gzld til kreditinstitutter 778.151 832.745
Geld til kreditinstitutter i gvrigt 1.280.072 1.513.068
Deposita 132.000 132.000
Langfristede gaeldsforpligtelser 6 2.190.223 2.477.813
Kortfristet del af langfristede geldsforpligtelser 282.000 258.619
Leveranderer af varer og tjenesteydelser 18.750 18.750
Selskabsskat 66.075 52.756
Anden gzld, herunder skyldige skatter og skyldige
bidrag til social sikring 1.335 0
Kortfristede gaeldsforpligtelser 368.160 330.125
Gezldsforpligtelser 2.558.383 2.807.938
Passiver 3.252.190 3.284.354
Eventualforpligtelser 7
Sikkerhedsstillelser og pantsetninger 8

- 13-



Niemeijer & Rasmussen Ejendomme ApS

Noter

2017 2016
1. Personaleomkostninger
Lenninger 0 0
0 0
Gennemsnitligt antal beskaeftigede 0 0
2. Finansielle omkostninger
Andre finansielle omkostninger 100.048 113.427
100.048 113.427
3. Skat af arets resultat
Skat af drets indkomst 66.088 52.756
Zndring i eventualskat 11.196 11.136
77.284 63.892
4. Grunde og bygninger
Tilgang i arets lob, herunder forbedringer 3.407.228 3.407.228
Kostpris ultimo 3.407.228 3.407.228
Af- og nedskrivninger primo -192.204 -128.136
Arets afskrivninger -64.068 -64.068
Af- og nedskrivninger ultimo -256.272 -192.204
Regnskabsmazessig vaerdi ultimo 3.150.956 3.215.024
5. Egenkapitalopgerelse
Virksomheds- Overfort
kapital resultat I alt
Egenkapital primo 200.000 261.230 461.230
Forslag til arets resultatdisponering 206.195 206.195
200.000 467.425 667.425
6. Langfristede gzeldsforpligtelser
Forfald Forfald Forfald
efter 1 ar indenfor 1 ar efter S ar
Geld til kreditinstitutter 778.151 55.000 550.000
Geld til kreditinstitutter i pvrigt 1.280.072 227.000 350.000
Anden gzld 132.000 0 132.000
2.190.223 282.000 1.032.000

7. Eventualforpligtelser

Der er ingen eventualforpligtelser pr. statusdagen.

- 14 -



Niemeijer & Rasmussen Ejendomme ApS

Noter

8. Sikkerhedsstillelser og pantsaetninger

Til sikkerhed for geld til realkreditinstitutter, t.kr. 833, er der afgivet pant i grunde og bygninger,

Selskabet har udstedt ejerpantebrev pé tkr. 1.200 med pant i ovenstdende grunde og bygninger, der er deponeret til
sikkerhed for eget mellemvaerende med pengeinstitut t.kr. 1.507, samt Autoriserede Fysioterapeuter Fysioteam
Midtlolland ApS' (CVR nr. 31159571 - sesterselskab) mellemvarende med pengeinstitut t.kr. 178.
Regnskabsmassig veerdi af de pantsatte aktiver udger t.kr. 3.151.

Herudover er der afgivet selvskyldnerkaution overfor sesterselskab.
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