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Danitop Concept ApS

Ledelsespategning

Ledelsen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 01-01-2016 - 31-12-2016 for
Danitop Concept ApS.

Arsrapporten aflaegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle
stilling pr. 31-12-2016 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 01-01-2016 - 31-12-2016.

Der treeffes pa generalforsamlingen beslutning om, at arsregnskabet for det kommende regnskabsar og fremover
ikke skal revideres. Direktionen anser betingelserne for at undlade revision for opfyldt.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Horsens, den 15-05-2017

Direktion

Hans Christian Secher Hansen
Direktgr
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Den uafhzengige revisors erklzering

Til kapitalejerne i Danitop Concept ApS

Vi har udfgrt review af arsregnskabet for Danitop Concept ApS for regnskabsaret 01-01-2016 - 31-12-2016, der
omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopggrelse, balance og noter. Arsregnskabet udarbejdes efter
arsregnskabsloven.

Ledelsen har ansvaret for arsregnskabet.
Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet pa grundlag af reviewet.

Det udfgrte review

Vi har udfgrt vores review i overensstemmelse med den internationale standard om review af regnskaber og
yderligere krav ifglge dansk revisorlovgivning. Dette kraever, at vi tilretteleegger og udfgrer vores review med
henblik pa at opna begraenset sikkerhed for, at arsregnskabet ikke indeholder vaesentlig fejlinformation. Et review
er begraenset til fgrst og fremmest at omfatte forespgrgsler til virksomhedens ledelse og medarbejdere samt
analyser af regnskabstal og giver derfor mindre sikkerhed end en revision. Vi har ikke udfgrt revision og udtrykker
derfor ingen revisionskonklusion om arsregnskabet.

Konklusion

Ved det udfgrte review er vi ikke blevet bekendt med forhold, der giver os anledning til at konkludere, at
arsregnskabet ikke giver et retvisende billede af virksomhedens aktiver, passiver og finansielle stilling pr.
31-12-2016 samt af resultatet af virksomhedens aktiviteter for regnskabsaret 01-01-2016 - 31-12-2016 i
overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Horsens , den 15-05-2017

LMO Erhvervsrevision
Godkendt Revisionsaktieselskab
CVR-nr. 36563877

Jan Taylor Hansen
Registreret revisor
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Virksomhedsoplysninger

Virksomheden

CVR-nr.
Stiftelsesdato
Hjemsted
Regnskabsar

Direktion

Revisor

Pengeinstitut

Danitop Concept ApS
Vindingsvej 13

8700 Horsens

25651081

28-11-1987

Horsens

01-01-2016 - 31-12-2016

Hans Christian Secher Hansen, Direktgr

LMO Erhvervsrevision
Godkendt Revisionsaktieselskab
Erhvervsbyvej 13

8700 Horsens

CVR-nr.: 36563877

Danske Bank




Danitop Concept ApS

Ledelsesberetning

Selskabets vaesentligste aktiviteter
Selskabets vaesentligste aktiviteter bestar i at drive virksomhed med k@b, salg og udlejning af fast ejendom og
dermed beslaegtet virksomhed.

Usikkerhed ved indregning eller maling
Der er ingen vaesentlige usikkerheder ved indregning eller maling.

Usaedvanlige forhold
Der er ingen usadvanlige forhold, som har pavirket indregning eller maling.

Udviklingen i aktiviteter og gkonomiske forhold
Selskabets resultatopggrelse for regnskabsaret 01-01-2016 - 31-12-2016 udviser et resultat pa kr. 130.617, og
selskabets balance pr. 31-12-2016 udviser en balancesum pa kr. 3.911.790, og en egenkapital pa kr. 1.036.847.

Forventninger til fremtiden
Der forventes en positiv udvikling i selskabets aktiviteter i det kommende ar.

Betingelserne for at undlade revision er opfyldt.
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Anvendt regnskabspraksis

Regnskabsklasse
Arsrapporten for Danitop Concept ApS for 2016 er aflagt i overensstemmelse med rsregnskabslovens
bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B.

Den anvendte regnskabspraksis er uandret i forhold til tidligere ar.

Rapporteringsvaluta
Arsrapporten er aflagt i danske kroner.

Generelt

Generelt om indregning og maling

Indtaegter indregnes i resultatopggrelsen i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes veerdireguleringer af
finansielle aktiver og forpligtelser, der males til dagsvaerdi eller amortiseret kostpris. Endvidere indregnes i
resultatopggrelsen alle omkostninger, der er afholdt for at opna arets indtjening, herunder afskrivninger,
nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbagefgrsler som fglge af &ndrede regnskabsmaessige skgn af
belgb, der tidligere har veeret indregnet i resultatopggrelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil tilflyde selskabet, og
aktivets vaerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil fraga selskabet, og
forpligtelsens veerdi kan males palideligt.

Ved fgrste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfglgende males aktiver og forpligtelser som
beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden arsrapporten
afleegges, og som be- eller afkraefter forhold, der eksisterer pa balancedagen.

Resultatopggrelsen

Bruttofortjeneste og -tab
Virksomheden har valgt at sammendrage visse poster i resultatopggrelsen efter bestemmelserne i
arsregnskabslovens § 32.

Bruttofortjeneste indeholder nettoomsaetning, andre driftsindtaegter og eksterne omkostninger.

Nettoomsatning
Nettoomsaetningen omfatter huslejeindtaegter og indregnes i resultatopggrelsen i takt med, at lejen optjenes i
henhold til de indgaende kontrakter.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter ejendommenes driftsomkostninger, omkostninger til administration og
operationelle leasingomkostninger.
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Anvendt regnskabspraksis

Af- og nedskrivninger pa immaterielle og materielle anlaegsaktiver

Af- og nedskrivninger pa immaterielle og materielle anlaegsaktiver er foretaget ud fra en Igbende vurdering af
aktivernes brugstid i virksomheden. Anlagsaktiverne afskrives lineaert pa grundlag af kostprisen, baseret pa
fglgende vurdering af brugstider og restveerdier:

Brugstid
Bygninger 50 &r
Andre anlaeg, driftsmateriel og inventar 5-10 ar

Der afskrives ikke pa grunde.

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indtaegter og omkostninger indregnes i resultatopggrelsen med de belgb, der vedrgrer regnskabsaret.
Finansielle indtaegter og omkostninger indeholder renteindtaegter og -omkostninger samt tilleeg og godtggrelser
under acontoskatteordningen.

Skat af arets resultat

Skat af arets resultat omfatter aktuel skat af arets forventede skattepligtige indkomst og arets regulering af
udskudt skat med fradrag af den del af arets skat, der vedrgrer egenkapitalbevaegelser. Aktuel og udskudt skat
vedrgrende egenkapitalbevaegelser indregnes direkte i egenkapitalen.

Balancen

Materielle anlaegsaktiver
Materielle anlaegsaktiver males til kostpris med tillaeg af eventuelle opskrivninger og med fradrag af akkumulerede
af- og nedskrivninger.

Afskrivningsgrundlaget opggres som kostprisen med fradrag af forventet restvaerdi efter afsluttet brugstid.
Afskrivningsperioden og restvaerdien fastsaettes pa anskaffelsestidspunktet og revurderes arligt. Vurderes
restvaerdien som hgjere end aktivets regnskabsmaessige vaerdi, ophgrer afskrivningen.

Kostpris omfatter anskaffelsesprisen og omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det tidspunkt, hvor
aktivet er klart til at blive taget i brug.

Investeringsejendomme

Investeringsejendomme omfatter investering i grunde og bygninger med det formal at opna afkast af den
investerede kapital i form af Igbende driftsafkast og kapitalgevinst ved videresalg. Investeringsejendomme
indregnes pa erhvervelsestidspunktet til kostpris med tillaeg af omkosninger direkte foranlediget af anskaffelsen.
Investeringsejendomme males efterfglgende til dagsveerdien ved at regulere regnskabsmaessig vaerdi ved op- eller
nedregulering over resultatopggrelsen. Ved beregning af dagsveerdien anvendes en individuelt fastsat
diskonteringsfaktor ved en kapitalisering af det forventede, fremtidige Igbende driftsafkast af ejendommen. | det
omfang, der er tilgaengelige aktuelle markedspriser for sammenlignelige ejendomme, indgar disse som grundlag for
vurderingen af ejendommenes dagsveerdi

Varebeholdninger
Handelsvarer males til kostpris, hvilket omfatter anskaffelsespris med tilleeg af hjemtagelsesomkostninger.
Handelsvarer bestar af grunde der er bestemt for videresalg.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, der almindeligvis svarer til nominel vaerdi. Vaerdien reduceres med
nedskrivninger til nettorealisationsvaerdien for at imgdega forventede tab.
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Anvendt regnskabspraksis

Likvider
Likvider omfatter likvide beholdninger.

Hensatte forpligtelser

Udskudt skat

Udskudt skat og arets regulering heraf opggres som skatten af alle midlertidige forskelle mellem regnskabsmaessig
og skattemaessig veerdi af aktiver og forpligtelser opgjort pa grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet eller
afvikling af forpligtelsen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaerdien af fremfgrselsberettigede skattemaessige underskud, indregnes
med den veerdi, hvortil de forventes at blive anvendt, enten ved udligning i skat af fremtidig indtjening eller ved
modregning i udskudte skatteforpligtelser i virksomheder inden for samme juridiske skatteenhed og jurisdiktion.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil veere
gaeldende, nar den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat.

Finansielle galdsforpligtelser

Fastforrentede lan som realkreditlan og lan hos kreditinstitutter indregnes ved lanoptagelsen til det modtagne
provenu med fradrag af afholdte transaktionsomkostninger. | efterfglgende ar males lanene til amortiseret
kostpris, der for kontantlan svarer til Ianets restgeeld. For obligationslan svarer amortiseret kostpris til restgaelden,
beregnet som lanets underliggende kontantveerdi pa lanetidspunktet, reguleret med en over afdragstiden
foretaget afskrivning af lanets kursregulering pa optagelsestidspunktet.

@vrige geeldsforpligtelser males til amortiseret kostpris, hvilket almindeligvis svarer til nominel vaerdi.

Aktuelle skatteforpligtelser

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af arets
forventede skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt betalte
acontoskatter.

Anden g=ld
Andre geeldsforpligtelser males til amortiseret kostpris, hvilket sadvanligvis svarer til nominel vaerdi.

Eventualaktiver og -forpligtelser
Eventualaktiver og -forpligtelser indregnes ikke i balancen, men oplyses alene i noterne.
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Resultatopggrelse

Note
Bruttofortjeneste/-tab

Af- og nedskrivninger af materielle og immaterielle
anlaegsaktiver

Driftsresultat

Finansielle omkostninger
Resultat fgr skat

Skat af arets resultat 1
Arets resultat

Forslag til resultatdisponering
Overfgrt resultat
Resultatdisponering

2016 2015
kr. kr.

270.145 118.842
-48.093 -47.950
222.052 70.892
-64.350 -65.921
157.702 4.970
-27.085 -13.318
130.617 -8.348
130.617 -8.348
130.617 -8.348

-10 -
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Balance 31. december 2016

Aktiver

Grunde og bygninger

Andre anlaeg, driftsmateriel og inventar
Materielle anlaegsaktiver

Anlzegsaktiver

Aktiver bestemt for salg
Varebeholdninger

Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser
Udskudte skatteaktiver

Tilgodehavender

Likvide beholdninger

Omsaetningsaktiver

Aktiver

2016 2015
Note kr. kr.
3.492.249 3.503.775
10.380 0
3.502.629 3.503.775
3.502.629 3.503.775
280.000 280.000
280.000 280.000
62 7.325
91.848 75.351
91.910 82.676
37.251 8.172
409.161 370.848
3.911.791 3.874.623

-11 -
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Balance 31. december 2016

2016 2015

Note kr. kr.
Passiver
Virksomhedskapital 2 206.547 206.547
Overfgrt resultat 3 830.301 699.683
Egenkapital 1.036.848 906.230
Geeld til realkreditinstitutter 4 1.403.155 1.485.114
Konvertible og udbyttegivende geeldsbreve 464.931 463.001
Deposita 144.200 112.700
Langfristede gaeldsforpligtelser 4 2.012.286 2.060.815
Kortfristet del af langfristede geeldsforpligtelser 86.362 90.766
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser 241.899 249.631
Selskabsskat 35.582 176
Anden gald, herunder skyldige skatter og skyldige
bidrag til social sikring 75.261 67.026
Geeld til virksomhedsdeltagere og ledelse 409.872 479.948
Periodeafgraensningsposter 0 20.031
Deposita 13.680 0
Kortfristede geeldsforpligtelser 862.657 907.577
Gealdsforpligtelser 2.874.943 2.968.392
Passiver 3.911.791 3.874.623
Eventualforpligtelser 5

Sikkerhedsstillelser og pantsaetninger

-12 -
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Noter

2016 2015
1. Skat af arets resultat
Beregnet skat af arets resultat 43.582 10.176
Reg. af udskudt skat -16.497 3.142
27.085 13.318
2. Virksomhedskapital
Saldo primo 206.547 206.547
Saldo ultimo 206.547 206.547
Virksomhedskapitalen har udviklet sig saledes:
2016 2015 2014 2013 2012
Saldo primo 206.547 206.547 125.000 125.000 125.000
Korrektion primo 0 0
Arets tilgang 81.547 0
Arets afgang 0 0
Andre reguleringer 0 0
Saldo ultimo 206.547 206.547 206.547 125.000 125.000
3. Overfort resultat
Saldo primo 699.683 708.031
Arets tilgang 130.617 -8.348
Saldo ultimo 830.300 699.683
4. Gaeld til banker
Forfald Forfald Forfald
efter 1 ar indenfor 1 ar efter 5 ar
Geeld til realkreditinstitutter 1.403.155 86.362 1.057.707
Konvertible og udbyttegivende geeldsbreve 464.931 0 0
1.868.086 86.362 1.057.707

5. Eventualforpligtelser
Operationel leasing

Selskabet har indgdet 1 operationel leasingsaftale for fglgende belgb:

Hyundai i30 1.4 Active Intro. argang 2015

Leasingforpligtelse pa kr. 89.820.- + moms med udlgb d. 01/3 2019

-13-
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Noter
2016 2015

6. Sikkerhedsstillelser og pantsatninger

Til sikkerhed for mellemvaerende med Realkredit Danmark, er der tinglyst 2 pantebreve pa ejendommen Stationsvej
7AB, med en hovedstol pa henholdsvis kr. 1.345.000 og 500.000.

Til sikkerhed for mellemvaerende med Danske Bank er der tinglyst et pantebrev pa ejendommen Stationsvej 7AB,
med en hovedstol pa kr. 250.000.

Den bogfgrte veerdi af ejendommen Stationsvej 7AB udggr pr. 31. december 2016 kr. 2.055.276

Til sikkerhed for mellemvaerende med Nykredit Realkredit, er der tinglyst et pantebrev pa ejendommen
Borgmestervej 36, med en hovedstol pa 405.000.

Til sikekrhed for mellemvaerende med Jette Hagbart Hansen, er der tinglyst 2 pantebreve pa ejendommen
Borgmestervej 36, med en hovedstol pa henholdsvis kr. 190.000 og 500.000.

Den bogfgrte veerdi af eiendommen Borgmestervej 36 udggr pr. 31. december 2015 kr. 728.705

-14 -



