Deloitte

Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
CVR nr. 33963556

City Tower, Veerkmestergade 2

8000 Aarhus C

Telefon 89414141
Telefax 89414243
www.deloitte.dk

Lysch Ejendomme ApS
CVR-nr. 25649427
Neptunvej 18

8960 Randers Sg

Arsrapport 2015

Godkendt pa selskabets generalforsamling, den 04.05.2016

Dirigent

Navn: Lars Kjersgaard Schacksen

Medlem af Deloitte Touche Tohmatsu Limited



Lysch Ejendomme ApS

Indholdsfortegnelse

Virksomhedsoplysninger

L edel sespétegning

Den uafhamgige revisors reviewerklaging
L edel sesberetning

Anvendt regnskabspraksis
Resultatopgere se for 2015

Balance pr. 31.12.2015

Egenkapital opgarelse for 2015

Noter

kjohansen/4.05.2016 - 10:37/No info/MStC_E Excel BC 2015 DPT 2/E.15.16 Status II: 0

2}
o
®

11

12



Lysch Ejendomme ApS

Virksomhedsoplysninger

Virksomhed

Lysch Ejendomme ApS
Neptunve 18

8960 Randers S

CVR-nr.: 25649427
Hjemsted: Randers
Regnskabsar: 01.01.2015 - 31.12.2015

Direktion
Jannie Lymann Schacksen
Lars Kjersgaard Schacksen

Revisor

Deloitte Statsautoriseret Revisionspartnersel skab
City Tower, Vagkmestergade 2

8000 Aarhus C



Lysch Ejendomme ApS 2

L edelsespategning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 01.01.2015 - 31.12.2015 for
Lysch Ejendomme ApS.

Arsrapporten aflagges i overensstemmel se med &rsregnskabsl oven.
Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af virksomhedens aktiver, passiver og fi-
nansielle stilling pr. 31.12.2015 samt af resultatet af virksomhedens aktiviteter for regnskabsaret 01.01.2015 -

31.12.2015.

L edelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold, beretningen
omhandler.

Vi anser betingelserne for at undlade revision af arsregnskabet for 01.01.2015 - 31.12.2015 for opfyldt. Derud-
over indstiller vi til generaforsamlingen, at &rsregnskabet for det kommende regnskabsar ligeledes ikke revi-
deres.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendel se.

Randers, den 04.05.2016

Direktion

Jannie Lymann Schacksen LarsKjersgaard Schacksen
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Den uafhaengigerevisorsreviewerklaering

Til kapitalgjernei Lysch Ejendomme ApS
Vi har udfert review af &rsregnskabet for Lysch Ejendomme ApS for regnskabsdret 01.01.2015 - 31.12.2015, der omfat-
ter anvendt regnskabspraksis, resultatopgarel se, balance, egenkapital opgerel seog noter.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstemmelse med arsregn-
skabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser nadvendig for at udarbejde et
arsregnskab uden vassentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser ller fejl.

Revisors ansvar

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet. Vi har udfaert vores review i overensstemmelse med den
internationale standard vedrgrende opgaver om review af historiske regnskaber og yderligere krav if@lge dansk revisor-
lovgivning. Dette kraever, at vi udtrykker en konklusion om, hvorvidt vi er blevet bekendt med forhold, der giver os grund
til at mene, at &rsregnskabet som helhed ikke i alle vassentlige henseender er udarbejdet i overensstemmelse med den
relevante regnskalbosmaessi ge begrebsramme. Dette kraaver ogsa, at vi overholder etiske krav.

Et review af et regnskab udfert efter den internationale standard vedrgrende opgaver om review af historiske regnskaber
er en erklaaingsopgave med begramset sikkerhed. Revisor udferer handlinger, der primaat bestar af forespargder til le-
delsen og, hvor det er hensigtsmaessigt, andre i virksomheden samt anvendelse af analytiske handlinger og vurdering af
det opnéede bevis.

Omfanget af de handlinger, der udferes ved et review, er betydeligt mindre end ved en revision udfert efter de internatio-
nale standarder om revision. Vi udtrykker derfor ingen revisionskonklusion om arsregnskabet.

Konklusion

Ved det udferte review er vi ikke blevet bekendt med forhold, der giver os anledning til at konkludere, at &rsregnskabet
ikke giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31.12.2015 samt af resultatet af
selskabets aktiviteter for regnskabsaret 01.01.2015 - 31.12.2015 i overensstemmel se med arsregnskabsloven.

Aarhus, den 04.05.2016

Deloitte
Statsautoriseret Revisionspartnersel skab

Morten Steinmetz
statsautoriseret revisor

CVR-nr. 33963556
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L edel sesberetning

Hovedaktivitet
Sel skabets hovedaktivitet er udligning af fast g endom.

Udvikling i aktiviteter og gkonomiske forhold
Selskabets resultat for 2015 udviser et overskud pa 76 t.kr., hvilket er tilfredsstillende.

Ledelsen forventer et positivt resultat for 2016, og tilstrakkelig likviditet til den fremtidige drift.

Begivenheder efter balancedagen
Der er frabalancedagen og frem il i dag ikke indtradt forhold, som forrykker vurderingen af arsrapporten.
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Anvendt regnskabspraksis

Regnskabsklasse

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med &rsregnskabsl ovens bestemmelser for regnskabsklasse B med
tilvalg af enkelte bestemmel ser for regnskabsklasse C.

Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste & med enkelte rekl assifikationer.

Generelt om indregning og maling
Aktiver indregnes i balancen, nar det som felge af en tidligere begivenhed er sandsynligt, at fremtidige gko-
nomiske fordele vil tilflyde virksomheden, og aktivets vaardi kan males pdlideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar virksomheden som felge af en tidligere begivenhed har en retlig eller
faktisk forpligtelse, og det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil fraga virksomheden, og forplig-
telsens vaardi kan méles palideligt.

Ved farste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Maling efter farste indregning sker som be-
skrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige risici og tab, der fremkommer, inden arsrapporten
aflaagges, og som be- eller afkradfter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

| resultatopgerelsen indregnes indteegter, i takt med at de indtjenes, mens omkostninger indregnes med de be-
|@b, der vedrarer regnskabsaret.

Resultatopger elsen
Bruttofortjeneste eller -tab
Bruttofortjeneste eller -tab omfatter nettoomsagtning, eksterne omkostninger og g endomsomkaostninger.

Nettoomsagtning
Nettoomsaetning ved udlejning indregnesi resultatopgarelse, ndr levering til lgjer har fundet sted. Nettoomsae-
ning indregnes eksklusive moms, afgifter og rabatter i forbindelse med salget og males til dagsvaardien af det
fastsatte vederlag.

Andre ekster ne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger, der vedrarer virksomhedens primagre aktiviteter, herun-
der kontorhol dsomkostninger, salgsfremmende omkostninger mv.
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Anvendt regnskabspraksis

Ejendomsomkostninger

Ejendomsomkostninger omfatter omkostninger, der er medgaet til drift af virksomhedens gjendomsportefejei
regnskabsdret, herunder reparations- og vedligehol del sesomkostninger, € endomsskatter og el, vand og varme,
der ikke er opkraavet direkte hoslgerne.

Af- og nedskrivninger
Af- og nedskrivninger af materielle anlasgsaktiver bestar af regnskabsarets af- og nedskrivninger opgjort ud fra
henholdsvis de fastsatte restvaadier og brugstider for de enkelte aktiver.

Andrefinansielleindtaegter
Andre finansielle indtaegter bestéar af renteindtaegter fratilgodehavender hos tilknyttede virksomheder.

Andrefinansielle omkostninger
Andre finansielle omkostninger bestar af renteomkostninger.

Skat

Arets skat, der bestdr af &rets aktuelle skat og aadring af udskudt skat, indregnes i resultatopgerel sen med den
del, der kan henfarestil arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der kan henfarestil posteringer
direkte pa egenkapitalen.

Selskabet er sambeskattet med det danske modervirksomhed og dennes gvrige danske dattervirksomheder. Den
aktuelle danske sel skabsskat fordeles mellem de sambeskattede virksomheder i forhold til disses skattepligtige
indkomster (fuld fordeling med refusion vedrarende skattemasssige underskud).

Balancen

M aterielle anlaegsaktiver

Grunde og bygninger samt andre anlagg, driftsmateriel og inventar males til kostpris med fradrag af akkumule-
rede af- og nedskrivninger. Der afskrives ikke pa grunde.

Kostprisen omfatter anskaffel sesprisen, omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen og omkostninger til klar-
gering af aktivet indtil det tidspunkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restvaadi efter afduttet brugstid. Der foretages
lineaare af skrivninger baseret pa felgende vurdering af aktivernes forventede brugstider:
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Anvendt regnskabspraksis

Bygninger 50 &
Andre anlagg, driftsmateriel og inventar 3a&

Materielle anlasgsaktiver nedskrives til genindvindingsvaadi, hvis denne er lavere end den regnskabsmaessige
vaadi.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, der saadvanligvis svarer til nominel vaardi, med fradrag af ned-
skrivninger til imedegael se af forventede tab.

Udskudt skat

Udskudt skat indregnes af alle midlertidige forskelle mellem regnskabsmasssige og skattemaessige vaadier af
aktiver og forpligtelser, hvor den skattemaessige veardi af aktiverne opgares med udgangspunkt i den planlagte
anvendelse af det enkelte aktiv.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaardien af fremfarsel sberettigede, skattemaessige underskud, indregnes
i balancen med den veaardi, aktivet forventes at kunne realiserestil, enten ved modregning i udskudte skattefor-
pligtel ser eller som nettoskatteaktiver.

Gadd til realkreditinstitutter

Gadd til realkreditingtitutter i form af prioritetsgadd males pa tidspunktet for 1anoptagel se til kostpris, der sva-
rer til det modtagne provenu efter fradrag af afholdte transaktionsomkostninger. Efterfelgende males priori-
tetsgadd til amortiseret kostpris. Dette betyder, at forskellen mellem provenuet ved lanoptagelsen og den no-
minelle vaardi, der skal tilbagebetales, indregnes i resultatopgerelsen over |aneperioden som en finansiel om-
kostning ved anvendel se af den effektive rentes metode.

Andrefinansielleforpligtel ser
Andre finansielle forpligtelser males til amortiseret kostpris, der seedvanligvis svarer til nominel vaadi.
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Resultatopger else for 2015

Bruttofortjeneste

Af- og nedskrivninger
Driftsresultat

Andre finansielle indtasgter
Andre finansielle omkostninger
Resultat af ordinaer e aktiviteter far skat

Skat af ordinaat resultat
Aretsresultat

Forslag til resultatdisponering
Overfart resultat

2015 2014
Note kr. kr.
1.782.822 1.771.978
(725.861) (710.597)
1.056.961 1.061.381
1 189.160 144.318
2 (1.137.655) (1.073.669)
108.466 132.030
3 (32.058) (81.174)
76.408 50.856
76.408 50.856
76.408 50.856
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Balance pr. 31.12.2015

Grunde og bygninger
Andre anlagy, driftsmateriel og inventar
M aterielle anlaegsaktiver

Anlaegsaktiver

Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder
Tilgodehavender

Omsaaningsaktiver

Aktiver

2015 2014

Note kr. kr.
49.885.005 50.595.592

30.548 0

4 49,915,553 50.595.592
49.915.553 50.595.592

0 4.271.848

0 4.271.848

0 4.271.848

49,915,553 54.867.440
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Balance pr. 31.12.2015
2015 2014

Note Kr. Kr.
Virksomhedskapital 125.000 125.000
Overfart overskud eller underskud 1.098.853 1.022.445
Egenkapital 1.223.853 1.147.445
Udskudt skat 747.000 714.942
Hensatte forpligtelser 747.000 714.942
Gadd til realkreditinstitutter 33.161.882 32.694.436
Deposita 770.000 770.000
Langfristede gaddsfor pligtelser 5 33.931.882 33.464.436
Kortfristet del af langfristede gaddsforpligtel ser 5 289.972 1.236.017
Bankgadd 0 59
Gadd til tilknyttede virksomheder 11.441.609 16.099.564
Gadd til virksomhedsdeltagere og ledelse 2.070.016 1.990.400
Anden gadd 211.221 214.577
Kortfristede gaddsforpligtelser 14.012.818 19.540.617
Gaddsfor pligtel ser 47.944.700 53.005.053
Passiver 49.915.553 54.867.440
Eventualforpligtel ser 6
Pantsagninger og sikkerhedsstillel ser 7
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Egenkapitalopger else for 2015
Overfort
Virksomheds-  overskud eller
kapital under skud | alt
kr. kr. Kr.
Egenkapital primo 125.000 1.022.445 1.147.445
Arets resultat 0 76.408 76.408
Egenkapital ultimo 125.000 1.098.853 1.223.853
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Noter
2015 2014
kr. kr.
1. Andrefinansielle indtasgter
Finansielle indtaggter fratilknyttede virksomheder 189.160 144.318
189.160 144.318
2015 2014
kr. kr.
2. Andrefinansielle omkostninger
Finansielle omkostninger fratilknyttede virksomheder 643.983 617.560
Renteomkostninger i avrigt 493.672 451.602
Vd utakursregul eringer 0 4.507
1.137.655 1.073.669
2015 2014
kr. kr.
3. Skat af ordineert resultat
AEndring af udskudt skat 32.058 81.174
32.058 81.174
Andre an-
lagg, drifts-
Grundeog materiel og
bygninger inventar
Kr. Kr.
4. Materielle anlaegsaktiver
Kostpris primo 53.704.951 0
Tilgange 0 45.822
Kostprisultimo 53.704.951 45.822
Af- og nedskrivninger primo (3.109.359) 0
Arets afskrivninger (710.587) (15.274)
Af- og nedskrivninger ultimo (3.819.946) (15.274)
Regnskabsmaessig vaar di ultimo 49.885.005 30.548
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Noter

5. Langfristede gadds-
forpligtelser

Gadd til realkreditinstitutter
Bankgedd

Deposita

6. Eventualfor pligtelser

Selskabet indgdr i en dansk sambeskatning med Lysch Holding ApS som administrationsselskab. Selskabet

Forfald inden Forfald inden Forfald efter ~ Restgedd efter
12 méaneder 12 méaneder 12 méaneder 5ar
2014 2015 2015 2015

kr. Kr. kr. Kr.

1.045.939 289.972 33.161.882 27.703.393
190.078 0 0 0

0 0 770.000 770.000

1.236.017 289.972 33.931.882 28.473.393

hadter derfor i henhold til selskabsskattelovens regler herom fraog med 1. juli 2012 for eventuelle forpligtel ser
til at indeholde kildeskat pa renter, royalties og udbytter for de sambeskattede sel skaber.

7. Pantsaetninger og sikker hedsstillelser

Gadd til realkreditinstitutter i form af prioritetsgadd er sikret ved pant i grunde og bygninger.

Den regnskabsmasssige vaardi af pantsatte grunde og bygninger udger 49.885.005 kr.



