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Ledelsespategning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt &rsrapporten for regnskabsaret 01.01.2016 - 31.12.2016
for Lysch Ejendomme ApS.

Arsrapporten aflaegges i overensstemmelse med &rsregnskabsloven.,

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af virksomhedens aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31.12.2016 samt af resultatet af virksomhedens aktiviteter for regnskabsaret
01.01.2016 - 31.12.2016.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold, beretningen
ombhandler.

Vi anser betingelserne for at undlade revision af &rsregnskabet for regnskabsaret 01.01.2016 - 31.12.2016
for opfyldt.

Vi indstiller til generalforsamlingen, at rsregnskabet for de kommende regnskabsar ikke skal revideres.
Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.
Randers, den 29.05.2017

irektion

\ U&\)CP{@

\ Jan ie'Lymann Schacksen Lars Kjersgaard Schacksen
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Den uafhaengige revisors erklaering om review af
arsregnskabet

Til kapitalejerne i Lysch Ejendomme ApS
Vi har udfert review af arsregnskabet for Lysch Ejendomme ApS for regnskabsdret 01.01.2016 - 31.12.2016,
der omfatter resultatopggrelse, balance, egenkapitalopggrelse, noter og anvendt regnskabspraksis.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et &rsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstemmelse
med &rsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser for
ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vaesentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes besvi-
gelser eller fejl.

Revisors ansvar

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om 8rsregnskabet. Vi har udfert vores review | overensstemmelse
med den internationale standard vedrgrende opgaver om review af historiske regnskaber og yderligere krav
ifslge dansk revisorlovgivning. Dette kraever, at vi udtrykker en konklusion om, hvorvidt vi er blevet bekendt
med forhold, der giver os grund til at mene, at regnskabet som helhed ikke i alle vasentlige henseender er
udarbejdet i overensstemmelse med den relevante regnskabsmaessige begrebsramme. Dette krzaever ogss,
at vi overholder etiske krav.

Et review af et regnskab udfgrt efter den internationale standard vedrgrende opgaver om review af historiske
regnskaber er en erklaeringsopgave med begraenset sikkerhed. Revisor udfgrer handlinger, der primert be-
star af forespgrgsler til ledelsen og, hvor det er hensigtsmaessigt, andre i virksomheden samt anvendelse af
analytiske handlinger og vurdering af det opndede bevis.

Omfanget af de handlinger, der udfgres ved et review, er betydeligt mindre end ved en revision udfgrt efter
de internationale standarder om revision. Vi udtrykker derfor ingen revisionskonklusion om 8rsregnskabet.

Konklusion

Ved det udfarte review er vi ikke blevet bekendt med forhold, der giver os grund til at mene, at drsregnskabet
ikke giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31.12.2016 samt af
resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsdret 01.01.2016 - 31.12.2016 i overensstemmelse med ars-
regnskabsloven,

Aarhus, den 29.05.2017

Deloitte
Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
CVR-nr.: 33963556

i

Morten Gade Steinmetz
statsautoriseret revisor
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Ledelsesberetning

Hovedaktivitet
Selskabets hovedaktivitet er udlejning af fast ejendom.

Udvikling i aktiviteter og gkonomiske forhold
Selskabets resultat for 2016 udviser et underskud pd 12.878 t.kr., hvilket primeert kan henfgres til nedskriv-
ning pa selskabtes ene ejendom. Arets resultat anses af ledelsen som ikke tilfredsstillende.

Selskabets egenkapital pr. 31.12,2016 udger et negativ belgh pd 11.655 t.kr., hvormed selskabet har tabt
mere end 50% af virksomhedskapitalen. Ledelsen har efter balancedagen solgt selskabtes ene ejendom, og
forventer derfor, at egenkapitalen vil blive reetableret gennem udlejnng af den tilbageveerende ejendom.
Moderselskabet har givet tilsagn om understgttelse af selskabets fortsatte drift indtil 31.12.2017.

Ledelsen forventer derfor et positivt resultat for 2017, og tilstreekkelig likviditet til den fremtidige drift.

Begivenheder efter balancedagen
Der er, bortset fra salg af selskabets ene ejendom, fra balancedagen og frem til i dag ikke indtradt forhold,

som forrykker vurderingen af arsrapporten.
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Resultatopggrelse for 2016

Bruttofortjeneste

Af- og nedskrivninger
Driftsresultat

Andre finansielle indtaegter
Andre finansielle omkostninger
Resultat fgr skat

Skat af arets resultat

Arets resultat

Forslag til resultatdisponering
Overfgrt resultat

2016 2015
Note kr. kr.
1.648.604 1.782.822
(13.525.861) (725.861)
(11.877.257) 1.056.961
2 236.620 189.160
3 (1.149.750) (1.137.655)
(12.790.387) 108.466
4 (88.000) (32.058)
{(12.878.387) 76.408
(12.878.387) 76.408
(12.878.387) 76.408
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Balance pr. 31.12.2016

Grunde og bygninger
Andre anleeg, driftsmateriel og inventar
Materielle anlagsaktiver

Anlagsaktiver

Aktiver

2016 2015

Note kr. kr.
36.374.418 49.885.005

15.274 30.548

5 36.389.692 49,915,553
36.389.692 49,915.553

36.389.692 49,915,553
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Balance pr. 31.12.2016

2016 2015
Note ke, kr.
Virksomhedskapital 125,000 125.000
Overfgrt overskud eller underskud (11.779.534) 1.098.853
Egenkapital (11.654.534) 1.223.853
Udskudt skat 835.000 747.000
Hensatte forpligtelser 835.000 747.000
Geeld til realkreditinstitutter 32.022.221 33.161.882
Deposita 770.000 770.000
Langfristede gzldsforpligtelser 6 32.792.221 33.931.882
Kortfristet del af langfristede geeidsforpligtelser 6 1,140.306 289.972
Geeld til tilknyttede virksomheder 10.965.140 11.441.609
Geeld til virksomhedsdeltagere og ledelse 2.100.566 2.070.016
Anden geeld 210.993 211.221
Kortfristede gezeldsforpligtelser 14.417.005 14.012.818
Galdsforpligtelser 47.209.226 47.944.700
Passiver 36.389.692 49.915.553
Going concern 1
Eventualforpligtelser 7

Pantseetninger og sikkerhedsstillelser 8
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Egenkapitalopggrelse for 2016

Overfort
Virksomheds- overskud eller
kapital underskud I ait
kr. kr. ke,
Egenkapital primo 125.000 1.098.853 1.223.853
Arets resultat 0 (12.878.387) (12.878.387)

Egenkapital ultimo 125.000

(11.779.534)

(11.654.534)
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Noter

1. Going concern
Det er en forudsaetning for selskabets fortsatte drift, at selskabet har den forngdne likviditet til at kunne
indfri forpligtelserne i takt med deres forfald,

Moderselskabet har givet tilsagn om understgttelse af selskabets fortsatte drift indtil 31.12.2017, hvormed
selskabets likviditet er tilstraekkelig til, at understgtte selskabets fortsatte drift.

2016 2015
kr. kr.
2. Andre finansielle indtaegter

Finansielle indteegter fra tilknyttede virksomheder 236.620 189,160
236.620 189.160
2016 2015
O ke,

3. Andre finansielle omkostninger
Finansielle omkostninger fra tilknyttede virksomheder 669.742 643.983
Renteomkostninger i gvrigt 480,008 493.672
1,149.750 1.137.655
2016 2015
ker, kr.

4, Skat af arets resultat
Andring af udskudt skat 88.000 32.058
88.000 32,058




Lysch Ejendomme ApS

10

Noter

Andre
anlag,
drifts-
Grunde og materiel og
bygninger inventar
kr. kr.
5. Materielle anlaegsaktiver
Kostpris primo 53.704.951 45.822
Kostpris ultimo 53.704.951 45.822
Af- og nedskrivninger primo (3.819.946) (15.274)
Rrets nedskrivninger (12.800.000) 0
Arets afskrivninger (710.587) (15.274)
Af- og nedskrivninger ultimo (17.330.533) (30.548)
Regnskabsmaessig vaerdi ultimo 36.374.418 15.274
Forfald inden Forfald inden
for 12 for 12 Forfald efter
méneder maéaneder 12 méneder Restgeeld
2016 2015 2016 efter 5 ar
kr. kr. ker. kr.
6. Langfristede
g=ldsforpligtelser
Geeld til
L 1.140.306 289.972 32.022.221 26.014.890
realkreditinstitutter
Deposita 0 0 770.000 770.000
1.140.306 289.972 32.792.221 26.784.890

7. Eventualforpligtelser

Selskabet indgdr | en dansk sambeskatning med Lysch Holding ApS som administrationsselskab. Selskabet
heefter derfor i henhold til selskabsskattelovens regler herom fra og med 1. juli 2012 for indkomstskatter
mv. for de sambeskattede selskaber og fra og med 1. juli 2012 ligeledes for eventuelle forpligtelser til at

indeholde kildeskat pd renter, royalties og udbytter for de sambeskattede selskaber.

De sambeskattede selskabers kendte nettoforpligtelse i sambeskatningen fremg&r af administrationsselska-

bets 8rsregnskab.
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Noter

8. Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser
Geeld til realkreditinstitutter i form af prioritetsgzeld er sikret ved pant i grunde og bygninger.

Den regnskabsmaessige veerdi af pantsatte grunde og bygninger udger 36.374.418 kr.
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Anvendt regnskabspraksis

Regnskabsklasse
Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens bestemmelser for regnskabsklasse B
med tilvalg af enkelte bestemmelser for regnskabskiasse C.

Rrsregnskabet er, bortset fra omtale af @ndringer i anvendt regnskabspraksis jf. nedenfor, aflagt efter
samme regnskabspraksis som sidste &r med enkelte reklassifikationer.

fndringer i anvendt regnskabspraksis
Selskabet har med virkning fra 1. januar 2016 implementeret lov nr 738 af 1. juni 2015, Dette medfgrer,
at selskabet arligt foretager revurdering af restveerdier p& materielle anleegsaktiver.

fndringen har ingen belgbsmaessigt effekt for resultatopggrelsen eller balancen for 2016 eller for sam-
menligningstallene.

Generelt om indregning og maling
Aktiver indregnes i balancen, ndr det som fglge af en tidligere begivenhed er sandsynligt, at fremtidige
gkonomiske fordele vil tilflyde virksomheden, og aktivets veerdi kan méles palideligt.

Forpligtelser indregnes | balancen, n&r virksomheden som falge af en tidligere begivenhed har en retlig eller
faktisk forpligtelse, og det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil fragd virksomheden, og for-
pligtelsens vaerdi kan méles palideligt.

Ved fgrste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Maling efter fgrste indregning sker som be-
skrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige risici og tab, der fremkommer, inden drsrapporten
afleegges, og som be- eller afkraefter forhold, der eksisterede pé balancedagen.

I resultatopggrelsen indregnes indtaegter, i takt med at de indtjenes, mens omkostninger indregnes med de
belgb, der vedrarer regnskabsaret.

Resultatopggrelsen
Bruttofortjeneste eller -tab
Bruttofortjeneste eller -tab omfatter nettoomsaetning, eksterne omkostninger og ejendomsomkostninger.

Nettoomsztning
Nettoomsaetning ved udlejning indregnes i resultatopggrelse, n3r levering til lejer har fundet sted. Nettoom-
seetning indregnes eksklusive moms, afgifter og rabatter i forbindelse med salget og males til dagsvaerdien

af det fastsatte vederiag.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger, der vedrgrer virksomhedens primzere aktiviteter, her-
under kontorholdsomkostninger, salgsfremmende omkostninger mv.
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Anvendt regnskabspraksis

Ejendomsomkostninger

Ejendomsomkostninger omfatter omkostninger, der er medg&et til drift af virksomhedens ejendomsportefgije
i regnskabs8ret, herunder reparations- og vedligeholdelsesomkostninger, ejendomsskatter og el, vand og
varme, der ikke er opkreevet direkte hos lejerne.

Af- og nedskrivninger
Af- 0g nedskrivninger af materielle anlaegsaktiver best3r af regnskabsérets af- og nedskrivninger opgjort ud
fra henholdsvis de fastsatte restveerdier og brugstider for de enkelte aktiver.

Andre finansielle indtaegter
Andre finansielle indteegter bestdr af renteindteegter fra tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder.

Andre finansielle omkostninger
Andre finansielle omkostninger bestdr af renteomkostninger, herunder geeld til tilknyttede virksomheder.

Skat

Arets skat, der best3r af 8rets aktuelle skat og sendring af udskudt skat, indregnes i resultatopggrelsen med
den del, der kan henfgres til 3rets resultat, og direkte pd egenkapitalen med den del, der kan henfgres til
posteringer direkte p8 egenkapitalen.

Selskabet er sambeskattet med det danske modervirksomhed og dennes pvrige danske dattervirksomheder,
Den aktuelle danske selskabsskat fordeles mellem de sambeskattede virksomheder i forhold til disses skat-
tepligtige indkomster (fuld fordeling med refusion vedrprende skattemaessige underskud).

Balancen

Materielle anlaegsaktiver

Grunde og bygninger samt andre anlzg, driftsmateriel og inventar males til kostpris med fradrag af akku-
mulerede af- og nedskrivninger. Der afskrives ikke pé& grunde.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen, omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen og omkostninger til klar-
gering af aktivet indtil det tidspunkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restvaerdi efter afsluttet brugstid. Afskrivnings-
perioden og restvaerdien fastseettes p& anskaffelsestidspunktet og revurderes &rligt. Der foretages linesere
afskrivninger baseret pa fglgende vurdering af aktivernes forventede brugstider:
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Anvendt regnskabspraksis

Bygninger 50 8r
Andre anlaeg, driftsmateriel og inventar 3ar

Materielle anleegsaktiver nedskrives til genindvindingsveerdi, hvis denne er lavere end den regnskabsmaes-
sige veerdi.

Udskudt skat

Udskudt skat indregnes af alle midlertidige forskelle mellem regnskabsmaessige og skattemaessige veerdier
af aktiver og forpligtelser, hvor den skattemaessige veerdi af aktiverne opgsres med udgangspunkt | den
planlagte anvendelse af det enkelte aktiv.

Udskudte skatteaktiver, herunder skatteveerdien af fremfgrselsberettigede, skattemaessige underskud, ind-
regnes i balancen med den vaerdi, aktivet forventes at kunne realiseres til, enten ved modregning i udskudte
skatteforpligtelser eller som nettoskatteaktiver.

Gaeld til realkreditinstitutter

Geeld til realkreditinstitutter i form af prioritetsgeaeld males p8 tidspunktet for [§noptagelse til kostpris, der
svarer til det modtagne provenu efter fradrag af afholdte transaktionsomkostninger. Efterfslgende méles
prioritetsgeeld til amortiseret kostpris. Dette betyder, at forskellen mellem provenuet ved l8noptagelsen og
den nominelie vaerdi, der skal tilbagebetales, indregnes i resultatopggrelsen over 18neperioden som en finan-
siel omkostning ved anvendelse af den effektive rentes metode.

Andre finansielle forpligtelser
Andre finansielle forpligtelser méles til amortiseret kostpris, der seedvanligvis svarer til nominel vaerdi.



