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L edel sespategning
Direktionen har dags dato aflagt arsrapporten for regnskabsaret 1/1 - 31/12 2015 for LHN Ejendomme ApS.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med Arsregnskabsloven.

Jeg anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmaessig, saledes at arsregnskabet giver et retvisende
billede af selskabets aktiver og passiver, finansielle stilling samt resultatet.

L edel sesberetningen indehol der efter min opfattel se en retvisende redegerel se for de forhold, som
beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.
K gbenhavn, den 14/06/2016

Direktion

Lef Hede-Nielsen Henrik Hede-Nielsen
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Den uafhaengige revisors erklaeringer

Til kapitalegjernei LHN EJENDOMME ApS
Pategning pa ar sregnskabet

Vi har revideret arsregnskabet for LHN EJENDOMME ApS for regnskabsaret 1. januar 2015 - 31.
december 2015, der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerel se, balance og noter. Arsregnskabet
udarbejdes efter arsregnskabsloven.

L edelsens ansvar for arsregnskabet

L edelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstemmelse
med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser
ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vaesentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes
besvigelser eller fel.

Revisors ansvar

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet pa grundlag af voresrevision. Vi har udfert
revisionen i overensstemmelse med international e standarder om revision og yderligere krav ifglge dansk
revisorlovgivning. Dette kraever, at vi overholder etiske krav samt planlaggger og udfarer revisionen for at
opna hgj grad af sikkerhed for, om arsregnskabet er uden vassentlig fejlinformation.

En revision omfatter udfarelse af revisionshandlinger for at opnarevisionsbevis for belgb og oplysninger i
arsregnskabet. De valgte handlinger afhaanger af revisors vurdering, herunder vurdering af risici for
vassentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl. Ved
risikovurderingen overvejer revisor intern kontrol, der er relevant for virksomhedens udarbejdel se af et
arsregnskab, der giver et retvisende billede. Formalet hermed er at udforme revisionshandlinger, der er
passende efter omstaandighederne, men ikke at udtrykke en konklusion om effektiviteten af virksomhedens
interne kontrol. En revision omfatter endvidere vurdering af, om ledelsens valg af regnskabspraksis er
passende, om |edel sens regnskabsmaessige skan er rimelige samt den samlede praesentation af arsregnskabet.

Det er vores opfattelse, at det opnaede revisionsbevis er tilstraskkeligt og egnet som grundlag for vores
konklusion.

Revisionen har ikke givet anledning til forbehold.
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Konklusion

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2015 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1.
januar 2015 - 31. december 2015 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Erklaeringer i henhold til anden lovgivning og gvrig regulering

Udtalelse om ledel sesber etningen

Vi har i henhold til arsregnskabsloven gennemlaest |edel sesberetningen. Vi har ikke foretaget yderligere
handlinger i tillaag til den udferte revision af arsregnskabet. Det er pa denne baggrund vores opfattel se, at
oplysningerne i ledel sesberetningen er i overensstemmelse med arsregnskabet.

Harsholm, 14/06/2016

Mogens Schougaard

Registreret revisor

REVISOR-TEAM REGISTRERET REVISIONSPARTNERSELSKAB
CVR: 35519432
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L edelsesberetning

Hovedaktiviteter

Selskabets aktiviteter er investering i investeringsegendomme, enten i eget regi eller viakapitalinteresser.
Tillige har selskabet investering i vaardipapirer.

Udviklingen i aktiviteter og gkonomiske forhold

Arets resultat, et overskud pa tkr. 523 anses for acceptabelt. Egenkapitalen pr. 31/12 2015 udger tkr. 15.592
og soliditetsgraden 42 (2014 = 38).

Usikkerhed ved indregning eller maling

Kapitalinteressei Ibistic International A/S er indregnet til kostpris. Det er ledel sens skan at kostprisen
minimum tilsvarer selskabets markedsvaadi pr. 31/12 2015.

Begivenheder efter regnskabets afslutning

Der er efter regnskabsarets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som vaesentligt vil kunne pavirke
selskabets finansiell e stilling.
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med érsregnskabsl ovens bestemmel ser for Regnskabsklasse B.
Der er foretaget tilvalg af enkelte regler i regnskabsklasse C.

Arsrapporten for LHN Ejendomme ApS for 2015 er aflagt i overensstemmelse med Arsregnskabsiovens
bestemmel ser for klasse B-virksomheder. Selskabet felger klasse C ved indregning af nogle
kapitalinteresser, daflere af disse indregnestil indre vaadi.

| henhold til Arsregnskabsiovens § 32 vises nettoomsaetningen ikke i &rsregnskabet.

Den anvendte regnskabspraksis er uaandret i forhold til sidste &r.

Generdt

| resultatopgerel sen indregnes indtaggter i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes vaardiregul eringer af
finansielle aktiver og forpligtelser. | resultatopgarel sen indregnes ligel edes alle omkostninger, herunder af-
0g nedskrivninger.

Aktiver indregnes i balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil tilflyde selskabet,
og aktivets vaardi kan males pdideligt.

Forpligtelser indregnesi balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil fraga
selskabet, og forpligtelsens vaardi kan méales palideigt.

Ved farste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfalgende males aktiver og forpligtel ser
som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant
effektiv rente over |gbetiden. Amortiseret kostpris opgeres som oprindelig kostpris med fradrag af
eventuelle afdrag samt tillasg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostpris og
nominelt belgb.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden arsrapporten
aflagges, og som be- eller afkradfter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Resultatopger else

Bruttofortjeneste
| bruttofortjenesten indgar nettoomsaetning, der vedrarer regnskabsaret. Nettoomsagtningen indregnes ekskl.
moms og med fradrag af eventuelle rabatter.

| bruttofortjenesten fratraskkes direkte omkostninger.
Endvidere fratragkkes andre eksterne omkostninger i Bruttofortjenesten. Andre eksterne omkostninger

vedrarer gvrige administrative omkostninger.

Finansielle poster
Finansielle indtaggter og omkostninger indregnesi resultatopgerel sen med de belagb, der vedrarer
regnskabsaret. Finansielle poster omfatter renteindtaagter og -omkostninger samt realiserede og urealiserede
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kursgevinster og -tab vedregrende vaadipapirer.

Udbytte fra kapitalandel e indteegtsfares i det regnskabsar, hvor udbyttet deklareres.

Skat af aretsresultat

Arets skat, som bestér af &rets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnesi resultatopgerel sen
med den del, der kan henfarestil arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der kan henfarestil
posteringer direkte pa egenkapitalen.

Balance

Finansielle anlaegsaktiver

Kapitalandele i associerede virksomheder (selskaber) indregnestil indre vaardi pa balancedagen. |
kapitalinteresser, hvor der opgeres en kursvaadi, som falge af omsadtelighed af vaadipapiret, indregnes
kapitalandelen til dagsvaadi (skattekurs) pa balancedagen.

Kapitalandele som i vaesentligt omfang pavirkes af regnskabsmasssige skan indregnes til kostpris eller i
tilfadde, hvor kostprisen overstiger nettorealisationsvaadien, nedskrivestil denne lavere vaadi.

Tilgodehavender
Tilgodehavender méalestil amortiseret kostpris, der saedvanligvis svarer til nominel vaadi. Vaadien
reduceres med nedskrivning til imgdegael se af forventede tab.

Periodeafgr aensningsposter
Periodeafgraansningsposter indregnet under aktiver omfatter afholdte omkostninger vedregrende
efterfal gende regnskabsar.

Veerdipapirer
Vaadipapirer indregnet under omsaetningsaktiver males til dagsvaardi (barskurs) pa balancedagen.

Udbytte
Udbytte, som forventes udbetalt for aret, vises som en saarskilt post under egenkapitalen. Foreslaet udbytte
indregnes som en forpligtel se pa tidspunktet for vedtagel se pa generalforsamlingen.

Skyldig skat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtel ser og tilgodehavende aktuel skat indregnesi balancen som beregnet skat af arets
skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for betalte
acontoskatter.

Udskudt skat males efter den bal anceorienterede gaddsmetode af midlertidige forskelle mellem
regnskabsmaessig og skattemaessig vaadi af aktiver og forpligtelser. | detilfadde, for eksempel vedrarende
aktier, hvor opgerelse af skattevaardien kan foretages efter alternative beskatningsregler, males udskudt skat
pagrundlag af den planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaardien af fremfersel sberettiget skattemaessigt underskud, malestil
den vaadi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig indtjening
eller ved modregning i udskudte skatteforpligtel ser inden for samme juridiske skatteenhed. Eventuelle
udskudte nettoskatteaktiver malestil nettorealisationsveadi.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil
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vage gaddende, nar den udskudte skat forventes udl@st som aktuel skat. £ndring i udskudt skat som falge af

andringer i skattesatser indregnesi resultatopgerelsen. For indevaaende & er anvendt en skattesats pa
22,0%.

Gaddsforpligtelser
Finansielle forpligtelser indregnestil nominel restgedd pa bal ancedagen.
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Resultatopgerelse 1. jan 2015 - 31. dec 2015

Bruttofortjeneste/Bruttotab
Personaleomkostninger ..................

Resultat af ordinaer primaer drift

Indtaegter af kapitalandelei tilknyttede virksomheder .............
Indtaggter af kapitalandele i associerede virksomheder ............

Andre finansielle indtaegter

Andre finansielle omkostninger

Ordineert resultat faor skat

Skat af aretsresultat ......cccoveeee.....

Aretsresultat .....ooceeveeveeveeenann,

Fordlag til resultatdisponering

Reserve for nettoopskrivning efter indre vaadis metode ..............

Overfartresultat .........ooovvveveveeeneee..

Note 2015
kr.

-477.573
-40.000
-517.573

459.886
1.168.031
558.499
-1.146.527

522.316
1.375
523.691

1.376.347
-852.656

523.691
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2014
kr.

-182.779

-182.779

497.840
2.919.525
967.908
-462.869

3.739.625
1.593
3.741.218

0
3.741.218

3.741.218
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Balance 31. december 2015

Aktiver

Grunde og bygninger ...,

Materielle anlaagsaktiver i alt .......cccooeiiiiiiieee

Kapitalandele i associerede virksomheder .........ccccccvevviievieenene
Andre vaadipapirer og kapitalandele ...
Andretilgodehavender ...

Finansielle anlaagsaktiver i alt ......ccccooevriniviieee

Anlaegsaktiver T alt ...

Tilgodehavender hos associerede virksomheder ..........ccocooeeeeee.
Udskudte SKatteaktivVer ...
Andretilgodehavender .........ccccccoeceeiieii e
Periodeaf gransniNgSPOSIEr .......cooeeieieerieeie e

Tilgodehavender T alt ...

Andre vaadipapirer og kapitalandele .........cccccocevveveiiecicie e,

Veardipapirer og kapitalandelei alt .......cccooeieeiiniiinieee

Likvide beholdninger ...

Omsagningsaktiver i alt .......ccooveiiieecce e

Aktiver i alt

Note

2015
kr.
1.011.410

1.011.410

7.428.001
7.024.214
3.551.532

18.003.747

19.015.157

1.413.174
300.000
488.063

5.252

2.206.489
13.629.773
13.629.773

2.610.600
18.446.862

37.462.019
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2014
kr.
1.011.410

1.011.410

8.194.696
12.994.553
4.151.582

25.340.831

26.352.241

1.281.818
300.000
99.420
3.547

1.684.785
8.582.134
8.582.134
1.699.103
11.966.022

38.318.263
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Balance 31. december 2015

Passiver

Registreret kapital MV. .....ccccoveieiiiece e
Reserve for nettoopskrivning efter den indre vaardis metode .
OVErfart reSUltal .......ccccceeeerieeeee e

Egenkapital i alt

Hensadtel ser vedragrende kapitalandele i associerede

virksomheder

Hensatteforpligtelser i alt ...

Gaddsforpligtelser til tilknyttede virksomheder —...........ccoceee..e.
Anden gadd, herunder skyldige skatter og skyldige bidrag til

socia sikring

Gadd til selskabsdeltagere og ledelse ......oovvevivciiciieccecee,

Kortfristede gaddsforpligtelser i alt

Gaddsforpligtelser i alt

Note

2015

Kr.
500.000
1.376.347
13.715.795

15.592.142

108.419

108.419
245.133
320.545
21.195.780
21.761.458

21.761.458

37.462.019
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2014

kr.
500.000

0
14.568.451

15.068.451

0

0

222.391
107.641
22.919.780
23.249.812

23.249.812

38.318.263
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Noter

1. Materielle anlaegsaktiver i alt

I nvesteringsejendom

kr.
Kostpris primo 1.011.410
Tilgang 0
Afgang 0
Kostprisultimo 1.011.410
Reguleringer primo 0
Aretstilgang 0
Tilbagefersel ved afgang 0
Reguleringer ultimo 0
Regnskabsmaessig vaer di ultimo 1.011.410

Den offentlige egendomsvurdering pr. /10 2013 udger kr. 780.000.
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2. Finansielle anlaegsaktiver i alt

Kapitalandelei
associerede
virksomheder
Kr.
Kostpris primo 7.203.001
Tilgang 150.000
Afgang 0
Kostprisultimo 7.353.001
Nettoopskrivninger primo -493.305
Andel i drets resultat / nedskrivning 459.886
Overfert til hensatte forpligtel ser 108.419
Nettoopskrivninger ultimo 75.000
Regnskabsmaessig veerdi ultimo 8.194.696
Kapitalandele omfatter:
Ejendomssel skabet Misburg A/S, Kabenhavn, ejerandel 41,67%
Living Grunde Hammel ApS, Horsens, 25%
Ibistic International A/S, Kgbenhavn, 40,7%
Ordruphgj Have ApS, Kgbenhavn, 25%
LMF Toys ApS, Kgbenhavn, 33,3%
Kapitalandele i associerede virksomheder til kostpris omfatter:
Navn, retsform og hjemsted Ejerandel Egenkapital Arets
’ resultat
Ibistic International A/S, Kgbenhavn 40,7%  18.934.650 1.048.862
Andel af kapitalinteresse 7.706.403 426.887

Kapitalinteressen i Ibistic International A/S er indregnes til kostpris (kr. 6.603.001) som falge af
at der anvendes kostprisprincip i Ibistic International A/S ved indregning af tilknyttede
virksomheder.

3. Egenkapital i alt

Reserve for

Virksomheds-kapital MettOOPSKrivning - Overfart lalt
efter indre resultat

vaerdismetode
kr. Kr. Kr. kr.
Saldo primo 500.000 0 14568451 15.068.451
Aretsresultat 0 1.376.347 -852.656 523.691
Egenkapital ultimo 500.000 1.376.347 13.715.795 15.592.142
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4. Oplysning om eventualaktiver

Udover indregnet skatteaktiv patkr. 300 har selskabet et ikke indregnet skatteaktiv patkr. 1.353.
Skatteaktivet foraddes ikke.

Skatteaktivet er ikke indregnet som falge af at det ikke anses for sandsynligt at sel skabet kan
realisere skatteaktivet indenfor en kortere arraekke.

5. Oplysning om pantsagtninger og sikkerhedsstillelser

Selskabet har stillet selvskyldnerkaution overfor Ibistic International A/S og dettes
dattervirksomheders engagement med Sydbank A/S. Kautionens maksimum udger kr. 6,0 mio.

Selskabet har stillet selvskyldnerkaution overfor Ejendomssel skabet Misburg A/S engagement
med Sydbank A/S. Kautionens maksimum udger kr. 14,2 mio.

Selskabet har stillet selvskyldnerkaution overfor Ordruphg] Have ApS' engagement med Nykredit
Bank A/S. Kautionens maksimum udger kr. 6,0 mio. Kautionen er bortfaldet efter regnskabsarets
udigb.
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