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Ledelsespategning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for LHN Ejendomme ApS for regnskabs-
aret 1. januar - 31. december 2018.

Arsrapporten aflazgges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2018 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret
1. januar - 31. december 2018.

Det er endvidere vores opfattelse, at ledelsesberetningen indeholder en retvisende redegerelse for de
forhold, beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Horsens, den 13. juni 2019
Direktion:

e

Leif Hede-Nielsen
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Den uafhangige revisors erklaering
Til kapitalejeren i LHN Ejendomme ApS

Konklusion

Vi har udfert udvidet gennemgang af &rsregnskabet for LHN Ejendomme ApS for regnskabsaret 1.
januar - 31. december 2018, der omfatter resultatopgerelse, balance, egenkapitalopgerelse og noter,
herunder anvendt regnskabspraksis. Arsregnskabet udarbejdes efter &rsregnskabsloven.

Baseret pa det udferte arbejde er det vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af
selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2018 samt af resultatet af selska-
bets aktiviteter for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2018 i overensstemmelse med arsregn-
skabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfert vores udvidede gennemgang i overensstemmelse med Erhvervsstyrelsens erklaringsstan-
dard for sma virksomheder og FSR - danske revisorers standard om udvidet gennemgang af arsregnska-
ber, der udarbejdes efter arsregnskabsloven. Vores ansvar ifglge disse standarder og krav er narmere
beskrevet i afsnittet "Revisors ansvar for den udvidede gennemgang af rsregnskabet". Det er vores op-
fattelse, at det opndede bevis er tilstraekkeligt og egnet som grundlag for vores konklusion.

Uafhangighed

Vi er uafhaengige af seilskabet i overensstemmelse med internationale etiske regler for revisorer (IES-
BA's etiske regler) og de yderligere krav, der er geeldende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores evrige
etiske forpligtelser i henhold til disse regler og krav.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledeisen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overens-
stemmelse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledel-
sen anser for nadvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vaesentlig fejlinformation, uanset om den-
ne skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af drsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortsatte
driften; at oplyse om forhold vedrgrende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde ars-
regnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hen-
sigt at likvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at gore dette.

Revisors ansvar for den udvidede gennemgang af arsregnskabet

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet. Dette kraever, at vi planlagger og udferer
handlinger med henblik pd at opnd begraenset sikkerhed for vores konklusion om &rsregnskabet og der-
udover udferer specifikt kraevede supplerende handlinger med henblik pa at opna yderligere sikkerhed
for vores konklusion.

En udvidet gennemgang omfatter handlinger, der primaert bestar af forespergsler til ledelsen og, hvor
det er hensigtsmaessigt, andre i virksomheden, analytiske handlinger og de specifikt kraevede suppleren-
de handlinger samt vurdering af det opndede bevis.

Omfanget af handlinger, der udferes ved en udvidet gennemgang, er mindre end ved en revision, og vi
udtrykker derfor ingen revisionskonklusion om arsregnskabet.

Udtalelse om ledelsesberetningen

Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for
konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

| tilknytning til vores udvidede gennemgang af drsregnskabet er det vores ansvar at lzese ledelsesberet-
ningen og i den forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vasentligt inkonsistent med arsregn-
skabet eller vores viden opnaet ved den udvidede gennemgang eller pd anden made synes at indeholde
vaesentlig fejlinformation.
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Den uafhangige revisors erkleering

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kraevede oplysninger i hen-
hold til arsregnskabsloven.

Baseret pa det udferte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse
med &rsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke fun-
det vaesentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Horsens, den 13. juni 2019

ERNST & YOUNG
Godkendt Revisionspartnerselskab

Eilertsen
statsaut. revisor
mnel6625
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Ledelsesberetning

Oplysninger om selskabet

Navn
Adresse, postnr., by

CVR-nr.

Stiftet
Hjemstedskommune
Regnskabsar

Direktion
Revision

Bankforbindelse

LHN Ejendomme ApS
Arsrapport 2018

LHN Ejendomme ApS
Holmboes Allé 1, 11., 8700 Horsens

25647572

1. oktober 2000
Horsens

1. januar - 31. december

Leif Hede-Nielsen
Henrik Hede-Nielsen

Ernst & Young Godkendt Revisionspartnerselskab
Holmboes Allé 12, 8700 Horsens

Sydbank A/S
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Ledelsesberetning

Virksomhedens vasentligste aktiviteter

Selskabets vasentligste aktiviteter er investering og finansiering.

Udvikling i aktiviteter og gkonomiske forhold

Virksomhedens resultatopgerelse for 2018 udviser et overskud pa 5.901.471 kr. mod et overskud pa
789.131 kr. sidste ar, og virksomhedens balance pr. 31. december 2018 udviser en egenkapital pd
24.016.850 kr.

Ledelsen anser arets resultat for tilfredsstillende.

Begivenheder efter balancedagen

Der er ikke efter balancedagen indtruffet begivenheder af vaesentlig betydning for virksomhedens
finansielle stilling.

Forventet udvikling

For det kommende ar forventes et resultat pa lavere niveau end i 3r.
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Arsregnskab 1. januar - 31. december

Resultatopgerelse

Note kr. 2018 2017
Andre driftsindtaegter 0 88.220
Andre eksterne omkostninger -174.083 -222.633
Bruttoresultat -174.083 -134.413

2 Personaleomkostninger -240.000 -260.000
Resultat for finansielle poster -414.083 -394.413
Indtaegter af kapitalandele i associerede virksomheder 2.551.933 23.818

3 Finansielle indtaegter 4.510.989 1.745.115

4 Finansielle omkostninger -747.368 -586.764
Resultat for skat 5.901.471 787.756
Skat af drets resultat 0 1.375
Arets resultat 5.901.471 789.131

Forslag til resultatdisponering

Reserve for nettoopskrivning efter indre vardis metode 1.729.197 -890.707
Overfort resultat 4.172.274 1.679.838
5.901.471 789.131
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Arsregnskab 1. januar - 31. december

Balance

Note kr.

AKTIVER
Anlagsaktiver

5 Finansielle anlaegsaktiver
Kapitalandele i associerede virksomheder
Andre vaerdipapirer og kapitalandele
Andre tilgodehavender

Anlaegsaktiver i alt

Omseatningsaktiver

Tilgodehavender

Tilgodehavender hos associerede virksomheder
Udskudte skatteaktiver

Andre tilgodehavender
Periodeafgransningsposter

Veerdipapirer og kapitalandele
Likvide beholdninger
Omseetningsaktiver i alt
AKTIVER | ALT

LHN Ejendomme ApS

Arsrapport 2018

2018 2017
13.721.556 11.682.682
33.000 2.646.501
4.067.685 6.225.894
17.822.241 20.555.077
17.822.241 20.555.077
872.299 872.299
300.000 300.000
146.022 47.369
5.000 5.000
1.323.321 1.224.668
22.951.029 16.937.422
2.509.404 394.340
26.783.754 18.556.430
44.605.995 39.111.507
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Arsregnskab 1. januar - 31. december

Balance

Note

kr.

PASSIVER

Egenkapital

Aktiekapital

Reserve for nettoopskrivning efter indre veerdis metode
Overfort resultat

Egenkapital i alt

Hensatte forpligtelser
Henszttelser vedr. kapitalandele i associerede virksomheder

Hensatte forpligtelser i alt

Galdsforpligtelser

Kortfristede geeldsforpligtelser
Leveranderer af varer og tjenesteydelser
Geaid til tilknyttede virksomheder

Geeld til selskabsdeltagere og ledelse
Anden geaeld

Galdsforpligtelser i alt
PASSIVER | ALT

Anvendt regnskabspraksis
Kontraktlige forpligtelser og eventualposter m.v.
Sikkerhedsstillelser

LHN Ejendomme ApS

Arsrapport 2018

2018 2017
500.000 500.000
3.089.554 1.360.357
20.427.296 16.255.022
24.016.850 18.115.379
0 127.737

0 127.737

75.000 74.999
80.137 258.633
20.425.784 20.524.879
8.224 9.880
20.589.145 20.868.391
20.589.145 20.868.391
44.605.995 39.111.507
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Arsregnskab 1. januar - 31. december

Egenkapitalopggrelse
Reserve for
nettoopskrivning
efter indre
Kr. Aktiekapital  veerdis metode Overfort resultat 1 alt
Egenkapital 1. januar 2017 500.000 2.251.064 14.575.184 17.326.248
Overfort via resultatdisponering 0 -890.707 1.679.838 789.131
Egenkapital 1. januar 2018 500.000 1.360.357 16.255.022 18.115.379
Overfort via resultatdisponering 0 1.729.197 4.172.274 5.901.471
Egenkapital
31. december 2018 500.000 3.089.554 20.427.296 24.016.850
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Arsregnskab 1. januar - 31. december

Noter

Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for LHN Ejendomme ApS for 2018 er aflagt i overensstemmelse med drsregnskabslovens
bestemmelser for klasse B-virksomheder med tilvalg af visse bestemmelser for klasse C.

Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste &r.

Praesentationsvaluta

Arsregnskabet er aflagt i danske kroner (kr.).

Resultatopgarelsen

Andre driftsindteaegter

Andre driftsindtaegter indeholder regnskabsposter af sekundaer karakter i forhold til virksomhedens
hovedaktiviteter, herunder fortjeneste ved salg af anlagsaktiver.

Personaleomkostninger

Personaleomkostninger omfatter ion og gager, inklusive feriepenge og pensioner, samt andre omkost-
ninger til social sikring m.v. til virksomhedens medarbejdere. | personaleomkostninger er fratrukket
modtagne godtgerelser fra offentlige myndigheder.

Resultat af kapitalandele i associerede virksomheder

Efter den indre vaerdis metode indregnes en forholdsmaessig andel af resultat efter skat i de underlig-
gende virksomheder i resultatopgerelsen. Resultatandele efter skat i associerede virksomheder praesen-
teres i resultatopgerelsen som sarskilte linjer. For kapitalandele i associerede virksomheder foretages
alene forholdsmaessig eliminering af koncerninterne avancer/tab.

Skat

Skat af arets resultat omfatter aktuel skat af drets forventede skattepligtige indkomst og arets requle-
ring af udskudt skat. Arets skat indregnes i resultatopgerelsen med den del, der kan henfares til arets
resultat, og i egenkapitalen med den del, som kan henferes til transaktioner indregnet i egenkapitalen.

Virksomheden og de danske dattervirksomheder er sambeskattede. Den danske selskabsskat fordeles
mellem overskuds- og underskudsgivende danske selskaber i forhold til disses skattepligtige indkomst
(fuld fordeling).

Balancen

Kapitalandele i associerede virksomheder
Kapitalandele i associerede virksomheder méales efter den indre vaerdis metode.

Ved forste indregning males kapitalandele i associerede virksomheder til kostpris, dvs. med tilleg af
transaktionsomkostninger. Kostprisen allokeres i overensstemmelse med overtagelsesmetoden, jf.
anvendt regnskabspraksis for virksomhedssammenslutninger.

Modtaget udbytte fradrages den regnskabsmaessige vardi.

Kapitalandele i associerede virksomheder, der males til regnskabsmaessig indre vaerdi, er underlagt krav
om nedskrivningstest, hvis der foreligger indikationer pa vardiforringelse.

11
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Arsregnskab 1. januar - 31. december

Noter

Anvendt regnskabspraksis (fortsat)

Andre vardipapirer og kapitalandele

Vardipapirer, som virksomheden planlaegger at beholde til udigb, males til amortiseret kostpris opgjort
pa basis af den effektive rente pa anskaffelsestidspunktet. Kursregulering indregnes i resultatopgerel-
sen som en finansiel post.

Vardipapirer og kapitalandele, der bestar af bersnoterede aktier og obligationer, males til dagsvaerdi
(borskurs) pa balancedagen. Kapitalandele, der ikke er optaget til handel pa et aktivt marked, males til
kostpris.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris.

Der foretages nedskrivning til imedegaelse af tab, hvor der vurderes at veere indtruffet en objektiv indi-

kation p4, at et tilgodehavende eller en portefglje af tilgodehavender er vardiforringet. Hvis der forelig-
ger en objektiv indikation pa, at et individuelt tilgodehavende er vaerdiforringet, foretages nedskrivning

pé individuelt niveau.

Periodeafgransningsposter

Periodeafgraensningsposter, indregnet under aktiver, omfatter forudbetalte omkostninger vedrerende
efterfolgende regnskabsar.

Vardipapirer og kapitalandele

Vardipapirer og kapitalandele, der bestar af barsnoterede aktier og obligationer, males til dagsveerdi
(berskurs) pa balancedagen. Kapitalandele, der ikke er optaget til handel p3 et aktivt marked, males til
kostpris.

12
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Arsregnskab 1. januar - 31. december

Noter

kr.

Personaleomkostninger
Lenninger

Gennemsnitligt antal fuldtidsbeskaeftigede

Finansielle indtaegter
Renteindtzegter fra associerede virksomheder
Andre finansielle indtaegter

Finansielle omkostninger
Renteomkostninger til tilknyttede virksomheder
Andre finansielle omkostninger

LHN Ejendomme ApS

Arsrapport 2018

2018 2017
240.000 260.000
240.000 260.000
2018 2017

1 1

108.782 119.648
4.402.207 1.625.467
4,510.989 1.745.115
0 10.000

747.368 576.764
747.368 586.764
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Arsregnskab 1. januar - 31. december
Noter
Finansielle anlagsaktiver
Kapitalandele i Andre
associerede  vaerdipapirer og Andre
kr. virksomheder kapitalandele tilgodehavender lalt
Kostpris 1. januar 2018 10.782.002 3.325.000 6.225.894 20.332.896
Afgange -150.000 -2.625.000 -2.158.209 -4.933.209
Kostpris 31. december 2018 10.632.002 700.000 4.067.685 15.399.687
Veaerdireguleringer
1. januar 2018 900.680 -678.499 0 222.181
Modtaget udbytte -245.000 0 0 -245.000
Arets vaerdireguleringer 2.433.874 0 0] 2.433.874
Arets opskrivninger 0] 11.499 0] 11.499
Vardirequleringer
31. december 2018 3.089.554 -667.000 0 2.422.554
Regnskabsmaessig vaerdi
31. december 2018 13.721.556 33.000 4.067.685 17.822.241
Egenkapital Resultat
Navn Hjemsted Ejerandel kr. kr.
Associerede virksomheder
Ejendomsselskabet Misburg A/S Kebenhavn 41,67 % 0 0
Ibistic International A/S Kebenhavn 40,70% 19.462.507 40.598
A/S Kirkebjerg Allé 1 Viby J 20,00% 21.121.551 7.469.744
A/S Fakta Randers - Man Viby J 30,00 % 9.647.481 3.100.828
Highleif ApS Vedbak 33,30% -2.690.286 -9.514
Kontraktlige forpligtelser og eventualposter m.v.
Andre eventualforpligteiser
kr. 2018 2017
Kautions- og garantiforpligtelser 8.144.000 8.144.000
8.144.000 8.144.000

Selskabet er sambeskattet med modervirksomheden LHN ApS som administrationsselskab og haefter
solidarisk med @vrige sambeskattede selskaber for betaling af selskabsskat fra og med indkomstaret
2015 samt for kildeskat pa renter, royalties og udbytter, som forfalder til betaling den 1. januar 2015

eller senere.

Sikkerhedsstillelser

Virksomheden har ikke stillet pant eller anden sikkerhed i aktiver pr. 31. december 2018.
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