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Ejendomsselskabet Kggevej 180 ApS

Ledelsespategning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 1. juli 2020 - 30.
juni 2021 for Ejendomsselskabet Kggevej 180 ApS.

Arsrapporten aflegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver
og finansielle stilling pr. 30. juni 2021 og resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1.
juli 2020 - 30. juni 2021.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold, be-
retningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Solrgd, den 28. september 2021

Direktion

Anni Steinfath
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Ejendomsselskabet Kggevej 180 ApS

Revisors erkleering om opstilling af arsregnskab

Til kapitalejeren i Ejendomsselskabet Kogevej 180 ApS

Vi har opstillet arsregnskabet for Ejendomsselskabet Kggevej 180 ApS for regnskabsaret 1. juli
2020 - 30. juni 2021 pa grundlag af selskabets bogfgring og @vrige oplysninger, som
virksomheden har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopggrelse, balance, egenkapitalopgg-
relse og noter.

Vi har udfgrt opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle
oplysninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere virksomheden med at udarbejde og praesen-
tere arsregnskabet i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante be-
stemmelser i revisorloven og FSR — danske revisorers Etiske regler for revisorer, herunder prin-
cipper vedrgrende integritet, objektivitet, faglig kompetence og forngden omhu.

Arsregnskabet samt ngjagtigheden og fuldstzendigheden af de oplysninger, der er anvendt til op-
stillingen af arsregnskabet, er virksomhedens ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklaringsopgave med sikker-
hed, er vi ikke forpligtet til at verificere ngjagtigheden eller fuldstendigheden af de oplysninger,
virksomheden har givet os til brug for at opstille arsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revi-
sions- eller reviewkonklusion om, hvorvidt arsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med
arsregnskabsloven.

Taastrup, den 28. september 2021

JH Revision
Godkendt Revisionspartnerselskab
CVR-nr. 553997 19

Frederik Bille
statsautoriseret revisor
MNE-nr. mne33208
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Ejendomsselskabet Kggevej 180 ApS

Selskabsoplysninger
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Ejendomsselskabet Kggevej 180 ApS

Ledelsesberetning

Selskabets vaesentligste aktiviteter

Selskabets hovedaktivitet har ligesom tidligere ar bestaet af investering og drift af fast ejendom.
Usikkerhed ved indregning og maling

Der er ikke forekommet usikkerhed ved indregning og maling i arsrapporten.

Usadvanlige forhold

Selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 30. juni 2021 samt resultatet af selskabets
aktiviteter for regnskabsaret 2020/21 er ikke pavirket af useedvanlige forhold.

Udviklingen i aktiviteter og skonomiske forhold

Selskabets resultatopggrelse for 2020/21 udviser et overskud pa kr. 139.161, og selskabets
balance pr. 30. juni 2021 udviser en egenkapital pa kr. 1.291.724.

Betydningsfulde handelser, som er indtruffet efter regnskabsarets afslutning

Der er efter regnskabsarets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som vasentligt vil kunne pa-
virke selskabets finansielle stilling.
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Ejendomsselskabet Kggevej 180 ApS

Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Ejendomsselskabet Kggevej 180 ApS for 2020/21 er aflagt i overensstemmelse
med arsregnskabslovens bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B med tilvalg af
regler fra regnskabsklasse C.

Den anvendte regnskabspraksis er uandret i forhold til sidste ar.

Generelt om indregning og maling

I resultatopggrelsen indregnes indtegter i takt med, at de indtjenes. Herudover indregnes vardi-
reguleringer af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopggrelsen indregnes ligeledes alle

omkostninger, herunder afskrivninger og nedskrivninger.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil tilflyde
selskabet, og aktivets vaerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil
fraga selskabet, og forpligtelsens verdi kan males palideligt.

Ved fgrste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfglgende males aktiver og
forpligtelser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en
konstant effektiv rente over lgbetiden. Amortiseret kostpris opggres som oprindelig kostpris med
fradrag af eventuelle afdrag samt tilleg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen
mellem kostpris og nominelt belgb.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden
arsrapporten aflegges, og som be- eller afkrafter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Resultatopgerelsen

Bruttofortjeneste

Selskabet anvender bestemmelsen i arsregnskabslovens § 32, hvorefter selskabets omsatning ik-
ke er oplyst.

Bruttofortjeneste er et ssmmendrag af nettoomsatning med fradrag andre eksterne omkostninger.
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Ejendomsselskabet Kggevej 180 ApS

Anvendt regnskabspraksis

Nettoomsztning

Nettoomsatningen  reprasenterer  primert arets  huslejeindtegter fra  selskabets
investeringsejendomme.

Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til vedligeholdelse af ejendom, skatter og
afgifter samt administration mv.

Veardiregulering af investeringsejendomme

Vardiregulering af investeringsejendomme indeholder arets @ndring i dagsvardien af investe-
ringsejendomme.

Finansielle indtzegter og omkostninger

Finansielle poster omfatter renteindtegter og -omkostninger samt tilleg og godtggrelse under
acontoskatteordningen mv.

Skat af arets resultat

Arets skat, som bestér af arets aktuelle selskabsskat og @&ndring 1 udskudt skat, indregnes i resul-
tatopggrelsen med den del, der kan henfgres til arets resultat, og direkte i egenkapitalen med den
del, der kan henfgres til posteringer direkte i egenkapitalen.

Balancen

Materielle anlaegsaktiver

Investeringsejendomme

Investeringsejendomme udggr investeringer i grunde og bygninger med det formal at opna afkast
af den investerede kapital i form af lgbende driftsafkast og/eller kapitalgevinst ved videresalg.

Investeringsejendomme males ved anskaffelse til kostpris omfattende anskaffelsespris inkl. kgbs-
omkostninger.

Efter fgrste indregning males investeringsejendomme til dagsverdi. Verdireguleringer af inve-
steringsejendomme indregnes i resultatopggrelsen.
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Ejendomsselskabet Kggevej 180 ApS

Anvendt regnskabspraksis

Det er ledelsens vurdering, at der ikke har varet vanskeligheder med klassifikationen af ejen-
dommene som investeringsejendomme.

Dagsvardien er udtryk for den pris ejendommen kan handles til mellem velinformerede og villi-
ge parter pa arms lengde vilkar pa balancedagen. Fastleggelse af dagsvardi medfgrer vaesentlige
regnskabsmessige skgn.

Det er ledelsens vurdering, at det for indevaerende ar ikke har veret muligt at finde dagsvardien
ved hjelp af markedsinformationer, hvorfor vardiansattelsen er sket pa baggrund af diskonte-
ringsmodeller.

Dagsvardien for investeringsejendomme er pr. 30. juni 2021 fastsat ved anvendelse af en afkast-
baseret verdiansattelsesmodel. Beregningerne tager udgangspunkt i budget for det kommende
ar, korrigeret for udsving, der karakteriseres ved at vere enkeltstaende begivenheder.

De anvendte skgn er baseret pa oplysninger samt forudsatninger, som ledelsen vurderer forsvar-
lige, men som i sagens natur er usikre og uforudsigelige. De faktiske begivenheder eller omstan-
digheder vil sandsynligvis afvige fra de i beregningerne forudsatte, idet forudsatte begivenheder
ofte ikke indtreeder som forventet. Disse afvigelser kan vere vaesentlige.

Tilgodehavender

Tilgodehavender males til amortiseret kostpris.

Der foretages nedskrivning til imgdegaelse af tab, hvor der vurderes at vere indtruffet en objek-
tiv indikation pa, at et tilgodehavende eller en portefglje af tilgodehavender er verdiforringet.
Hvis der foreligger en objektiv indikation pa, at et individuelt tilgodehavende er vardiforringet,
foretages nedskrivning pa individuelt niveau.

Likvide beholdninger

Likvide beholdninger omfatter indestaende i pengeinstitutter.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes 1 balancen som beregnet skat

af arets skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt
for betalte acontoskatter.
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Ejendomsselskabet Kggevej 180 ApS

Anvendt regnskabspraksis

Udskudt skat males efter den balanceorienterede geldsmetode af midlertidige forskelle mellem
regnskabsmeessig og skattemeessig veerdi af aktiver og forpligtelser opgjort pa grundlag af den
planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen. Udskudt skat males til net-
torealisationsverdi.

Gealdsforpligtelser

Galdsforpligtelser males til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel verdi.
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Ejendomsselskabet Kggevej 180 ApS

Resultatopgorelse 1. juli 2020 - 30. juni 2021

Note  2020/2021 2019/2020

kr. t.kr.
Bruttofortjeneste 138.985 66.659
Dagsvardiregulering af investeringsejendomme 100.000 -16.667
Resultat fgr finansielle poster 238.985 49.992
Finansielle indtegter 1 1.361 1.719
Finansielle omkostninger 2 -11.165 -13.034
Resultat for skat 229.181 38.677
Skat af arets resultat 3 -90.020 -8.518
Arets resultat 139.161 30.159
Overfgrt resultat 139.161 30.159

139.161 30.159
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Ejendomsselskabet Kggevej 180 ApS

Balance pr. 30. juni 2021

Aktiver

Investeringsejendomme

Materielle anlaegsaktiver

Anlzegsaktiver i alt

Andre tilgodehavender

Tilgodehavender
Likvide beholdninger
Omsaetningsaktiver i alt

Aktiver i alt

Note 2020/2021 2019/2020

kr. t.kr.

4 2.800.000 2.700.000

2.800.000 2.700.000

2.800.000 2.700.000

32.888 86.861

32.888 86.861

96.990 103.789

129.878 190.650

2.929.878 2.890.650
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Ejendomsselskabet Kggevej 180 ApS

Balance pr. 30. juni 2021

Passiver
Virksomhedskapital
Overfgrt resultat

Egenkapital

Hensattelse til udskudt skat

Hensatte forpligtelser i alt

Geld til realkreditinstitutter

Langfristede gaeldsforpligtelser

Kortfristet del af langfristede gaeldsforpligtelser
Modtagne forudbetalinger fra kunder
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser

Geld til selskabsdeltagere og ledelse
Selskabsskat

Anden gald

Kortfristede gaeldsforpligtelser
Geeldsforpligtelser i alt
Passiver i alt

Eventualforpligtelser
Pants®tninger og sikkerhedsstillelser

Note 2020/2021 2019/2020
kr. t.kr.

125.000 125.000

1.166.724 1.027.563

1.291.724 1.152.563

368.117 306.125

368.117 306.125

1.061.094 1.143.623

5 1.061.094 1.143.623

5 83.480 84.000

30.000 30.000

0 88.965

59.829 58.484

23.028 11.792

12.606 15.098

208.943 288.339

1.270.037 1.431.962

2.929.878 2.890.650
6
7
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Ejendomsselskabet Kggevej 180 ApS

Egenkapitalopggrelse

Egenkapital 1. juli 2020
Arets resultat

Egenkapital 30. juni 2021

Virksomheds- Overfort
kapital resultat T alt

125.000 1.027.563 1.152.563
0 139.161 139.161

125.000 1.166.724 1.291.724
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Ejendomsselskabet Kggevej 180 ApS

Noter til arsrapporten

1 Finansielle indtaegter

Andre finansielle indtegter

2 Finansielle omkostninger

Andre finansielle omkostninger

3 Skat af arets resultat

Arets aktuelle skat
Arets udskudte skat

2020/2021 2019/2020
kr. t.kr.

1.361 1.719

1.361 1.719
11.165 13.034
11.165 13.034
28.028 11.792
61.992 -3.274
90.020 8.518
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Ejendomsselskabet Kggevej 180 ApS

Noter til arsrapporten

4 Aktiver der males til dagsveerdi

Kostpris 1. juli 2020
Kostpris 30. juni 2021

Verdireguleringer 1. juli 2020
Arets vaerdireguleringer

Verdireguleringer 30. juni 2021

Regnskabsmassig vaerdi 30. juni 2021

Investerings-

ejendomme

2.238.220
2.238.220

461.780
100.000

561.780

2.800.000

Forudsztninger ved opggrelse af dagsvaerdi af investeringsejendommene

Selskabets investeringsejendom er beliggende pa Taastrup Hovedgade 180, 3620 Taastrup.
Dagsveardi er opgjort pa baggrund af et normalafkast pa 462 t.kr. og med et afkastkrav pa

6,0 %.

Folsomhed ved opggrelse af dagsvaerdi af investeringsejendommene

Andringer i skgn over afkastkrav for investeringsejendomme vil pavirke den indregnede
vaerdi af investeringsejendomme i balancen samt verdireguleringen i resultatopggrelsen.

Andringer i gennemsnitligt afkastkrav

Afkastprocent

Dagsverdi

Andring 1 dagsverdi

-0,50% Basis 0,50 %

5,50 6,00 6,50

3.200.000 2.800.000 2.700.000

400.000 0 -100.000
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Ejendomsselskabet Kggevej 180 ApS

Noter til arsrapporten

5 Langfristede galdsforpligtelser

Geld Geld Afdrag Restgaeld

1. juli 2020 30. juni 2021 neste ar efter 5 ar
Geld til realkreditinstitutter 1.227.623 1.144.574 83.480 728.334
1.227.623 1.144.574 83.480 728.334

6 Eventualforpligtelser

Selskabet har stillet selvskyldnerkaution for Malerfirmaet Brdr. Steinfath A/S'
bankengagement. Malerfirmaet Brdr. Steinfath A/S' bankgald udggr pr. 30. juni 2021 t.kr.
859.

7 Pantsztninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for gaeld til realkreditinstitutter, t.kr. 1.145, er der givet pant i grunde og byg-
ninger, hvis regnskabsmassige verdi pr. 30. juni 2021 udger t.kr. 2.800
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This document has esignatur Agreement-ID: c52ade8dQKq243392663



Dette dokument er underskrevet af nedenstédende parter, der med deres underskrift har bekraeftet dokumentets indhold samt alle datoer i dokumentet.

This document is signed by the following parties with their signatures confirming the documents content and all dates in the document.

Anni Steinfath

Som Direktar NEM ID
PID: 9208-2002-2-079081510422

Tidspunkt for underskrift: 04-10-2021 kl.: 08:38:26
Underskrevet med NemID

Anni Steinfath

Som Dirigent NEM ID
PID: 9208-2002-2-079081510422

Tidspunkt for underskrift: 04-10-2021 kl.: 08:40:53
Underskrevet med NemID

This document is signed with esignatur. Embedded in the document is the original agreement
document and a signed data object for each signatory. The signed data object contains a
mathematical hash value calculated from the original agreement document, which secures that the
signatures is related to precisely this document only. Prove for the originality and validity of
signatures can always be lifted as legal evidence.

Frederik Bille

Som statsautoriseret revisor NEM ID
RID: 30614065

Tidspunkt for underskrift: 04-10-2021 kl.: 08:39:41
Underskrevet med NemID

The document is locked for changes and all cryptographic signature certificates are embedded in
this PDF.The signatures therefore comply with all public recommendations and laws for digital
signatures.With esignatur's solution, it is ensured that all European laws are respected in relation to
sensitive information and valid digital signatures. If you would like more information about digital
documents signed with esignatur, please visit our website at www.esignatur.dk.

secured by (&) signatur

This document has esignatur Agreement-ID: c52ade8dQKq243392663




Proof of signing

This is the proof of signing of the document with Agreement ID c52ade8dQKq243392663.
The document is part of the order with Reference ID c039736dnNM243392663.

The validity of the original document, attached ot this document, can be verified by calculating the hash sum of the original

document. The hashsum of the original document is as follows.

Algorithm  Hashsum

SHA512 3D0C2092586B68826D7AD1E2DE9C3536 -
C8EBCCS5A7FEED7D7CB1ADA47F92DDF97 -
BAFD92F16DD9587F3DA82567E4F4B005 -
00969D1610B7177E9627772CBBDFCC02

The document was sealed for changes: 2021-10-04T06:40:53.849Z
The date and time is given in UTC.

The order consists of the following documents:
Agreement ID Title

dd8a7d54NUq243392663 48572 Ej endonssel skabet Kggevej

7686775f wyt 243392663 48572_21 Ej endonssel skabet Kagevej
2b615cf 9XZs243392663 48572_21 Ej endonssel skabet Kagevej

c52ade8dXKg243392663 48572_21 Ej endonssel skabet Kagevej

Signers

Anni Steinfath <rune@steinfath.dk>
Using NemID with ID 9208-2002-2-079081510422
As Tegningsberettiget and Direktar
Signed 2021-10-04T06:38:26.428Z

Frederik Bille <fb@jh-revision.dk>
Using NemID with ID 30614065

As statsautoriseret revisor

Signed 2021-10-04T06:39:41.014Z

Anni Steinfath <rune@steinfath.dk>

Using NemID with ID 9208-2002-2-079081510422
As Dirigent

Signed 2021-10-04T06:40:53.389Z

Activitylog

When What Who

29-09- 2021 Created Frederik Bille
08:31: 42 fb@ h-revision.
04-10- 2021 Opened Anni Steinfath
06: 37: 26 rune@t ei nf at h.
04-10- 2021 Si gned Anni Steinfath
06: 38: 26 rune@t ei nf at h.
04-10- 2021 Opened Frederik Bille
06: 39: 24 fb@ h-revision.
04-10- 2021 Si gned Frederik Bille
06: 39: 41 fb@ h-revi sion.
04-10- 2021 Opened Anni Steinfath
06: 40: 23 rune@t ei nf at h.
04-10- 2021 Si gned Anni Steinfath

06: 40: 53 rune@t ei nf at h.

dk

dk

dk

dk

dk

dk

dk

Ej er bog. pdf
LR pdf

Speci fi kati onshad t e. pdf
180 ApS - Arsregnskab. pdf

Where

212.130.190. 2
34

94. 231. 96. 154
141928

94. 231. 96. 154
143542

212.130.190. 2
34: 44287

212.130.190. 2
34: 44991

94. 231. 96. 154
146052

94. 231. 96. 154
146778





		Proof of signing

		Signers

		Activitylog







JH REVISION A R EvisorER

GODKENDT REVISIONSPARTNERSELSKAB l— b K*

Ejendomsselskabet Kggevej 180 ApS
Slaenvaenget 15

2680 Solred Strand

CVR-nr. 25 64 58 20

fsrsrapport for 2020/21
(21. regnskabsar)

Arsrapporten er fremlagt og godkendt
pa selskabets ordinare generalforsam-
ling den 28. september 2021

Anni Steinfath
dirigent

KINGOSVE] 3, 2630 TAASTRUP TELEFON 43 99 92 92 INFO@]JH-REVISION.DK
CVR-NR. 55 39 97 19 WWW.JH-REVISION.DK

This document has esignatur Agreement-ID: c52ade8dQKq243392663







Ejendomsselskabet Kggevej 180 ApS

Indholdsfortegnelse

Pategninger
Ledelsespategning
Revisors erklering om opstilling af arsregnskab

Ledelsesberetning
Selskabsoplysninger
Ledelsesberetning

Arsregnskab

Anvendt regnskabspraksis

Resultatopggrelse 1. juli 2020 - 30. juni 2021
Balance pr. 30. juni 2021
Egenkapitalopggrelse

Noter til arsrapporten

Side

10
11
13
14

This document has esignatur Agreement-ID: c52ade8dQKq243392663







Ejendomsselskabet Kggevej 180 ApS

Ledelsespategning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 1. juli 2020 - 30.
juni 2021 for Ejendomsselskabet Kggevej 180 ApS.

Arsrapporten aflegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver
og finansielle stilling pr. 30. juni 2021 og resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1.
juli 2020 - 30. juni 2021.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold, be-
retningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Solrgd, den 28. september 2021

Direktion

Anni Steinfath
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Revisors erkleering om opstilling af arsregnskab

Til kapitalejeren i Ejendomsselskabet Kogevej 180 ApS

Vi har opstillet arsregnskabet for Ejendomsselskabet Kggevej 180 ApS for regnskabsaret 1. juli
2020 - 30. juni 2021 pa grundlag af selskabets bogfgring og @vrige oplysninger, som
virksomheden har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopggrelse, balance, egenkapitalopgg-
relse og noter.

Vi har udfgrt opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle
oplysninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere virksomheden med at udarbejde og praesen-
tere arsregnskabet i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante be-
stemmelser i revisorloven og FSR — danske revisorers Etiske regler for revisorer, herunder prin-
cipper vedrgrende integritet, objektivitet, faglig kompetence og forngden omhu.

Arsregnskabet samt ngjagtigheden og fuldstzendigheden af de oplysninger, der er anvendt til op-
stillingen af arsregnskabet, er virksomhedens ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklaringsopgave med sikker-
hed, er vi ikke forpligtet til at verificere ngjagtigheden eller fuldstendigheden af de oplysninger,
virksomheden har givet os til brug for at opstille arsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revi-
sions- eller reviewkonklusion om, hvorvidt arsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med
arsregnskabsloven.

Taastrup, den 28. september 2021

JH Revision
Godkendt Revisionspartnerselskab
CVR-nr. 553997 19

Frederik Bille
statsautoriseret revisor
MNE-nr. mne33208
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Selskabsoplysninger

Selskabet

Direktion

Revisor

Ejendomsselskabet Kggevej 180 ApS
Slaenvanget 15

2680 Solrgd Strand

CVR-nr.: 2564 58 20
Regnskabsperiode: 1. juli 2020 - 30. juni 2021
Stiftet: 25. september 2000
Regnskabsar: 21. regnskabsar

Hjemsted: Solrgd

Anni Steinfath

JH Revision

Godkendt Revisionspartnerselskab
Kingosvej 3

2630 Taastrup
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Ejendomsselskabet Kggevej 180 ApS

Ledelsesberetning

Selskabets vaesentligste aktiviteter

Selskabets hovedaktivitet har ligesom tidligere ar bestaet af investering og drift af fast ejendom.
Usikkerhed ved indregning og maling

Der er ikke forekommet usikkerhed ved indregning og maling i arsrapporten.

Usadvanlige forhold

Selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 30. juni 2021 samt resultatet af selskabets
aktiviteter for regnskabsaret 2020/21 er ikke pavirket af useedvanlige forhold.

Udviklingen i aktiviteter og skonomiske forhold

Selskabets resultatopggrelse for 2020/21 udviser et overskud pa kr. 139.161, og selskabets
balance pr. 30. juni 2021 udviser en egenkapital pa kr. 1.291.724.

Betydningsfulde handelser, som er indtruffet efter regnskabsarets afslutning

Der er efter regnskabsarets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som vasentligt vil kunne pa-
virke selskabets finansielle stilling.
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Ejendomsselskabet Kggevej 180 ApS

Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Ejendomsselskabet Kggevej 180 ApS for 2020/21 er aflagt i overensstemmelse
med arsregnskabslovens bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B med tilvalg af
regler fra regnskabsklasse C.

Den anvendte regnskabspraksis er uandret i forhold til sidste ar.

Generelt om indregning og maling

I resultatopggrelsen indregnes indtegter i takt med, at de indtjenes. Herudover indregnes vardi-
reguleringer af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopggrelsen indregnes ligeledes alle

omkostninger, herunder afskrivninger og nedskrivninger.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil tilflyde
selskabet, og aktivets vaerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil
fraga selskabet, og forpligtelsens verdi kan males palideligt.

Ved fgrste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfglgende males aktiver og
forpligtelser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en
konstant effektiv rente over lgbetiden. Amortiseret kostpris opggres som oprindelig kostpris med
fradrag af eventuelle afdrag samt tilleg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen
mellem kostpris og nominelt belgb.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden
arsrapporten aflegges, og som be- eller afkrafter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Resultatopgerelsen

Bruttofortjeneste

Selskabet anvender bestemmelsen i arsregnskabslovens § 32, hvorefter selskabets omsatning ik-
ke er oplyst.

Bruttofortjeneste er et ssmmendrag af nettoomsatning med fradrag andre eksterne omkostninger.
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Ejendomsselskabet Kggevej 180 ApS

Anvendt regnskabspraksis

Nettoomsztning

Nettoomsatningen  reprasenterer  primert arets  huslejeindtegter fra  selskabets
investeringsejendomme.

Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til vedligeholdelse af ejendom, skatter og
afgifter samt administration mv.

Veardiregulering af investeringsejendomme

Vardiregulering af investeringsejendomme indeholder arets @ndring i dagsvardien af investe-
ringsejendomme.

Finansielle indtzegter og omkostninger

Finansielle poster omfatter renteindtegter og -omkostninger samt tilleg og godtggrelse under
acontoskatteordningen mv.

Skat af arets resultat

Arets skat, som bestér af arets aktuelle selskabsskat og @&ndring 1 udskudt skat, indregnes i resul-
tatopggrelsen med den del, der kan henfgres til arets resultat, og direkte i egenkapitalen med den
del, der kan henfgres til posteringer direkte i egenkapitalen.

Balancen

Materielle anlaegsaktiver

Investeringsejendomme

Investeringsejendomme udggr investeringer i grunde og bygninger med det formal at opna afkast
af den investerede kapital i form af lgbende driftsafkast og/eller kapitalgevinst ved videresalg.

Investeringsejendomme males ved anskaffelse til kostpris omfattende anskaffelsespris inkl. kgbs-
omkostninger.

Efter fgrste indregning males investeringsejendomme til dagsverdi. Verdireguleringer af inve-
steringsejendomme indregnes i resultatopggrelsen.
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Ejendomsselskabet Kggevej 180 ApS

Anvendt regnskabspraksis

Det er ledelsens vurdering, at der ikke har varet vanskeligheder med klassifikationen af ejen-
dommene som investeringsejendomme.

Dagsvardien er udtryk for den pris ejendommen kan handles til mellem velinformerede og villi-
ge parter pa arms lengde vilkar pa balancedagen. Fastleggelse af dagsvardi medfgrer vaesentlige
regnskabsmessige skgn.

Det er ledelsens vurdering, at det for indevaerende ar ikke har veret muligt at finde dagsvardien
ved hjelp af markedsinformationer, hvorfor vardiansattelsen er sket pa baggrund af diskonte-
ringsmodeller.

Dagsvardien for investeringsejendomme er pr. 30. juni 2021 fastsat ved anvendelse af en afkast-
baseret verdiansattelsesmodel. Beregningerne tager udgangspunkt i budget for det kommende
ar, korrigeret for udsving, der karakteriseres ved at vere enkeltstaende begivenheder.

De anvendte skgn er baseret pa oplysninger samt forudsatninger, som ledelsen vurderer forsvar-
lige, men som i sagens natur er usikre og uforudsigelige. De faktiske begivenheder eller omstan-
digheder vil sandsynligvis afvige fra de i beregningerne forudsatte, idet forudsatte begivenheder
ofte ikke indtreeder som forventet. Disse afvigelser kan vere vaesentlige.

Tilgodehavender

Tilgodehavender males til amortiseret kostpris.

Der foretages nedskrivning til imgdegaelse af tab, hvor der vurderes at vere indtruffet en objek-
tiv indikation pa, at et tilgodehavende eller en portefglje af tilgodehavender er verdiforringet.
Hvis der foreligger en objektiv indikation pa, at et individuelt tilgodehavende er vardiforringet,
foretages nedskrivning pa individuelt niveau.

Likvide beholdninger

Likvide beholdninger omfatter indestaende i pengeinstitutter.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes 1 balancen som beregnet skat

af arets skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt
for betalte acontoskatter.
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Anvendt regnskabspraksis

Udskudt skat males efter den balanceorienterede geldsmetode af midlertidige forskelle mellem
regnskabsmeessig og skattemeessig veerdi af aktiver og forpligtelser opgjort pa grundlag af den
planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen. Udskudt skat males til net-
torealisationsverdi.

Gealdsforpligtelser

Galdsforpligtelser males til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel verdi.
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Ejendomsselskabet Kggevej 180 ApS

Resultatopgorelse 1. juli 2020 - 30. juni 2021

Note  2020/2021 2019/2020

kr. t.kr.
Bruttofortjeneste 138.985 66.659
Dagsvardiregulering af investeringsejendomme 100.000 -16.667
Resultat fgr finansielle poster 238.985 49.992
Finansielle indtegter 1 1.361 1.719
Finansielle omkostninger 2 -11.165 -13.034
Resultat for skat 229.181 38.677
Skat af arets resultat 3 -90.020 -8.518
Arets resultat 139.161 30.159
Overfgrt resultat 139.161 30.159

139.161 30.159
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Ejendomsselskabet Kggevej 180 ApS

Balance pr. 30. juni 2021

Aktiver

Investeringsejendomme

Materielle anlaegsaktiver

Anlzegsaktiver i alt

Andre tilgodehavender

Tilgodehavender
Likvide beholdninger
Omsaetningsaktiver i alt

Aktiver i alt

Note 2020/2021 2019/2020

kr. t.kr.

4 2.800.000 2.700.000

2.800.000 2.700.000

2.800.000 2.700.000

32.888 86.861

32.888 86.861

96.990 103.789

129.878 190.650

2.929.878 2.890.650
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Ejendomsselskabet Kggevej 180 ApS

Balance pr. 30. juni 2021

Passiver
Virksomhedskapital
Overfgrt resultat

Egenkapital

Hensattelse til udskudt skat

Hensatte forpligtelser i alt

Geld til realkreditinstitutter

Langfristede gaeldsforpligtelser

Kortfristet del af langfristede gaeldsforpligtelser
Modtagne forudbetalinger fra kunder
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser

Geld til selskabsdeltagere og ledelse
Selskabsskat

Anden gald

Kortfristede gaeldsforpligtelser
Geeldsforpligtelser i alt
Passiver i alt

Eventualforpligtelser
Pants®tninger og sikkerhedsstillelser

Note 2020/2021 2019/2020
kr. t.kr.

125.000 125.000

1.166.724 1.027.563

1.291.724 1.152.563

368.117 306.125

368.117 306.125

1.061.094 1.143.623

5 1.061.094 1.143.623

5 83.480 84.000

30.000 30.000

0 88.965

59.829 58.484

23.028 11.792

12.606 15.098

208.943 288.339

1.270.037 1.431.962

2.929.878 2.890.650
6
7
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Egenkapitalopggrelse

Egenkapital 1. juli 2020
Arets resultat

Egenkapital 30. juni 2021

Virksomheds- Overfort
kapital resultat T alt

125.000 1.027.563 1.152.563
0 139.161 139.161

125.000 1.166.724 1.291.724
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Noter til arsrapporten

1 Finansielle indtaegter

Andre finansielle indtegter

2 Finansielle omkostninger

Andre finansielle omkostninger

3 Skat af arets resultat

Arets aktuelle skat
Arets udskudte skat

2020/2021 2019/2020
kr. t.kr.

1.361 1.719

1.361 1.719
11.165 13.034
11.165 13.034
28.028 11.792
61.992 -3.274
90.020 8.518
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Ejendomsselskabet Kggevej 180 ApS

Noter til arsrapporten

4 Aktiver der males til dagsveerdi

Kostpris 1. juli 2020
Kostpris 30. juni 2021

Verdireguleringer 1. juli 2020
Arets vaerdireguleringer

Verdireguleringer 30. juni 2021

Regnskabsmassig vaerdi 30. juni 2021

Investerings-

ejendomme

2.238.220
2.238.220

461.780
100.000

561.780

2.800.000

Forudsztninger ved opggrelse af dagsvaerdi af investeringsejendommene

Selskabets investeringsejendom er beliggende pa Taastrup Hovedgade 180, 3620 Taastrup.
Dagsveardi er opgjort pa baggrund af et normalafkast pa 462 t.kr. og med et afkastkrav pa

6,0 %.

Folsomhed ved opggrelse af dagsvaerdi af investeringsejendommene

Andringer i skgn over afkastkrav for investeringsejendomme vil pavirke den indregnede
vaerdi af investeringsejendomme i balancen samt verdireguleringen i resultatopggrelsen.

Andringer i gennemsnitligt afkastkrav

Afkastprocent

Dagsverdi

Andring 1 dagsverdi

-0,50% Basis 0,50 %

5,50 6,00 6,50

3.200.000 2.800.000 2.700.000

400.000 0 -100.000
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Noter til arsrapporten

5 Langfristede galdsforpligtelser

Geld Geld Afdrag Restgaeld

1. juli 2020 30. juni 2021 neste ar efter 5 ar
Geld til realkreditinstitutter 1.227.623 1.144.574 83.480 728.334
1.227.623 1.144.574 83.480 728.334

6 Eventualforpligtelser

Selskabet har stillet selvskyldnerkaution for Malerfirmaet Brdr. Steinfath A/S'
bankengagement. Malerfirmaet Brdr. Steinfath A/S' bankgald udggr pr. 30. juni 2021 t.kr.
859.

7 Pantsztninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for gaeld til realkreditinstitutter, t.kr. 1.145, er der givet pant i grunde og byg-
ninger, hvis regnskabsmassige verdi pr. 30. juni 2021 udger t.kr. 2.800
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