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Selskabsoplysninger

Selskabet

Navn: Ejendomsselsskabet Kogevej 180 ApS
Sldenveenget 15
2680 Solrad Strand

CVR-nr.: 25 64 58 20

Regnskabsar: 1/7 2019 - 30/6 2020

Direktion
Anni Steinfath

Revisor
Revidata Registrerede Revisorer A/S
Registreret revisionsvirksomhed
Bagsvaerdvej 92
2800 Kgs. Lyngby

CVR-nr.: 370298 15

Erkleringsgivende

revisor: Michel Mandrup

Revidata

Registrerede revisorer
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Ledelsespategning

Ledelsen har dags dato behandlet og vedtaget arsrapporten for 1/7 2019 - 30/6 2020, omfattende
ledelsespategning, ledelsesberetning samt arsregnskabet, indeholdende anvendt regnskabspraksis,
resultatopgerelse, balance og noter. Arsrapporten aflegges efter &rsregnskabsloven.

Selskabet har fravalgt revision, og ledelsen erklerer at betingelserne for fravalg fortsat er opfyldt.

Vi anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmassig. Arsregnskabet giver efter vor opfattelse et
retvisende billede af selskabets aktiver og passiver, den finansielle stilling samt resultatet.
Ledelsesberetningen giver efter vor opfattelse en retvisende redegerelse.

Vi indstiller &rsrapporten til generalforsamlingens godkendelse.

Solred Strand, den 8. oktober 2020
Underskrevet elektronisk, se bagerste side

I direktionen

Anni Steinfath
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Revisors erklering om opstilling af arsregnskab

Til den daglige ledelse af Ejendomsselsskabet Kogevej 180 ApS

Vi har opstillet arsregnskabet for Ejendomsselsskabet Kagevej 180 ApS for regnskabsaret 1/7 2019 - 30/6
2020 pa grundlag af selskabets bogforing og avrige oplysninger, som De har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance og noter.

Vi har udfert opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle oplysninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og preesentere arsregnskabet i
overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i revisorloven og FSR -
danske revisorers Etiske regler for revisorer, herunder principper vedrerende integritet, objektivitet, faglig
kompetence og forneden omhu.

Arsregnskabet samt ngjagtigheden og fuldsteendigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillingen af
arsregnskabet, er Deres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklaringsopgave med sikkerhed, er vi ikke
forpligtet til at verificere ngjagtigheden eller fuldsteendigheden af de oplysninger, De har givet os til brug for
at opstille arsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om, hvorvidt
arsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Kgs. Lyngby, den 8. oktober 2020
Revidata Registrerede Revisorer A/S
Registreret revisionsvirksomhed, CVR nr. 37029815

Michel Mandrup
Registreret revisor
mne33770
Underskrevet elektronisk, se bagerste side
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Ledelsesberetning

Selskabets vaesentligste aktiviteter
Selskabets vesentligste aktiviteter er investering og drift af fast ejendom.

Revidata

Registrerede revisorer

Penneo dokumentnagle: 26PY7-WTG8S-1SOSE-2ZWDW-E8IEL-BKU6N



Anvendt regnskabspraksis

Regnskabsgrundlag
Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens bestemmelser for klasse B-
virksomheder.

Generelt om indregning og maling
I resultatopgerelsen indregnes indtagter i takt med at de indtjenes, mens omkostninger indregnes med de
beleb der vedrerer regnskabsaret, uanset betalingstidspunkt.

Omkostninger, der er medgaet til solgte varer og ydelser, er medtaget i det ar, hvori indtegten fra salget er
medtaget.

Verdireguleringer af finansielle aktiver og forpligtelser indregnes i resultatopgerelsen som finansielle
indtaegter eller finansielle omkostninger.

Aktiver indregnes i balancen nar det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil tilga selskabet,
og aktivets veerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen nér det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil fraga
selskabet, og forpligtelsens vardi kan méles palideligt.

Ved forste indregning indregnes aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfolgende males aktiver og
forpligtelser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Resultatopgerelsen

Bruttofortjeneste
Posterne nettoomsetning til og med andre eksterne omkostninger er med henvisning til
arsregnskabslovens § 32 sammendraget til en post benavnt bruttofortjeneste.

Nettoomsztning
Nettoomsaetning omfatter lejeindtaegter fra selskabets ejendomme og indregnes i resultatopgerelsen nar
levering af ydelsen har fundet sted.

Afskrivninger pa materielle anlaegsaktiver

Afskrivningsgrundlaget opgeres under hensyntagen til aktivets restveerdi og reduceres med eventuelle
nedskrivninger. Afskrivningsperioden og restvaerdien fastsattes pa anskaffelsestidspunktet og revurderes
arligt. Overstiger restvaerdien aktivets regnskabsmaessige vardi, opherer afskrivningen.

Brugstid Restvaerdi
Andre anleg, driftsmateriel og inventar 3-8ér 0-20%

Driftsmidler, som kan straksafskrives efter geeldende skatteregler, og driftsmidler med en fysisk levetid
under 3 &r, omkostningsferes i resultatopgerelsen i kebséaret.

Revidata

Registrerede revisorer

Penneo dokumentnagle: 26PY7-WTG8S-1SOSE-2ZWDW-E8IEL-BKU6N



Anvendt regnskabspraksis

Andre finansielle indtaegter og omkostninger
Andre finansielle indtaegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de beleb, der vedrerer
regnskabsaret.

Skat af arets resultat

Skat af arets resultat bestar af arets aktuelle skat og arets regulering af udskudt skat.

Aktuel skat beregnes pé grundlag af arets forventede skattepligtige indkomst og males pa grundlag af
galdende skattesats pa balancedagen.

Balancen

Anlzegsaktiver

Investeringsejendomme (Portefoljeejendomme)

Investeringsejendomme omfatter ejendomme ejet med henblik pé langsigtet kapitalgevinst gennem
udlejning og/eller vaerdistigninger. Regnskabsposten indregnes sammen med "Grunde og bygninger" i
balancen.

Investeringsejendomme vardiansattes individuelt til skennet dagsverdi. Ved vaerdiansattelsen af
investeringsejendomme til dagsverdi fores dagsveardireguleringer pd ejendomme over resultatopgerelsen.

Dagsverdien fastseattes individuelt pa baggrund af ekstern vurderingsmand, en afkastbaseret
markedsverdi eller pd baggrund af konkrete kebstilbud. Vardiansattelsen til markedsvaerdi indebaerer, at
ejendommenes nettoindtegt inkl. tomgangsleje fratrukket driftsomkostninger kapitaliseres med individuelt
fastsat markedsbaseret afkastkrav.

Afkastkravene fastsettes af virksomhedens ledelse. Afkastkravene varierer fra ar til ar athengig af
markedsforholdene.

Afkastkrav/Bruttoleje:
Blandet erhverv og bolig

Beliggenhed/Stand Afkastkrav
Kebenhavn forstaeder syd/vest Sekundeer 6,00%
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Anvendt regnskabspraksis

Nettoleje:

Der tages udgangspunkt i budgettet for det kommende regnskabsar, og lejeindteegterne reguleres for
kendte og forventede reguleringer, faste indeksreguleringer og pristalsreguleringer. I tilfeelde, hvor den

opkreevede leje ikke udger markedslejen, indregnes reguleringer til markedslejen, nar disse varsles overfor

lejeren. Udover leje indtagtsfores evrige indtaeegter, herunder serviceydelser udfert af selskabet betalt
direkte af lejerne samt accessoriske ydelser, til erhvervslejemal. Alle belgb er fastsat ejendom for
ejendom.

Ejendommenes driftsomkostninger er fastsat ud fra de foreliggende budgetter og erfaringstal for de
konkrete og lignende ejendomme. Driftsomkostninger omfatter skatter og afgifter, ejendomsforsikringer,
vand og el, renholdelse, grundejerforeninger og varmeregnskaber mv.

Administrationen fastsattes til de budgetterede og realiserede omkostninger forbundet med
administrationen af de enkelte ejendomme ud fra budgetter og erfaringstal for ejendommene og lignende
ejendomme.

Der afsattes lobende vedligeholdelsesarbejder og investeringer ud fra budgetter og erfaringstal for de
konkrete og lignende ejendomme.

Omsatningsaktiver

Tilgodehavender

Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel verdi. Vardien
reduceres til nettorealisationsvaerdien med nedskrivning til imedegéelse af forventede tab.

Egenkapital

Forslag til udbytte for regnskabsaret

Ledelsens forslag til udbytte for regnskabséret indregnes som en del af regnskabsposten "Overfort
overskud eller underskud" under egenkapitalen. Udbyttet indregnes som en geeldsforpligtelse nar
vedtagelse pa generalforsamlingen har fundet sted.

Hensatte forpligtelser

Udskudte skatteforpligtelser

Der indregnes udskudt skat af alle midlertidige forskelle mellem regnskabs- og skattemassige veardier af
aktiver og forpligtelser.

Udskudt skat opgeres pé grundlag af geeldende skatteregler pa balancetidspunktet og geeldende skattesats
pa forventet udnyttelsestidspunkt.

Gealdsforpligtelser

Geldsforpligtelser til realkreditinstitutter

Geeldsforpligtelser til realkreditinstitutter indregnes pa optagelsestidspunktet til det modtagne provenu
efter fradrag af atholdte transaktionsomkostninger. Efterfolgende méles geeldsforpligtelser til amortiseret
kostpris, séledes at kurstab og laneomkostninger fordeles over lénets lgbetid ved brug af den eftektive
rente pa optagelsestidspunktet. Regnskabsposten indregnes under "Geld til kreditinstitutter".
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Anvendt regnskabspraksis

Gealdsforpligtelser - i ovrigt
Andre galdsforpligtelser méles som udgangspunkt til amortiseret kostpris, der i al vasentlighed svarer til
nominel restgeeld.

Aktuel skatteforpligtelse
Aktuel skatteforpligtelse indregnes i balancen som beregnet skat af arets forventede skattepligtige
indkomst, reguleret for skat af tidligere ars indkomster, og fratrukket betalte aconto skatter.
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Note

Resultatopgerelse
for aret 1/7 2019 - 30/6 2020

10.

2019/2020 2018/2019

Bruttofortjeneste 66.659 150.845
Dagsvardiregulering af investeringsaktiver -16.667 -76.733
Resultat af primeer drift 49.992 74.112
Andre finansielle indtegter 1.719 142
Andre finansielle omkostninger -13.034 -14.024
Resultat for skat 38.677 60.230
Skat af arets resultat -8.518 -13.273
Arets resultat 30.159 46.957
Forslag til resultatdisponering:

Foreslaet udbytte indregnet under egenkapitalen 0 50.000
Overfort overskud eller underskud 30.159 -3.043
Disponeret i alt 30.159 46.957

Ekstraordinaert udbytte udloddet efter regnskabsarets udleb udger kr. 0.
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Note

Balance - Aktiver
pr. 30. juni 2020

Anlaegsaktiver

Materielle anlaegsaktiver

Grunde og bygninger

Andre anleg, driftsmateriel og inventar

Materielle anlaegsaktiver i alt

Anlaegsaktiver i alt

Omsatningsaktiver
Tilgodehavender
Andre tilgodehavender

Tilgodehavender i alt

Likvide beholdninger
Likvide beholdninger

Likvide beholdninger i alt

Omsztningsaktiver i alt
Aktiver i alt

Revidata
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11.

2019/2020 2018/2019
2.700.000 2.716.667
0 0
2.700.000 2.716.667
2.700.000 2.716.667
86.861 85.142
86.861 85.142
103.789 111.849
103.789 111.849
190.650 196.991
2.890.650 2.913.658
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Note

Balance - Passiver
pr. 30. juni 2020

Egenkapital

Virksomhedskapital

Reserve for opskrivninger
Overfort overskud eller underskud

Egenkapital i alt

Hensatte forpligtigelser
Hensettelser til udskudt skat

Hensatte forpligtigelser i alt

Langfristede gaeldsforpligtigelser

Geld til kreditinstitutter

Modtagne forudbetalinger fra kunder

Anden gzld, herunder skyldige skatter og skyldige bidrag til social sikring

Langfristede gzeldsforpligtigelser i alt

Kortfristede gzeldsforpligtigelser

Geeld til kreditinstitutter

Leveranderer af varer og tjenesteydelser

Anden gzld, herunder skyldige skatter og skyldige bidrag til social sikring

Kortfristede gzeldsforpligtigelser i alt
Gealdsforpligtigelser i alt

Passiver i alt

Sikkerheder og pantsatninger
Eventualforpligtelser og eventualaktiver

Usadvanlige forhold

Revidata
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12.

2019/2020 2018/2019
125.000 125.000
0 0
1.027.563 1.047.403
1.152.563 1.172.403
306.125 309.399
306.125 309.399
1.143.623 1.233.343
30.000 0
58.484 0
1.232.107 1.233.343
84.000 54.000
103.965 45.000
11.890 99.513
199.855 198.513
1.431.962 1.431.856
2.890.650 2.913.658
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Note

13.

Noter til arsregnskabet

2019/2020

Omsaetningssaktiver
Omsatningsaktiver, der forfalder efter 1 ar udger t.kr. 87.

Langfristede gzeldsforpligtigelser
Langfristet geeld der forfalder efter 5 ar udger t.kr. 785.

Sikkerheder og pantsatninger
Prioritetsgeeld til realkreditinstitutter hvor den samlede gaeld udger t.kr. 1.227 har pant t.kr. 1.603 i
aktiver med regnskabsmessig veerdi t.kr. 2.700.

Selskabet har deponeret ejerpantebrev t.kr. 350 som sikkerhedsstillelse overfor tredjemands
bankforbindelse. Geld pr. 30/6 2020 udger t.kr. 680.

Selskabet er selvskyldner overfor tredjemands bankforbindelse. Gald pr. 30/6 2020 udger t.kr. 680.

Eventualforpligtelser og eventualaktiver
Selskabet har ingen eventualforpligtelser.

Usadvanlige forhold

Inden regnskabsérets udleb er der udbrudt coronavirus i Danmark. Dette har medfert at en lang
reekke virksomheder er lukket, og at en del aktivitet i det danske samfund er lukket ned. Vi ved
endnu ikke hvornér situationen stopper, og kan ikke forudsige dens endelige pévirkning pa
gkonomien i virksomheden.

Coronavirus har ved regnskabsaret udleb haft begraenset negativ indflydelse pd virksomhedens drift.

Vi folger udviklingen tet og tager de nedvendige forholdsregler der skal til for at sikre
virksomheden bedst muligt. Vi vurderer lobende virksomhedens finansielle likviditetsberedskab for

at sikre det er tilstreekkeligt. Der er ingen usikkerhed om virksomhedens evne til at fortsette driften.

P& nuverende tidspunkt har vi en formodning om at situationen samlet stopper indenfor en
overskuelig fremtid.
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