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Ejendomsselskabet Kagevej 180 ApS

Ledelsespategning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabséret 1. juli 2021 - 30.
juni 2022 for Ejendomsselskabet Kagevej 180 ApS.

Arsrapporten aflegges i overensstemmelse med &rsregnskabsloven.

Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver
og finansielle stilling pr. 30. juni 2022 og resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1.
juli 2021 - 30. juni 2022.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold, be-
retningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Solred, den 5. september 2022

Direktion

Anni Steinfath
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Ejendomsselskabet Kagevej 180 ApS

Revisors erklzering om opstilling af drsrapport

Til kapitalejeren i Ejendomsselskabet Kogevej 180 ApS

Vi har opstillet arsrapporten for Ejendomsselskabet Kagevej 180 ApS for regnskabséret 1. juli
2021 - 30. juni 2022 pd grundlag af selskabets bogfering og evrige oplysninger, som
virksomheden har tilvejebragt.

Arsrapporten omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance, egenkapitalopgerel-
se og noter.

Vi har udfert opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle
oplysninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere virksomheden med at udarbejde og preesen-
tere arsrapporten i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante
bestemmelser 1 revisorloven og International Ethics Standards Board for Accountants’
internationale retningslinjer for revisorers etiske adfaerd (IESBA Code) herunder principper om
integritet, objektivitet, professionel kompetence og forneden omhu.

Arsrapporten samt nejagtigheden og fuldsteendigheden af de oplysninger, der er anvendt til op-
stillingen af &rsrapporten, er virksomhedens ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklaeringsopgave med sikker-
hed, er vi ikke forpligtet til at verificere ngjagtigheden eller fuldsteendigheden af de oplysninger,
virksomheden har givet os til brug for at opstille arsrapporten. Vi udtrykker derfor ingen revi-
sions- eller reviewkonklusion om, hvorvidt arsrapporten er udarbejdet i overensstemmelse med
arsregnskabsloven.

Taastrup, den 5. september 2022

JH Revision
Godkendt Revisionspartnerselskab
CVR-nr. 553997 19

Frederik Bille
statsautoriseret revisor
MNE-nr. mne33208
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Ejendomsselskabet Kagevej 180 ApS

Selskabsoplysninger

Selskabet

Direktion

Revisor

Ejendomsselskabet Kogevej 180 ApS
Slaenvaenget 15
2680 Solred Strand

CVR-nr.: 2564 58 20
Regnskabsperiode: 1. juli 2021 - 30. juni 2022
Stiftet: 25. september 2000
Regnskabsar: 22. regnskabséar

Hjemsted: Solred

Anni Steinfath

JH Revision

Godkendt Revisionspartnerselskab
Kingosvej 3

2630 Taastrup
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Ejendomsselskabet Kagevej 180 ApS

Ledelsesberetning

Selskabets vaesentligste aktiviteter
Selskabets hovedaktivitet har ligesom tidligere ar bestdet af investering og drift af fast ejendom.
Udviklingen i aktiviteter og skonomiske forhold

Selskabets resultatopgerelse for 2021/22 udviser et overskud pé kr. 15.121, og selskabets balance
pr. 30. juni 2022 udviser en egenkapital pé kr. 1.306.845.

Betydningsfulde hzendelser, som er indtruffet efter regnskabsérets afslutning

Der er efter regnskabsérets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som vasentligt vil kunne pa-
virke selskabets finansielle stilling.
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Ejendomsselskabet Kagevej 180 ApS

Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Ejendomsselskabet Kogevej 180 ApS for 2021/22 er aflagt i overensstemmelse
med arsregnskabslovens bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B med tilvalg at
regler fra regnskabsklasse C.

Den anvendte regnskabspraksis er uaendret i forhold til sidste ar.

Generelt om indregning og maling

I resultatopgerelsen indregnes indtegter i takt med, at de indtjenes. Herudover indregnes verdi-
reguleringer af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgerelsen indregnes ligeledes alle

omkostninger, herunder afskrivninger og nedskrivninger.

Aktiver indregnes i balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil tilflyde
selskabet, og aktivets vaerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige okonomiske fordele vil
fragé selskabet, og forpligtelsens vardi kan males palideligt.

Ved forste indregning méles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfolgende méles aktiver og
forpligtelser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en
konstant effektiv rente over lebetiden. Amortiseret kostpris opgeres som oprindelig kostpris med
fradrag af eventuelle afdrag samt tilleeg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen
mellem kostpris og nominelt beleb.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden
arsrapporten aflagges, og som be- eller atkraefter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Resultatopgerelsen

Bruttofortjeneste

Selskabet anvender bestemmelsen i arsregnskabslovens § 32, hvorefter selskabets omsetning ik-
ke er oplyst.

Bruttofortjeneste er et ssmmendrag af nettoomsatning med fradrag andre eksterne omkostninger.
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Ejendomsselskabet Kagevej 180 ApS

Anvendt regnskabspraksis

Nettoomsztning

Nettoomsatningen  repraesenterer  primeert  arets  huslejeindtegter fra  selskabets
investeringsejendomme.

Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til vedligeholdelse af ejendom, skatter og
afgifter samt administration mv.

Veardiregulering af investeringsejendomme

Verdiregulering af investeringsejendomme indeholder arets @ndring i dagsvardien af investe-
ringsejendomme.

Finansielle indtzegter og omkostninger

Finansielle poster omfatter renteindtaegter og -omkostninger samt tilleg og godtgerelse under
acontoskatteordningen mv.

Skat af arets resultat

Arets skat, som bestar af drets aktuelle selskabsskat og @&ndring i udskudt skat, indregnes i resul-
tatopgerelsen med den del, der kan henfores til arets resultat, og direkte i egenkapitalen med den
del, der kan henfores til posteringer direkte i egenkapitalen.

Balancen

Materielle anlaegsaktiver

Investeringsejendomme

Investeringsejendomme udger investeringer i1 grunde og bygninger med det formal at opné afkast
af den investerede kapital 1 form af lobende driftsatkast og/eller kapitalgevinst ved videresalg.

Investeringsejendomme méles ved anskaffelse til kostpris omfattende anskaffelsespris inkl. kabs-
omkostninger.

Efter forste indregning males investeringsejendomme til dagsvaerdi. Verdireguleringer af inve-
steringsejendomme indregnes i resultatopgerelsen.
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Ejendomsselskabet Kagevej 180 ApS

Anvendt regnskabspraksis

Det er ledelsens vurdering, at der ikke har vaeret vanskeligheder med klassifikationen af ejen-
dommene som investeringsejendomme.

Dagsvardien er udtryk for den pris ejendommen kan handles til mellem velinformerede og villi-
ge parter pd arms leengde vilkar pa balancedagen. Fastleggelse af dagsvaerdi medferer vaesentlige
regnskabsmeessige skon.

Det er ledelsens vurdering, at det for indevarende ar ikke har veret muligt at finde dagsvardien
ved hjelp af markedsinformationer, hvorfor vaerdiansattelsen er sket pa baggrund af diskonte-
ringsmodeller.

Dagsvardien for investeringsejendomme er pr. 30. juni 2021 fastsat ved anvendelse af en afkast-
baseret verdiansattelsesmodel. Beregningerne tager udgangspunkt i budget for det kommende
ar, korrigeret for udsving, der karakteriseres ved at vaere enkeltstdende begivenheder.

De anvendte skon er baseret pd oplysninger samt forudsatninger, som ledelsen vurderer forsvar-
lige, men som i sagens natur er usikre og uforudsigelige. De faktiske begivenheder eller omstan-
digheder vil sandsynligvis afvige fra de i beregningerne forudsatte, idet forudsatte begivenheder
ofte ikke indtreeder som forventet. Disse afvigelser kan vare vasentlige.

Tilgodehavender

Tilgodehavender males til amortiseret kostpris.

Der foretages nedskrivning til imedegaelse af tab, hvor der vurderes at vare indtruffet en objek-
tiv indikation p4, at et tilgodehavende eller en portefolje af tilgodehavender er verdiforringet.
Hvis der foreligger en objektiv indikation pa, at et individuelt tilgodehavende er verdiforringet,
foretages nedskrivning pé individuelt niveau.

Likvide beholdninger

Likvide beholdninger omfatter indestdende 1 pengeinstitutter.

Egenkapital

Udbytte

Foresldet udbytte vises som en serskilt post under egenkapitalen. Udbytte indregnes som en for-
pligtelse pa tidspunktet for vedtagelse pa generalforsamlingen.
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Ejendomsselskabet Kagevej 180 ApS

Anvendt regnskabspraksis

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat
af drets skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt
for betalte acontoskatter.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede geldsmetode af midlertidige forskelle mellem
regnskabsmassig og skattemaessig vardi af aktiver og forpligtelser opgjort pad grundlag af den
planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen. Udskudt skat méles til net-
torealisationsvaerdi.

Geaeldsforpligtelser

Geldsforpligtelser males til amortiseret kostpris, hvilket sedvanligvis svarer til nominel verdi.
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Ejendomsselskabet Kagevej 180 ApS

Resultatopgerelse 1. juli 2021 - 30. juni 2022

Bruttofortjeneste

Dagsvardiregulering af investeringsejendomme

Resultat for finansielle poster

Finansielle indtaegter
Finansielle omkostninger

Resultat for skat

Skat af arets resultat

Arets resultat

Foresléet udbytte
Overfort resultat

Note 2021/2022 2020/2021
kr. kr.
132.846 138.985

-100.000 100.000
32.846 238.985

0 1.361
-13.483 -11.165
19.363 229.181
-4.242 -90.020
15.121 139.161
57.200 0
-42.079 139.161
15.121 139.161
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Ejendomsselskabet Kagevej 180 ApS

Balance pr. 30. juni 2022

Aktiver

Investeringsejendomme

Materielle anlaegsaktiver

Anlaegsaktiver i alt

Andre tilgodehavender
Tilgodehavender

Likvide beholdninger
Omsatningsaktiver i alt

Aktiver i alt

Note 2021/2022 2020/2021

kr. kr.

1 2.700.000 2.800.000

2.700.000 2.800.000

2.700.000 2.800.000

0 32.888

0 32.888

127.669 96.990

127.669 129.878

2.827.669 2.929.878
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Ejendomsselskabet Kagevej 180 ApS

Balance pr. 30. juni 2022

Passiver

Virksomhedskapital
Overfort resultat
Foresléet udbytte for regnskabsaret

Egenkapital

Hensattelse til udskudt skat

Hensatte forpligtelser i alt

Geld til realkreditinstitutter

Langfristede gaeldsforpligtelser

Kortfristet del af langfristede gaeldsforpligtelser
Modtagne forudbetalinger fra kunder

Geeld til selskabsdeltagere og ledelse
Selskabsskat

Anden geld

Kortfristede geeldsforpligtelser
Geaeldsforpligtelser i alt

Passiver i alt

Note 2021/2022 2020/2021

kr. kr.

125.000 125.000

1.124.645 1.166.724

57.200 0

1.306.845 1.291.724

346.509 368.117

346.509 368.117

978.191 1.061.094

2 978.191 1.061.094

2 83.656 83.480

30.000 30.000

48.002 59.829

21.850 23.028

12.616 12.606

196.124 208.943

1.174.315 1.270.037

2.827.669 2.929.878

12
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Ejendomsselskabet Kogevej 180 ApS

Egenkapitalopgorelse

Foreslaet ud-

Virksomheds- Overfort  bytte for regn-
kapital resultat skabsaret Ialt
Egenkapital 1. juli 2021 125.000 1.166.724 0 1.291.724
Arets resultat 0 -42.079 57.200 15.121
Egenkapital 30. juni 2022 125.000 1.124.645 57.200 1.306.845

13
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Ejendomsselskabet Kagevej 180 ApS

Noter til Arsrapporten

1 Aktiver der males til dagsveerdi

Kostpris 1. juli 2021
Kostpris 30. juni 2022

Veardireguleringer 1. juli 2021
Arets vaerdireguleringer

Veardireguleringer 30. juni 2022

Regnskabsmeessig veerdi 30. juni 2022

Investerings-

ejendomme

2.238.220
2.238.220

561.780
-100.000

461.780

2.700.000

Forudsztninger ved opgerelse af dagsvaerdi af investeringsejendommene

Selskabets investeringsejendom er beliggende pa Taastrup Hovedgade 180, 3620 Taastrup.
Dagsvardi er opgjort pa baggrund af et normalafkast pa 164 t.kr. og med et atkastkrav pé

6,0 %.

Folsomhed ved opgerelse af dagsveerdi af investeringsejendommene

Zndringer 1 sken over afkastkrav for investeringsejendomme vil pavirke den indregnede
veerdi af investeringsejendomme 1 balancen samt verdireguleringen i resultatopgerelsen.

Zndringer 1 gennemsnitligt afkastkrav

Afkastprocent

Dagsveaerdi

Andring 1 dagsveerdi

-0,5% Basis 0,5%

kr. kr. kr.

5,5 6,0 6,5

3.000.000 2.700.000 2.500.000

300.000 0 -200.000

14
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Ejendomsselskabet Kagevej 180 ApS

Noter til Arsrapporten

2 Langfristede geeldsforpligtelser

Geld Geld Afdrag Restgaeld

1. juli 2021 30. juni 2022 naeste ar efter 5 ar
Geeld til realkreditinstitutter 1.144.574 1.061.847 83.656 646.067
1.144.574 1.061.847 83.656 646.067

3 Eventualforpligtelser
Selskabet har stillet selvskyldnerkaution for Malerfirmaet Brdr. Steinfath A/S'

bankengagement. Malerfirmaet Brdr. Steinfath A/S' bankgaeld udger pr. 30. juni 2022 t.kr.

626.

4 Pantszetninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for gald til realkreditinstitutter, t.kr. 1.062, er der givet pant 1 grunde og byg-

ninger, hvis regnskabsmessige verdi pr. 30. juni 2022 udger t.kr. 2.700

15
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  hashsumD cfc80dNkntj248322401/SHA512/7C6259F64B53235EEB853DAC966FF46C7385E2815CDC316CC5B2968116B5E0128F5EA05D1BB83D1A698D82E276FD89850A7B1B9244CD533ECC68C97EFFE0C6DE
  TimeStamp MjAyMi0wOS0wNyAxNjoxNDo0NyswMjAw
  identityAssuranceLevel 2




  
 
 
 
 
 
 Pos0zDvWWxaGIRclcrIWiS8gUuVzrGtYud/xcTt6oTI=


 
Lm3CxxL9UPcDfb0osGoPY2QS+BG9+6RcX8LR8eVvHUadSZe7jz3vt9ly20oLSm+hUCuSefW44UbU
inDKcvve7S4BZ3WYSJAo4vtbfbDIFpYniPkmp6vHzBlDHgeV2EMCJ6VhnIj4HxTSd6IOftdu9e3T
BzMkSeeMTCQlTx8FfLtVuSuaebdTWXYzXmZs4qgzatp4zLBjwRWA6EHjS/xO78CFi6C+6641EAHu
92O80Lx5Dq7E7GGjW/rguGX6b+8P7VjlzN0GMqzaIwiHR45BsbmNS1Gw/d7aVBInlr/PZuElozT1
pekmWS/KC4CUXs3ABQWk5Cm915ZFzYNmBfthUg==

 
 
 =


 
  
   
  signtext 
  RequestIssuer ZXNpZ25hdHVyIERLIEFwUw==
  action sign
  useragent TW96aWxsYS81LjAgKFdpbmRvd3MgTlQgMTAuMDsgV2luNjQ7IHg2NCkgQXBwbGVXZWJLaXQvNTM3LjM2IChLSFRNTCwgbGlrZSBHZWNrbykgQ2hyb21lLzEwNS4wLjAuMCBTYWZhcmkvNTM3LjM2
  challenge 6225641733364355166
  hashsumB cfc80dNkntj248322401/SHA512/7C6259F64B53235EEB853DAC966FF46C7385E2815CDC316CC5B2968116B5E0128F5EA05D1BB83D1A698D82E276FD89850A7B1B9244CD533ECC68C97EFFE0C6DE
  TimeStamp MjAyMi0wOS0wNyAxNjoyNDoyOCswMjAw
  identityAssuranceLevel 2




  
 
 
 
 
 
 iZNdK8XM4O5fmgPb3RAAirgpRkr3q4lJNGPFdkZCnzk=


 
IBzTQUeWWPIkrR8sOkPT6WRxUw1RsNUqpD66rsD0mc38niyWItWz8LL/+BpYiy2OGeFW4dmhwp+m
fo7e6xRab3vda/2oqjq6WHZ3JzCgYF81YvrFkuEv/jXQAHEZaDBITwA4vw/388ASMBnRSkRUbjf4
b4WFUV6u9fMT3f8SWHUZhNZVIpdSYfcasJIceLj8t41zTwMJREVVvNv8WDEVtLGhUQOOTzmpq93F
NmJMzMtb81TWafdv+OGuJpQxvEKMv+b2RvoFAq3lA5I7wurAccY28gkcOW+Gse4LJdmvPGvz1Ayg
qd3Aq6ecQVoQwSiCWCoA50TwfYdOTRgWzCOFCA==

 
 
 =


 
  
   
  signtext 
  RequestIssuer ZXNpZ25hdHVyIERLIEFwUw==
  action sign
  useragent TW96aWxsYS81LjAgKGlQaG9uZTsgQ1BVIGlQaG9uZSBPUyAxNF8xIGxpa2UgTWFjIE9TIFgpIEFwcGxlV2ViS2l0LzYwNS4xLjE1IChLSFRNTCwgbGlrZSBHZWNrbykgVmVyc2lvbi8xNC4wIE1vYmlsZS8xNUUxNDggU2FmYXJpLzYwNC4x
  challenge 3876807305575235893
  hashsumB d335dfXNmJX248322401/SHA512/AC3CA7249D58E576C7A8758D63FD324ED9B3C80FC671AE2778662B3FD41255B6CBEA66CED1B499CB94B35BD73D569D3FC2DCDCAE33C39C79CC0384AA17A95678
  hashsumC cfc80dNkntj248322401/SHA512/7C6259F64B53235EEB853DAC966FF46C7385E2815CDC316CC5B2968116B5E0128F5EA05D1BB83D1A698D82E276FD89850A7B1B9244CD533ECC68C97EFFE0C6DE
  TimeStamp MjAyMi0wOS0wNyAxNjoyMjo1OSswMjAw
  identityAssuranceLevel 2
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