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Realskolen ApS

LEDELSESPATEGNING

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for perioden 1. oktober 2019 - 30.
september 2020 for Realskolen ApS.

Arsrapporten afleegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Arsrapporten, der ikke er revideret, aflegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Direktionen
anser betingelserne for at undlade revision for opfyldt.

Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 30. september 2020 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for perioden 1. oktober
2019 - 30. september 2020.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegarelse for de forhold, beretningen
omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Hinnerup, den 18. marts 2021

Direktion

Per Bundgaard Sgrensen
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Realskolen ApS

REVISORS ERKLZAERING OM OPSTILLING AF ARSREGNSKAB

Til den daglige ledelse i Realskolen ApS
Vi har opstillet arsregnskabet for Realskolen ApS for perioden 1. oktober 2019 - 30. september 2020 pa
grundlag af selskabets bogfaring og gvrige oplysninger, som De har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgarelse, balance og noter.

Vi har udfert opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle
oplysninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og preesentere arsregnskabet
i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i revisorloven og de
internationale etiske regler for revisorer (IESBA's Etiske regler) og de yderligere krav, der er geeldende i
Danmark.

Arsregnskabet samt ngjagtigheden og fuldstaendigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillingen af
arsregnskabet, er Deres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erkleeringsopgave med sikkerhed, er vi ikke
forpligtet til at verificere ngjagtigheden eller fuldsteendigheden af de oplysninger, De har givet os til brug for
at opstille arsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om, hvorvidt
arsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Viby J, den 18. marts 2021

Revision 2 A/S

registrerede revisorer
CVR-nr.: 16968137

Jan Andreasen
Registreret revisor
mne34092
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Realskolen ApS

Selskabet

Direktion

Revisor

SELSKABSOPLYSNINGER

Realskolen ApS
Ngrregade 7
8382 Hinnerup

Telefon: 86 98 86 00

CVR-nr.: 2563 88 40

Kommune: Uspecificeret
Regnskabsar: 1. oktober - 30. september

Per Bundgaard Sgrensen

Revision 2 A/S
registrerede revisorer

Vestre Kongevej 4 E
8260 Viby J
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Realskolen ApS

LEDELSESBERETNING

Selskabets vaesentligste aktiviteter
Selskabets hovedaktivitet har i lighed med tidligere ar bestaet af udlejning af fast ejendom.

Usaedvanlige forhold
Der er ingen usaedvanlige forhold vedrgrende arsrapporten for 2019/20.

Udviklingen i selskabets aktiviteter og skonomiske forhold
Arets resultat anses for tilfredsstillende.

For det kommende ar forventes ligeledes et tilfredsstillende resultat.

Betydningsfulde haendelser indtruffet efter statusdag
Der er efter regnskabsarets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som vaesentligt vil kunne pavirke
selskabets finansielle stilling.
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Realskolen ApS

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

GENERELT
Arsregnskabet for Realskolen ApS for 2019/20 er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens
bestemmelser for selskaber i regnskabsklasse B.

Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar og afleegges i danske kroner.

Generelt om indregning og maling
Regnskabet er udarbejdet med udgangspunkt i det historiske kostprisprincip.

Indtaegter indregnes i resultatopgerelsen i takt med at de indtjenes. Herudover indregnes veerdireguleringer
af finansielle aktiver og forpligtelser, der males til dagsveerdi eller amortiseret kostpris. Endvidere indregnes
i resultatopgerelsen alle omkostninger, der er afholdt for at opna arets indtjening, herunder afskrivninger,
nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbageforsler som fglge af eendrede regnskabsmeessige skon
af belob, der tidligere har vaeret indregnet i resultatopgarelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt at fremtidige gkonomiske fordele vil tilflyde selskabet,
og aktivets veerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil fraga
selskabet, og forpligtelsens veerdi kan males palideligt.

Ved farste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfalgende males aktiver og forpligtelser
som beskrevet for hver enkelt.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant
effektiv rente over lgbetiden. Amortiseret kostpris opgares som oprindelig kostpris med fradrag af afdrag og
tilleeg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostprisen og det nominelle belab.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden arsregnskabet
aflaegges, og som be- eller afkraefter forhold, der eksisterer pa balancedagen.

Som malevaluta benyttes danske kroner. Alle andre valutaer anses som fremmed valuta.

RESULTATOPGORELSEN

Generelt

Med henvisning til arsregnskabslovens § 32 er visse indteegter og omkostninger sammendraget i
regnskabsposten bruttofortjeneste.

Bruttofortjeneste
Bruttofortjenesten bestar af sammentraekning af regnskabsposterne "nettoomseaetning,
investeringsejendommens driftsomkostninger samt andre eksterne omkostninger”.

Nettoomsaetning
Nettoomsaetning omfatter huslejeindteegter og indregnes i resultatopgarelsen i takt med, at lejen optjenes i
henhold til de indgaede kontrakter.

Investeringsejendommenes driftsomkostninger
Investeringsejendommenes driftsomkostninger omfatter ejendomsskatter, forsikring og vedligeholdelse.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration.
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Realskolen ApS

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Finansielle indtaegter og omkostninger
Finansielle indteegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de beleb, der vedrgrer
regnskabsaret. Finansielle poster omfatter renteindteegter og -omkostninger.

Skat af arets resultat

Arets skat, som bestar af arets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatopgarelsen
med den del, der kan henfgres til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der kan henfares
til posteringer direkte pa egenkapitalen.

F/Endring i udskudt skat som falge af aendringer i skattesatser indregnes i resultatopgerelsen med den del,
der kan henfgres til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der kan henfgres til posteringer
direkte pa egenkapitalen.

Selskabet er sambeskattet med danske koncernforbundne virksomheder. Udenlandske tilknyttede
virksomheder er ikke omfattet af sambeskatningen.

Skat

Selskabet er sambeskattet med moderselskabet PVS Holding ApS (administrationsselskab). Arets
sambeskatningsbidrag er medtaget i resultatopgerelsen og er afregnet via administrationsselskabet pa
balancetidspunktet.

Skatteeffekten af sambeskatningen fordeles pa savel overskud som underskud i selskaberne i forhold til
deres skattepligtige indkomster.

Selskabet haefter solidarisk med andre sambeskattede selskaber i koncernen for betaling af selskabsskatter
og kildeskatter i sambeskatningskredsen.

BALANCEN

Materielle anlsegsaktiver
Investeringsejendomme er ejendomme, der besiddes for at opna lejeindteegter og kapitalgevinster ved et
eventuelt efterfglgende salg.

Investeringsejendomme males ved farste indregning til kostpris, der omfatter ejendommenes kebspris og
eventuelle direkte tilknyttede omkostninger.

Investeringsejendomme males efterfalgende til dagsvaerdi. Ejendommenes dagsveerdi revurderes arligt pa
baggrund af den afkastbaserede vaerdianseettelsesmodel.

Dagsveerdien beregnes ud fra nettoforrentningen for erhvervsejendomme inden for det geografiske omrade,
hvor ejendommene er beliggende. Nettoforrentningen beregnes under hensyntagen til de eksisterende
lejekontrakter, ejendommenes vedligeholdelsestilstand samt budgetterne for det kommende ar.

Nettoforrentningen beregnes som de samlede huslejeindteegter med fradrag af direkte omkostninger i form
af  ejendomsskatter, forsikringer og vedligeholdelse samt administration, som  palignes
investeringsejendommene divideret med investeringsejendommenes regnskabsmaessige veerdi med fradrag
af deposita.

AEndringer i dagsveerdien indregnes i resultatopgerelsen under posten "Veerdiregulering af
investeringsejendomme”.
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Realskolen ApS

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Som felge af malingen til dagsveerdi foretages der ikke afskrivning p& investeringsejendommene.

Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket saedvanligvis svarer til nominel veerdi. Veerdien
reduceres med nedskrivning til imadegaelse af forventede tab.

Nedskrivninger til tab opgeres pa grundlag af en individuel vurdering af de enkelte tilgodehavender.

Hensatte forpligtelser

Hensatte forpligtelser omfatter forventede omkostninger, til garantiforpligtelser, tab p& igangveerende
arbejder, omstruktureringer mv. Hensatte forpligtelser indregnes, nar selskabet som fglge af en tidligere
begivenhed har en retslig eller faktisk forpligtelse, og det er sandsynligt, at indfrielse af forpligtelsen vil
medfare et treek pa selskabets gkonomiske ressourcer.

Hensatte forpligtelser males til kapitalvaerdi.

Geeldsforpligtelser

Finansielle geeldsforpligtelser indregnes ved lanoptagelse til det modtagne provenu med fradrag af afholdte
transaktionsomkostninger. | efterfglgende perioder méles de finansielle forpligtelser til amortiseret kostpris
svarende til den kapitaliserede veerdi ved anvendelse af den effektive rente, saledes at forskellen mellem
provenuet og den nominelle veerdi indregnes i resultatopgarelsen over laneperioden.

Prioritetsgeeld er saledes malt til amortiseret kostpris, der for kontantlan svarer til lanets restgeeld.

Andre geeldsforpligtelser, som omfatter deposita, geeld til leverandgrer samt anden geeld, males til
amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel veerdi.

Likvider

Likvide midler bestar af posterne "Likvide beholdninger" og virksomhedens driftskreditter, der er indregnet i
posten "Kreditinstitutter" under kortfristede geeldsforpligtelser.
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Realskolen ApS
RESULTATOPGQRELSE
1. OKTOBER 2019 - 30. SEPTEMBER 2020
2019/20 2018/19

BRUTTORESULTAT ... 495.943 461.468
Resultat af drift for dagsvaerdireguleringer....................... 495.943 461.468
Dagsveerdiregulering af investeringsejendomme.................. 491.000 584.234
DRIFTSRESULTAT ... 986.943 1.045.702
Andre finansielle indtaagter.......ccoce v, 18.729 4.516
Finansielle omkostninger, der hidrgrer fra tilknyttede

VIFKSOMRNEAET ... 0 (24.473)
Andre finansielle omKostNiNger .........ccccovviieieiiiee e (96.566) (190.827)
RESULTAT FOR SKAT ... 909.106 834.918
Skat af arets resultat.........cccceeeeiriiin e (200.000) (183.682)
ARETS RESULTAT .......oomieceeeeeeeeee e 709.106 651.236
FORSLAG TIL RESULTATDISPONERING

Forslag til udbytte for regnskabsaret...........ccceveveneevcieenen. 1.000.000 0
Overfart resultat........ceeeeiiiiii e (290.894) 651.236
DISPONERET I ALT ... 709.106 651.236
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Realskolen ApS

BALANCE PR. 30. SEPTEMBER 2020

AKTIVER
2020 2019
2 Grunde 0g bygninger........occii it 9.576.000 9.085.000
Materielle anlaegsaktiver ..............ccccooeiiiiiie e 9.576.000 9.085.000
ANLAEGSAKTIVER. .........ooiei e 9.576.000 9.085.000
Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder ...................... 625.161 268.442
Andre tilgodehavender ... 0 114.377
PeriodeafgraensningSposter ........cccoocevvveeeneencee e 19.239 15.578
Tilgodehavender.................ccoo i 644.400 398.397
Likvide beholdninger ...............occeiiiiiiii e 146.272 129.822
OMSAETNINGSAKTIVER ..o 790.672 528.219
AKTIVER ... .o 10.366.672 9.613.219
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Realskolen ApS
BALANCE PR. 30. SEPTEMBER 2020
PASSIVER
2020 2019
Virksomhedskapital .........ccceeiiiiiiiiniiie e 125.000 125.000
Overfart resultat........cccovvevereeee e 3.735.445 4.026.339
Forslag til udbytte for regnskabsaret...........ccceveveieeiceennen. 1.000.000 0
EGENKAPITAL ...t 4.860.445 4.151.339
Hensaettelse til udskudt skat ..........coooviiieiiiiiiiiiieees 1.270.185 1.161.925
HENSATTE FORPLIGTELSER.............ccocoiiiiiieeiee e 1.270.185 1.161.925
PrioritetSgaeld ......ocveeiieeiee e 3.752.467 3.862.863
DEPOSITA ..eeeieieeee e 201.500 199.500
Langfristede geeldsforpligtelser ...............cccccoiiiiinienns 3.953.967 4.062.363
Kortfristet andel af langfristede geeldsforpligtelser................. 110.771 109.261
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser ..........ccccevviieennns 67.434 92.435
Geeld til tilknyttede virksomheder ..o, 91.740 0
ANAEN QAN ..o 0 28.196
PeriodeafgraensningSPOSIEr .......ccvveviiiiieiiiiiiee e 0 7.700
Geeld vedrgrende ophgrende aktiviteter ..........cccoccvvivinneens 12.130 0
Kortfristede geeldsforpligtelser...............cccooiiiiiiiinnnnn, 282.075 237.592
GAELDSFORPLIGTELSER...........ccoiiieieeecee e 4.236.042 4.299.955
PASSIVER ... 10.366.672 9.613.219

3 Kontraktlige forpligtelser og eventualposter mv.
4  Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser
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Realskolen ApS

NOTER

2019/20 2018/19
1 Antal personer beskaeftiget
Antal personer beskaeftiget i gennemsnit (ingen
PErSONAIENOLE)...ccciiiiiiiiiiiei ettt 1 1
Grunde og
bygninger
2 Materielle anleegsaktiver
OS] 1 0T T o] o 0 o TP 3.792.944
Kostpris 30. september 2020 3.792.944
OpSKrivNINGer, PrIMO ..o s 5.292.056
Arets OPSKIIVIINGET .. ..eiiiiieie e 491.000
Opskrivninger 30. september 2020 5.783.056
Materielle anlaegsaktiverialt ...............ccooiiiii e 9.576.000

Selskabet anvender normalindtjeningsmetoden til fastseettelse af dagsveaerdien for

investeringsejendommen.

Fastsaettelse af dagsveerdien er baseret pa et forventet normaliseret driftsresultat som er pa niveau
med realiseret driftsresultat pr. 30. september 2020 og et gennemsnitligt afkastkrav pa 5,50 %.

Afkastkravet er fastlagt under ensyntagen til eiendommenes beliggenhed, alder,

vedligeholdelsesstand og udlejningsgrad, herunder vilkar og betingelser i lejekontrakter. Der er tale

om beboelsesejendomme i Hinnerup.

Der er pa balancedagen indgaet lejekontrakter pa 100% af ejendommenes samlede areal.

Der har ikke veeret anvendt ekstern vurderingsmand ved fastsaettelse af dagsvaerdien pa

investeringsejendommen.

3 Kontraktlige forpligtelser og eventualposter mv.

Selskabet er sambeskattet med gvrige danske selskaber i koncernen. Som helejet dattervirksomhed
haefter selskabet ubegreenset og solidarisk med de gvrige selskaber i sambeskatningen for danske
selskabsskatter og kildeskatter pa udbytte, renter og royalties indenfor sambeskatningskredsen.
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Realskolen ApS

NOTER

2020

4 Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser
Til sikkerhed for engagement i pengeinstitut har selskabet deponeret falgende:
- 1 stk. ejerpantebrev pa kr. 360.000 i selskabets ejendom.

Til sikkerhed for tilknyttede virksomheders engagement i pengeinstitut har selskabet deponeret
folgende:
- 1 stk. ejerpantebrev pa kr. 360.000 i selskabets ejendom.

Til sikkerhed for geeld til realkreditinstitut, t.kr. 3.863 er der givet pant i grunde og bygninger, hvis
regnskabsmaessige veerdi pr. 30.09.2020 udger t.kr. 9.576.

Side 14

2019

This document has esignatur Agreement-1D: aicf176aUUZ241947896



Dette dokument er underskrevet af nedenstédende parter, der med deres underskrift har bekraeftet dokumentets indhold samt alle datoer i dokumentet.

This document is signed by the following parties with their signatures confirming the documents content and all dates in the document.

Per Bundgaard Sgrensen

Som Direktar NEM ID
PID: 9208-2002-2-998081658296

Tidspunkt for underskrift: 18-03-2021 kl.: 20:37:00
Underskrevet med NemID

01 Revision 2 - Jan Andreasen

Som Revisor NEM ID
RID: 1106564169791

Tidspunkt for underskrift: 22-03-2021 kl.: 08:11:52
Underskrevet med NemID

This document is signed with esignatur. Embedded in the document is the original agreement
document and a signed data object for each signatory. The signed data object contains a
mathematical hash value calculated from the original agreement document, which secures that the
signatures is related to precisely this document only. Prove for the originality and validity of
signatures can always be lifted as legal evidence.

Per Bundgaard Sgrensen

Som Dirigent NEM ID
PID: 9208-2002-2-998081658296

Tidspunkt for underskrift: 18-03-2021 kl.: 20:37:00
Underskrevet med NemID

The document is locked for changes and all cryptographic signature certificates are embedded in
this PDF.The signatures therefore comply with all public recommendations and laws for digital
signatures.With esignatur's solution, it is ensured that all European laws are respected in relation to
sensitive information and valid digital signatures. If you would like more information about digital
documents signed with esignatur, please visit our website at www.esignatur.dk.

secured by (&) signatur

This document has esignatur Agreement-ID: alcf176aUUZz241947896




Proof of signing

This is the proof of signing of the document with Agreement ID alcf176aUUZ241947896.
The document is part of the order with Reference ID 7b7ddcd8xYk241947896.

The validity of the original document, attached ot this document, can be verified by calculating the hash sum of the original
document. The hashsum of the original document is as follows.

Algorithm  Hashsum

SHA512 39D9FC10FB3F43180BDB2B4F0460E5C2 -
8845326500048ABB9CA14165B0OF1599B -
87F36878FEBF7677ABBADDOBE7631693 -
22F954DD597F420FEAE2EBO0F67521164

The document was sealed for changes: 2021-03-22T07:11:52.738Z
The date and time is given in UTC.

The order consists of the following documents:
Agreement ID Title

25df 04bbwXj 241947896 4432

LR 2019- 2020. pdf

5576b8c8WY241947896 4432

O dinax grf 18 03 2021. pdf
fe7df 86cSJz241947896 4432 - Specifikationer 2019-2020. pdf

alcf176aUUz241947896 4432 - Arsrapport 2019-2020. pdf

Signers

Per Bundgaard Sgrensen <vibeketove@godmail.dk>

Using NemID with ID 9208-2002-2-998081658296

As Direktgr and Dirigent

Signed 2021-03-18T19:37:00.628Z from 87.57.151.36:3857

01 Revision 2 - Jan Andreasen <jan@revision2.dk>

Using NemID with ID 1106564169791

As Revisor

Signed 2021-03-22T07:11:52.235Z from 46.31.16.58:46085

Activitylog

When What Who Where

18- 03- 2021 Created 01 Revision 2 - Jan Andreasen 46. 31. 16. 58
11: 47: 37 jan@ evi si on2. dk

18- 03- 2021 Opened Per Bundgaard Sgrensen 87.57. 151. 36:
19: 35: 26 vi beket ove@odmai | . dk 1370

18- 03- 2021 Si gned Per Bundgaard Sgrensen 87.57. 151. 36:
19: 37: 00 vi beket ove@odnai | . dk 3857
22-03-2021 Opened 01 Revision 2 - Jan Andreasen 46. 31. 16. 58: 4
07:11: 40 jan@ evi si on2. dk 6590
22-03-2021 Si gned 01 Revision 2 - Jan Andreasen 46. 31. 16. 58: 4

07:11:52 jan@evi si on2. dk 6085





		Proof of signing

		Signers

		Activitylog







Realskolen ApS
Norregade 7
8382 Hinnerup

CVR-nr: 25 63 88 40

ARSRAPPORT
1. oktober 2019 - 30. september 2020

(20. regnskabsar)

Godkendt pa selskabets generalforsamling, den 18. marts 2021

Per Bundgaard Sgrensen
Dirigent

This document has esignatur Agreement-1D: aicf176aUUZ241947896







Realskolen ApS
INDHOLDSFORTEGNELSE
Pategninger
LedelSESPATEGNING .....veitietieitie ittt
Revisors erkleering om opstilling af arsregnskab ...

Ledelsesberetning mv.
SelSKADSOPIYSNINGEL ....eiieiieiree it e s e nare e

LedelSeSheretning .........eii e

Arsregnskab 1. oktober 2019 - 30. september 2020
Anvendt regNSKabSPIaKSIS .......ceeiiiuiiiiiiiiiee et
ReSURALOPYBIEISE ... e e

(21 F= Vg Lo

Side 2

aa A W W

10
11
13

This document has esignatur Agreement-1D: aicf176aUUZ241947896







Realskolen ApS

LEDELSESPATEGNING

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for perioden 1. oktober 2019 - 30.
september 2020 for Realskolen ApS.

Arsrapporten afleegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Arsrapporten, der ikke er revideret, aflegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Direktionen
anser betingelserne for at undlade revision for opfyldt.

Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 30. september 2020 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for perioden 1. oktober
2019 - 30. september 2020.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegarelse for de forhold, beretningen
omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Hinnerup, den 18. marts 2021

Direktion

Per Bundgaard Sgrensen

Side 3

This document has esignatur Agreement-1D: aicf176aUUZ241947896







Realskolen ApS

REVISORS ERKLZAERING OM OPSTILLING AF ARSREGNSKAB

Til den daglige ledelse i Realskolen ApS
Vi har opstillet arsregnskabet for Realskolen ApS for perioden 1. oktober 2019 - 30. september 2020 pa
grundlag af selskabets bogfaring og gvrige oplysninger, som De har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgarelse, balance og noter.

Vi har udfert opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle
oplysninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og preesentere arsregnskabet
i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i revisorloven og de
internationale etiske regler for revisorer (IESBA's Etiske regler) og de yderligere krav, der er geeldende i
Danmark.

Arsregnskabet samt ngjagtigheden og fuldstaendigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillingen af
arsregnskabet, er Deres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erkleeringsopgave med sikkerhed, er vi ikke
forpligtet til at verificere ngjagtigheden eller fuldsteendigheden af de oplysninger, De har givet os til brug for
at opstille arsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om, hvorvidt
arsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Viby J, den 18. marts 2021

Revision 2 A/S

registrerede revisorer
CVR-nr.: 16968137

Jan Andreasen
Registreret revisor
mne34092
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Realskolen ApS

Selskabet

Direktion

Revisor

SELSKABSOPLYSNINGER

Realskolen ApS
Ngrregade 7
8382 Hinnerup

Telefon: 86 98 86 00

CVR-nr.: 2563 88 40

Kommune: Uspecificeret
Regnskabsar: 1. oktober - 30. september

Per Bundgaard Sgrensen

Revision 2 A/S
registrerede revisorer

Vestre Kongevej 4 E
8260 Viby J
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Realskolen ApS

LEDELSESBERETNING

Selskabets vaesentligste aktiviteter
Selskabets hovedaktivitet har i lighed med tidligere ar bestaet af udlejning af fast ejendom.

Usaedvanlige forhold
Der er ingen usaedvanlige forhold vedrgrende arsrapporten for 2019/20.

Udviklingen i selskabets aktiviteter og skonomiske forhold
Arets resultat anses for tilfredsstillende.

For det kommende ar forventes ligeledes et tilfredsstillende resultat.

Betydningsfulde haendelser indtruffet efter statusdag
Der er efter regnskabsarets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som vaesentligt vil kunne pavirke
selskabets finansielle stilling.
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Realskolen ApS

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

GENERELT
Arsregnskabet for Realskolen ApS for 2019/20 er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens
bestemmelser for selskaber i regnskabsklasse B.

Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar og afleegges i danske kroner.

Generelt om indregning og maling
Regnskabet er udarbejdet med udgangspunkt i det historiske kostprisprincip.

Indtaegter indregnes i resultatopgerelsen i takt med at de indtjenes. Herudover indregnes veerdireguleringer
af finansielle aktiver og forpligtelser, der males til dagsveerdi eller amortiseret kostpris. Endvidere indregnes
i resultatopgerelsen alle omkostninger, der er afholdt for at opna arets indtjening, herunder afskrivninger,
nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbageforsler som fglge af eendrede regnskabsmeessige skon
af belob, der tidligere har vaeret indregnet i resultatopgarelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt at fremtidige gkonomiske fordele vil tilflyde selskabet,
og aktivets veerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil fraga
selskabet, og forpligtelsens veerdi kan males palideligt.

Ved farste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfalgende males aktiver og forpligtelser
som beskrevet for hver enkelt.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant
effektiv rente over lgbetiden. Amortiseret kostpris opgares som oprindelig kostpris med fradrag af afdrag og
tilleeg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostprisen og det nominelle belab.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden arsregnskabet
aflaegges, og som be- eller afkraefter forhold, der eksisterer pa balancedagen.

Som malevaluta benyttes danske kroner. Alle andre valutaer anses som fremmed valuta.

RESULTATOPGORELSEN

Generelt

Med henvisning til arsregnskabslovens § 32 er visse indteegter og omkostninger sammendraget i
regnskabsposten bruttofortjeneste.

Bruttofortjeneste
Bruttofortjenesten bestar af sammentraekning af regnskabsposterne "nettoomseaetning,
investeringsejendommens driftsomkostninger samt andre eksterne omkostninger”.

Nettoomsaetning
Nettoomsaetning omfatter huslejeindteegter og indregnes i resultatopgarelsen i takt med, at lejen optjenes i
henhold til de indgaede kontrakter.

Investeringsejendommenes driftsomkostninger
Investeringsejendommenes driftsomkostninger omfatter ejendomsskatter, forsikring og vedligeholdelse.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration.
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Realskolen ApS

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Finansielle indtaegter og omkostninger
Finansielle indteegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de beleb, der vedrgrer
regnskabsaret. Finansielle poster omfatter renteindteegter og -omkostninger.

Skat af arets resultat

Arets skat, som bestar af arets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatopgarelsen
med den del, der kan henfgres til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der kan henfares
til posteringer direkte pa egenkapitalen.

F/Endring i udskudt skat som falge af aendringer i skattesatser indregnes i resultatopgerelsen med den del,
der kan henfgres til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der kan henfgres til posteringer
direkte pa egenkapitalen.

Selskabet er sambeskattet med danske koncernforbundne virksomheder. Udenlandske tilknyttede
virksomheder er ikke omfattet af sambeskatningen.

Skat

Selskabet er sambeskattet med moderselskabet PVS Holding ApS (administrationsselskab). Arets
sambeskatningsbidrag er medtaget i resultatopgerelsen og er afregnet via administrationsselskabet pa
balancetidspunktet.

Skatteeffekten af sambeskatningen fordeles pa savel overskud som underskud i selskaberne i forhold til
deres skattepligtige indkomster.

Selskabet haefter solidarisk med andre sambeskattede selskaber i koncernen for betaling af selskabsskatter
og kildeskatter i sambeskatningskredsen.

BALANCEN

Materielle anlsegsaktiver
Investeringsejendomme er ejendomme, der besiddes for at opna lejeindteegter og kapitalgevinster ved et
eventuelt efterfglgende salg.

Investeringsejendomme males ved farste indregning til kostpris, der omfatter ejendommenes kebspris og
eventuelle direkte tilknyttede omkostninger.

Investeringsejendomme males efterfalgende til dagsvaerdi. Ejendommenes dagsveerdi revurderes arligt pa
baggrund af den afkastbaserede vaerdianseettelsesmodel.

Dagsveerdien beregnes ud fra nettoforrentningen for erhvervsejendomme inden for det geografiske omrade,
hvor ejendommene er beliggende. Nettoforrentningen beregnes under hensyntagen til de eksisterende
lejekontrakter, ejendommenes vedligeholdelsestilstand samt budgetterne for det kommende ar.

Nettoforrentningen beregnes som de samlede huslejeindteegter med fradrag af direkte omkostninger i form
af  ejendomsskatter, forsikringer og vedligeholdelse samt administration, som  palignes
investeringsejendommene divideret med investeringsejendommenes regnskabsmaessige veerdi med fradrag
af deposita.

AEndringer i dagsveerdien indregnes i resultatopgerelsen under posten "Veerdiregulering af
investeringsejendomme”.
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Realskolen ApS

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Som felge af malingen til dagsveerdi foretages der ikke afskrivning p& investeringsejendommene.

Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket saedvanligvis svarer til nominel veerdi. Veerdien
reduceres med nedskrivning til imadegaelse af forventede tab.

Nedskrivninger til tab opgeres pa grundlag af en individuel vurdering af de enkelte tilgodehavender.

Hensatte forpligtelser

Hensatte forpligtelser omfatter forventede omkostninger, til garantiforpligtelser, tab p& igangveerende
arbejder, omstruktureringer mv. Hensatte forpligtelser indregnes, nar selskabet som fglge af en tidligere
begivenhed har en retslig eller faktisk forpligtelse, og det er sandsynligt, at indfrielse af forpligtelsen vil
medfare et treek pa selskabets gkonomiske ressourcer.

Hensatte forpligtelser males til kapitalvaerdi.

Geeldsforpligtelser

Finansielle geeldsforpligtelser indregnes ved lanoptagelse til det modtagne provenu med fradrag af afholdte
transaktionsomkostninger. | efterfglgende perioder méles de finansielle forpligtelser til amortiseret kostpris
svarende til den kapitaliserede veerdi ved anvendelse af den effektive rente, saledes at forskellen mellem
provenuet og den nominelle veerdi indregnes i resultatopgarelsen over laneperioden.

Prioritetsgeeld er saledes malt til amortiseret kostpris, der for kontantlan svarer til lanets restgeeld.

Andre geeldsforpligtelser, som omfatter deposita, geeld til leverandgrer samt anden geeld, males til
amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel veerdi.

Likvider

Likvide midler bestar af posterne "Likvide beholdninger" og virksomhedens driftskreditter, der er indregnet i
posten "Kreditinstitutter" under kortfristede geeldsforpligtelser.
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RESULTATOPGQRELSE
1. OKTOBER 2019 - 30. SEPTEMBER 2020
2019/20 2018/19

BRUTTORESULTAT ... 495.943 461.468
Resultat af drift for dagsvaerdireguleringer....................... 495.943 461.468
Dagsveerdiregulering af investeringsejendomme.................. 491.000 584.234
DRIFTSRESULTAT ... 986.943 1.045.702
Andre finansielle indtaagter.......ccoce v, 18.729 4.516
Finansielle omkostninger, der hidrgrer fra tilknyttede

VIFKSOMRNEAET ... 0 (24.473)
Andre finansielle omKostNiNger .........ccccovviieieiiiee e (96.566) (190.827)
RESULTAT FOR SKAT ... 909.106 834.918
Skat af arets resultat.........cccceeeeiriiin e (200.000) (183.682)
ARETS RESULTAT .......oomieceeeeeeeeee e 709.106 651.236
FORSLAG TIL RESULTATDISPONERING

Forslag til udbytte for regnskabsaret...........ccceveveneevcieenen. 1.000.000 0
Overfart resultat........ceeeeiiiiii e (290.894) 651.236
DISPONERET I ALT ... 709.106 651.236
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Realskolen ApS

BALANCE PR. 30. SEPTEMBER 2020

AKTIVER
2020 2019
2 Grunde 0g bygninger........occii it 9.576.000 9.085.000
Materielle anlaegsaktiver ..............ccccooeiiiiiie e 9.576.000 9.085.000
ANLAEGSAKTIVER. .........ooiei e 9.576.000 9.085.000
Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder ...................... 625.161 268.442
Andre tilgodehavender ... 0 114.377
PeriodeafgraensningSposter ........cccoocevvveeeneencee e 19.239 15.578
Tilgodehavender.................ccoo i 644.400 398.397
Likvide beholdninger ...............occeiiiiiiii e 146.272 129.822
OMSAETNINGSAKTIVER ..o 790.672 528.219
AKTIVER ... .o 10.366.672 9.613.219
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Realskolen ApS
BALANCE PR. 30. SEPTEMBER 2020
PASSIVER
2020 2019
Virksomhedskapital .........ccceeiiiiiiiiniiie e 125.000 125.000
Overfart resultat........cccovvevereeee e 3.735.445 4.026.339
Forslag til udbytte for regnskabsaret...........ccceveveieeiceennen. 1.000.000 0
EGENKAPITAL ...t 4.860.445 4.151.339
Hensaettelse til udskudt skat ..........coooviiieiiiiiiiiiieees 1.270.185 1.161.925
HENSATTE FORPLIGTELSER.............ccocoiiiiiieeiee e 1.270.185 1.161.925
PrioritetSgaeld ......ocveeiieeiee e 3.752.467 3.862.863
DEPOSITA ..eeeieieeee e 201.500 199.500
Langfristede geeldsforpligtelser ...............cccccoiiiiinienns 3.953.967 4.062.363
Kortfristet andel af langfristede geeldsforpligtelser................. 110.771 109.261
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser ..........ccccevviieennns 67.434 92.435
Geeld til tilknyttede virksomheder ..o, 91.740 0
ANAEN QAN ..o 0 28.196
PeriodeafgraensningSPOSIEr .......ccvveviiiiieiiiiiiee e 0 7.700
Geeld vedrgrende ophgrende aktiviteter ..........cccoccvvivinneens 12.130 0
Kortfristede geeldsforpligtelser...............cccooiiiiiiiinnnnn, 282.075 237.592
GAELDSFORPLIGTELSER...........ccoiiieieeecee e 4.236.042 4.299.955
PASSIVER ... 10.366.672 9.613.219

3 Kontraktlige forpligtelser og eventualposter mv.
4  Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser

Side 12

This document has esignatur Agreement-1D: aicf176aUUZ241947896
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NOTER

2019/20 2018/19
1 Antal personer beskaeftiget
Antal personer beskaeftiget i gennemsnit (ingen
PErSONAIENOLE)...ccciiiiiiiiiiiei ettt 1 1
Grunde og
bygninger
2 Materielle anleegsaktiver
OS] 1 0T T o] o 0 o TP 3.792.944
Kostpris 30. september 2020 3.792.944
OpSKrivNINGer, PrIMO ..o s 5.292.056
Arets OPSKIIVIINGET .. ..eiiiiieie e 491.000
Opskrivninger 30. september 2020 5.783.056
Materielle anlaegsaktiverialt ...............ccooiiiii e 9.576.000

Selskabet anvender normalindtjeningsmetoden til fastseettelse af dagsveaerdien for

investeringsejendommen.

Fastsaettelse af dagsveerdien er baseret pa et forventet normaliseret driftsresultat som er pa niveau
med realiseret driftsresultat pr. 30. september 2020 og et gennemsnitligt afkastkrav pa 5,50 %.

Afkastkravet er fastlagt under ensyntagen til eiendommenes beliggenhed, alder,

vedligeholdelsesstand og udlejningsgrad, herunder vilkar og betingelser i lejekontrakter. Der er tale

om beboelsesejendomme i Hinnerup.

Der er pa balancedagen indgaet lejekontrakter pa 100% af ejendommenes samlede areal.

Der har ikke veeret anvendt ekstern vurderingsmand ved fastsaettelse af dagsvaerdien pa

investeringsejendommen.

3 Kontraktlige forpligtelser og eventualposter mv.

Selskabet er sambeskattet med gvrige danske selskaber i koncernen. Som helejet dattervirksomhed
haefter selskabet ubegreenset og solidarisk med de gvrige selskaber i sambeskatningen for danske
selskabsskatter og kildeskatter pa udbytte, renter og royalties indenfor sambeskatningskredsen.
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NOTER

2020

4 Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser
Til sikkerhed for engagement i pengeinstitut har selskabet deponeret falgende:
- 1 stk. ejerpantebrev pa kr. 360.000 i selskabets ejendom.

Til sikkerhed for tilknyttede virksomheders engagement i pengeinstitut har selskabet deponeret
folgende:
- 1 stk. ejerpantebrev pa kr. 360.000 i selskabets ejendom.

Til sikkerhed for geeld til realkreditinstitut, t.kr. 3.863 er der givet pant i grunde og bygninger, hvis
regnskabsmaessige veerdi pr. 30.09.2020 udger t.kr. 9.576.
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