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Realskolen ApS

LEDELSESPATEGNING

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for perioden 1. oktober 2020 - 30.
september 2021 for Realskolen ApS.

Arsrapporten aflaegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Arsrapporten, der ikke er revideret, aflaegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Direktionen
anser betingelserne for at undlade revision for opfyldt.

Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 30. september 2021 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for perioden 1. oktober
2020 - 30. september 2021.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegarelse for de forhold, beretningen
omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Hinnerup, den 18. januar 2022

Direktion

Per Bundgaard Sgrensen
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Realskolen ApS

REVISORS ERKLZAERING OM OPSTILLING AF ARSREGNSKAB

Til den daglige ledelse i Realskolen ApS
Vi har opstillet arsregnskabet for Realskolen ApS for perioden 1. oktober 2020 - 30. september 2021 pa
grundlag af selskabets bogfaring og gvrige oplysninger, som De har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopggrelse, balance og noter.

Vi har udfert opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle
oplysninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og preesentere arsregnskabet
i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i revisorloven og de
internationale etiske regler for revisorer (IESBA's Etiske regler) og de yderligere krav, der er geeldende i
Danmark.

Arsregnskabet samt ngjagtigheden og fuldstaendigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillingen af
arsregnskabet, er Deres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erkleeringsopgave med sikkerhed, er vi ikke
forpligtet til at verificere ngjagtigheden eller fuldstaendigheden af de oplysninger, De har givet os til brug for
at opstille arsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om, hvorvidt
arsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Viby J, den 18. januar 2022

Revision 2 A/S

registrerede revisorer
CVR-nr.: 16968137

Jan Andreasen
Registreret revisor
mne34092

Side 4

This document has esignatur Agreement-1D: 09bb8bpNuMh246682698



Realskolen ApS

Selskabet

Direktion

Revisor

SELSKABSOPLYSNINGER

Realskolen ApS
Nogrregade 7
8382 Hinnerup

Telefon: 86 98 86 00

CVR-nr.: 2563 88 40

Kommune: Uspecificeret
Regnskabsar: 1. oktober - 30. september

Per Bundgaard Sgrensen

Revision 2 A/S
registrerede revisorer

Vestre Kongevej 4 E
8260 Viby J
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Realskolen ApS

LEDELSESBERETNING

Selskabets vaesentligste aktiviteter
Selskabets hovedaktivitet har i lighed med tidligere ar bestaet af udlejning af fast ejendom.

Usaedvanlige forhold
Der er ingen usaedvanlige forhold vedrarende arsrapporten for 2020/21.

Udviklingen i selskabets aktiviteter og skonomiske forhold
Arets resultat anses for tilfredsstillende.

For det kommende ar forventes ligeledes et tilfredsstillende resultat.

Betydningsfulde haendelser indtruffet efter statusdag
Der er efter regnskabsarets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som vaesentligt vil kunne pavirke
selskabets finansielle stilling.
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Realskolen ApS

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

GENERELT
Arsregnskabet for Realskolen ApS for 2020/21 er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens
bestemmelser for selskaber i regnskabsklasse B.

Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar og afleegges i danske kroner.

Generelt om indregning og maling
Regnskabet er udarbejdet med udgangspunkt i det historiske kostprisprincip.

Indtaegter indregnes i resultatopgerelsen i takt med at de indtjenes. Herudover indregnes veerdireguleringer
af finansielle aktiver og forpligtelser, der males til dagsveerdi eller amortiseret kostpris. Endvidere indregnes
i resultatopgerelsen alle omkostninger, der er afholdt for at opna arets indtjening, herunder afskrivninger,
nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbageforsler som fglge af eendrede regnskabsmeessige skon
af belob, der tidligere har vaeret indregnet i resultatopgerelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt at fremtidige gkonomiske fordele vil tilflyde selskabet,
og aktivets veerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil fraga
selskabet, og forpligtelsens veerdi kan males palideligt.

Ved farste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfelgende males aktiver og forpligtelser
som beskrevet for hver enkelt.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant
effektiv rente over lgbetiden. Amortiseret kostpris opgares som oprindelig kostpris med fradrag af afdrag og
tilleeg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostprisen og det nominelle belgb.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden arsregnskabet
aflaegges, og som be- eller afkraefter forhold, der eksisterer pa balancedagen.

Som malevaluta benyttes danske kroner. Alle andre valutaer anses som fremmed valuta.

RESULTATOPGORELSEN

Generelt

Med henvisning til arsregnskabslovens § 32 er visse indteegter og omkostninger sammendraget i
regnskabsposten bruttofortjeneste.

Bruttofortjeneste
Bruttofortjenesten bestar af sammentraekning af regnskabsposterne "nettoomseetning,
investeringsejendommens driftsomkostninger samt andre eksterne omkostninger”.

Nettoomsaetning
Nettoomsaetning omfatter huslejeindteegter og indregnes i resultatopgarelsen i takt med, at lejen optjenes i
henhold til de indgaede kontrakter.

Investeringsejendommenes driftsomkostninger
Investeringsejendommenes driftsomkostninger omfatter ejendomsskatter, forsikring og vedligeholdelse.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration.
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Realskolen ApS

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Finansielle indtaegter og omkostninger
Finansielle indteegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de beleb, der vedrgrer
regnskabsaret. Finansielle poster omfatter renteindteegter og -omkostninger.

Skat af arets resultat

Arets skat, som bestar af arets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatopgerelsen
med den del, der kan henfgres til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der kan henfares
til posteringer direkte pa egenkapitalen.

/Endring i udskudt skat som falge af aendringer i skattesatser indregnes i resultatopggrelsen med den del,
der kan henfgres til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der kan henfgres til posteringer
direkte pa egenkapitalen.

Selskabet er sambeskattet med danske koncernforbundne virksomheder. Udenlandske tilknyttede
virksomheder er ikke omfattet af sambeskatningen.

Skat

Selskabet er sambeskattet med moderselskabet PVS Holding ApS (administrationsselskab). Arets
sambeskatningsbidrag er medtaget i resultatopgerelsen og er afregnet via administrationsselskabet pa
balancetidspunktet.

Skatteeffekten af sambeskatningen fordeles pa savel overskud som underskud i selskaberne i forhold til
deres skattepligtige indkomster.

Selskabet heefter solidarisk med andre sambeskattede selskaber i koncernen for betaling af selskabsskatter
og kildeskatter i sambeskatningskredsen.

BALANCEN

Materielle anlaegsaktiver
Investeringsejendomme er ejendomme, der besiddes for at opna lejeindteegter og kapitalgevinster ved et
eventuelt efterfglgende salg.

Investeringsejendomme males ved farste indregning til kostpris, der omfatter ejendommenes kebspris og
eventuelle direkte tilknyttede omkostninger.

Investeringsejendomme males efterfalgende til dagsveerdi. Ejendommenes dagsveerdi revurderes arligt pa
baggrund af den afkastbaserede vaerdianseettelsesmodel.

Dagsveerdien beregnes ud fra nettoforrentningen for erhvervsejendomme inden for det geografiske omrade,
hvor ejendommene er beliggende. Nettoforrentningen beregnes under hensyntagen til de eksisterende
lejekontrakter, ejendommenes vedligeholdelsestilstand samt budgetterne for det kommende ar.

Nettoforrentningen beregnes som de samlede huslejeindteegter med fradrag af direkte omkostninger i form
af ejendomsskatter, forsikringer og vedligeholdelse samt administration, som palignes
investeringsejendommene divideret med investeringsejendommenes regnskabsmaessige veerdi med fradrag
af deposita.
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Realskolen ApS

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

AEndringer i dagsveerdien indregnes i resultatopgerelsen under posten "Veerdiregulering af
investeringsejendomme”.

Som fglge af malingen til dagsveerdi foretages der ikke afskrivning pa investeringsejendommene.

Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket saedvanligvis svarer til nominel veerdi. Veerdien
reduceres med nedskrivning til imgdegaelse af forventede tab.

Nedskrivninger til tab opgeres pa grundlag af en individuel vurdering af de enkelte tilgodehavender.

Hensatte forpligtelser

Hensatte forpligtelser omfatter forventede omkostninger, til garantiforpligtelser, tab pa igangveerende
arbejder, omstruktureringer mv. Hensatte forpligtelser indregnes, nar selskabet som falge af en tidligere
begivenhed har en retslig eller faktisk forpligtelse, og det er sandsynligt, at indfrielse af forpligtelsen vil
medfere et traek pa selskabets gkonomiske ressourcer.

Hensatte forpligtelser males til kapitalvaerdi.

Geeldsforpligtelser

Finansielle geeldsforpligtelser indregnes ved lanoptagelse til det modtagne provenu med fradrag af afholdte
transaktionsomkostninger. | efterfalgende perioder méles de finansielle forpligtelser til amortiseret kostpris
svarende til den kapitaliserede veerdi ved anvendelse af den effektive rente, saledes at forskellen mellem
provenuet og den nominelle veerdi indregnes i resultatopgarelsen over laneperioden.

Prioritetsgeeld er saledes malt til amortiseret kostpris, der for kontantlan svarer til Ianets restgaeld.

Andre geeldsforpligtelser, som omfatter deposita, geeld til leverandgrer samt anden geeld, males il
amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel veerdi.

Likvider

Likvide midler bestar af posterne "Likvide beholdninger" og virksomhedens driftskreditter, der er indregnet i
posten "Kreditinstitutter" under kortfristede geeldsforpligtelser.
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Realskolen ApS
RESULTATOPGQRELSE
1. OKTOBER 2020 - 30. SEPTEMBER 2021
2020/21 2019/20

BRUTTORESULTAT ..o 566.519 495.943
Resultat af drift for dagsveerdireguleringer....................... 566.519 495.943
Dagsveerdiregulering af investeringsejendomme.................... (35.800) 491.000
DRIFTSRESULTAT .....oocoiiiiiiie it 530.719 986.943
Andre finansielle indtaagter.......ccocovriiiiii e, 3.571 18.729
Andre finansielle omKoStNINGer .........cccceviiieieiiiiee e (97.694) (96.566)
RESULTAT FOR SKAT ..ot 436.596 909.106
Skat af arets resultat.........cccceeeeiiiie e (96.383) (200.000)
ARETS RESULTAT ..o, 340.213 709.106
FORSLAG TIL RESULTATDISPONERING

Forslag til udbytte for regnskabsaret...........cccoeiiiiiiiinnnnen. 0 1.000.000
Overfart resultat........ceeeeeiiiiiii e 340.213 (290.894)
DISPONERET I ALT ...t 340.213 709.106
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Realskolen ApS

BALANCE PR. 30. SEPTEMBER 2021

AKTIVER
2021 2020
2 Grunde 0g bygninger........ccci it 9.540.200 9.576.000
Materielle anlaegsaktiver ..............cccoooviiiiiiiiie e 9.540.200 9.576.000
ANLAEGSAKTIVER. .........oooii e 9.540.200 9.576.000
Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder ...................... 0 625.161
Andre tilgodehavender ... 32.700 0
PeriodeafgreensningSpOSter .......occveeviiiiieiiiiiiee e 16.136 19.239
Tilgodehavender................cccoooiiiiiii e 48.836 644.400
Likvide beholdninger ..............occoiiiiiiiiii e 426.573 146.272
OMSAETNINGSAKTIVER ..o 475.409 790.672
AKTIVER ...... .o 10.015.609 10.366.672
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Realskolen ApS
BALANCE PR. 30. SEPTEMBER 2021
PASSIVER
2021 2020
Virksomhedskapital .........ccceeviiiiiiiiniiee e 125.000 125.000
Overfart resultat........cccovceveieeee e 4.075.658 3.735.445
Forslag til udbytte for regnskabsaret..........cccceveeveieercinennen, 0 1.000.000
EGENKAPITAL ... 4.200.658 4.860.445
Hensaettelse til udskudt skat ..........coevviiieiiiiiiiiiieeee 1.262.551 1.270.185
HENSATTE FORPLIGTELSER.............ccocoiiiieree e 1.262.551 1.270.185
PrioritetSgaeld .....oeeeeeeiieeee e 3.640.846 3.752.467
DEPOSITA .oeeeieieiee e 179.000 201.500
Langfristede geeldsforpligtelser ...............ccccoviiiiininnnns 3.819.846 3.953.967
Kortfristet andel af langfristede geeldsforpligtelser................. 112.000 110.771
Modtagne forudbetalinger fra kunder ...........cccccovieeiiiieennnns 7.600 0
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser .........cccceevvieennns 35.001 67.434
Geeld til tilknyttede virksomheder ..., 567.703 91.740
Geeld vedrgrende ophgrende aktiviteter ..........ccccceiieiieens 10.250 12.130
Kortfristede geeldsforpligtelser..............ccccooiiniiiinnnnen, 732.554 282.075
GAELDSFORPLIGTELSER..........cccoii e 4.552.400 4.236.042
PASSIVER ..o 10.015.609 10.366.672

3 Kontraktlige forpligtelser og eventualposter mv.
4  Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser
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Realskolen ApS

NOTER

2020/21 2019/20
1 Antal personer beskaeftiget
Antal personer beskaeftiget i gennemsnit (ingen
PErSONAIENOLE)...cceiuiiiiiiiiii et 1 1
Grunde og
bygninger
2 Materielle anleegsaktiver
OS] 1 0T T o] 1 0 o F TS 3.792.944
Kostpris 30. september 2021 3.792.944
OpSKrivNINGer, PriMO ... s 5.783.056
Arets OPSKIIVIINGET . ...iiiiiiee e s e e s (35.800)
Opskrivninger 30. september 2021 5.747.256
Materielle anlaegsaktiverialt ...............ccoooii i 9.540.200

Selskabet anvender normalindtjeningsmetoden til fastseettelse af dagsveaerdien for
investeringsejendommen.

Fastsaettelse af dagsveerdien er baseret pa et forventet normaliseret driftsresultat som er pa niveau
med realiseret driftsresultat pr. 30. september 2021 og et gennemsnitligt afkastkrav pa 5,50 %.
Afkastkravet er fastlagt under hensyntagen til eiendommenes beliggenhed, alder,
vedligeholdelsesstand og udlejningsgrad, herunder vilkar og betingelser i lejekontrakter. Der er tale
om beboelsesejendomme i Hinnerup.

Der er pa balancedagen indgaet lejekontrakter pa 100% af ejendommenes samlede areal.

Der har ikke veeret anvendt ekstern vurderingsmand ved fastszettelse af dagsveerdien pa
investeringsejendommen.

3 Kontraktlige forpligtelser og eventualposter mv.
Selskabet er sambeskattet med gvrige danske selskaber i koncernen. Som helejet dattervirksomhed
haefter selskabet ubegraenset og solidarisk med de gvrige selskaber i sambeskatningen for danske
selskabsskatter og kildeskatter pa udbytte, renter og royalties indenfor sambeskatningskredsen.
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Realskolen ApS

NOTER

2021

4 Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser
Til sikkerhed for engagement i pengeinstitut har selskabet deponeret fglgende:
- 1 stk. ejerpantebrev pa kr. 360.000 i selskabets ejendom.

Til sikkerhed for tilknyttede virksomheders engagement i pengeinstitut har selskabet deponeret
folgende:
- 1 stk. ejerpantebrev pa kr. 360.000 i selskabets ejendom.

Til sikkerhed for geeld til realkreditinstitut, t.kr. 3.753 er der givet pant i grunde og bygninger, hvis
regnskabsmaessige veerdi pr. 30.09.2021 udger t.kr. 9.540.
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