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Realskolen ApS

LEDELSESPATEGNING

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for perioden 1. oktober 2018 - 30.
september 2019 for Realskolen ApS.

Arsrapporten aflaegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Arsrapporten, der ikke er revideret, afleegges i overensstemmelse med &rsregnskabsloven. Direktionen
anser betingelserne for at undlade revision for opfyldt.

Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 30. september 2019 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for perioden 1. oktober
2018 - 30. september 2019.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold, beretningen
omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Hinnerup, den 17. marts 2020

Direktion

Per Bundgaard Sgrensen
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Realskolen ApS

REVISORS ERKLZARING OM OPSTILLING AF ARSREGNSKAB

Til den daglige ledelse i Realskolen ApS
Vi har opstillet arsregnskabet for Realskolen ApS for perioden 1. oktober 2018 - 30. september 2019 pa
grundlag af selskabets bogfgring og gvrige oplysninger, som De har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopggrelse, balance og noter.

Vi har udfgrt opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstiling af finansielle
oplysninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og preesentere arsregnskabet
i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i revisorloven og de
internationale etiske regler for revisorer (IESBA's Etiske regler) og de yderligere krav, der er geeldende i
Danmark.

Arsregnskabet samt ngjagtigheden og fuldsteendigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillingen af
arsregnskabet, er Deres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklaeringsopgave med sikkerhed, er vi ikke
forpligtet til at verificere ngjagtigheden eller fuldsteendigheden af de oplysninger, De har givet os til brug for
at opstille arsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om, hvorvidt
arsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Viby J, den 17. marts 2020

Revision 2 A/S

registrerede revisorer
CVR-nr.: 16968137

Jan Andreasen
Registreret revisor
mne34092
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Realskolen ApS

SELSKABSOPLYSNINGER

Selskabet Realskolen ApS
Ngrregade 7
8382 Hinnerup

Telefon: 86 98 86 00
CVR-nr.: 2563 88 40
Kommune: Uspecificeret
Regnskabsar: 1. oktober - 30. september
Direktion Per Bundgaard Sgrensen
Revisor Revision 2 A/S

registrerede revisorer

Vestre Kongevej 4 E
8260 VibyJ
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Realskolen ApS

LEDELSESBERETNING

Selskabets vaesentligste aktiviteter
Selskabets hovedaktivitet har i lighed med tidligere ar bestaet af udlejning af fast ejendom.

Useaedvanlige forhold
Der er ingen usaedvanlige forhold vedrgrende arsrapporten for 2018/19.

Udviklingen i selskabets aktiviteter og gkonomiske forhold
Arets resultat anses for tilfredsstillende.

For det kommende ar forventes ligeledes et tilfredsstillende resultat.

Betydningsfulde heendelser indtruffet efter statusdag
Der er efter regnskabsarets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som vaesentligt vil kunne pavirke
selskabets finansielle stilling.
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Realskolen ApS

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

GENERELT
Arsregnskabet for Realskolen ApS for 2018/19 er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens
bestemmelser for selskaber i regnskabsklasse B.

Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste &r og afleegges i danske kroner.

Generelt om indregning og maling
Regnskabet er udarbejdet med udgangspunkt i det historiske kostprisprincip.

Indteegter indregnes i resultatopggrelsen i takt med at de indtjenes. Herudover indregnes veaerdireguleringer
af finansielle aktiver og forpligtelser, der males til dagsveerdi eller amortiseret kostpris. Endvidere indregnes
i resultatopgarelsen alle omkostninger, der er afholdt for at opna arets indtjening, herunder afskrivninger,
nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbagefarsler som fglge af eendrede regnskabsmeessige skan
af belgb, der tidligere har veeret indregnet i resultatopggrelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt at fremtidige gkonomiske fordele vil tilflyde selskabet,
og aktivets veerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige @konomiske fordele vil fraga
selskabet, og forpligtelsens veerdi kan méles palideligt.

Ved ferste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfglgende males aktiver og forpligtelser
som beskrevet for hver enkelt.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant
effektiv rente over lgbetiden. Amortiseret kostpris opggres som oprindelig kostpris med fradrag af afdrag og
tilleeg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostprisen og det nominelle belgb.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden arsregnskabet
aflaegges, og som be- eller afkraefter forhold, der eksisterer p& balancedagen.

Som malevaluta benyttes danske kroner. Alle andre valutaer anses som fremmed valuta.

RESULTATOPGYRELSEN

Generelt

Med henvisning til arsregnskabslovens § 32 er visse indteegter og omkostninger sammendraget i
regnskabsposten bruttofortjeneste.

Bruttofortjeneste
Bruttofortjenesten bestar af sammentraekning af regnskabsposterne "nettoomseetning,
investeringsejendommens driftsomkostninger samt andre eksterne omkostninger”.

Nettoomsaetning
Nettoomseetning omfatter huslejeindteegter og indregnes i resultatopggrelsen i takt med, at lejen optjenes i
henhold til de indgaede kontrakter.

Investeringsejendommenes driftsomkostninger
Investeringsejendommenes driftsomkostninger omfatter ejendomsskatter, forsikring og vedligeholdelse.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration.
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Realskolen ApS

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Finansielle indtaegter og omkostninger
Finansielle indtesegter og omkostninger indregnes i resultatopggrelsen med de belgb, der vedrgrer
regnskabsaret. Finansielle poster omfatter renteindteegter og -omkostninger.

Skat af arets resultat

Arets skat, som bestér af &rets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatopggrelsen
med den del, der kan henfgres til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der kan henfares
til posteringer direkte pa egenkapitalen.

AEndring i udskudt skat som fglge af andringer i skattesatser indregnes i resultatopggarelsen med den del,
der kan henfgres til &rets resultat, og direkte p& egenkapitalen med den del, der kan henfares til posteringer
direkte pa egenkapitalen.

Selskabet er sambeskattet med danske koncernforbundne virksomheder. Udenlandske tilknyttede
virksomheder er ikke omfattet af sambeskatningen.

Skat

Selskabet er sambeskattet med moderselskabet PVS Holding ApS (administrationsselskab). Arets
sambeskatningsbidrag er medtaget i resultatopggrelsen og er afregnet via administrationsselskabet pa
balancetidspunktet.

Skatteeffekten af sambeskatningen fordeles pa savel overskud som underskud i selskaberne i forhold til
deres skattepligtige indkomster.

Selskabet haefter solidarisk med andre sambeskattede selskaber i koncernen for betaling af selskabsskatter
og kildeskatter i sambeskatningskredsen.

BALANCEN

Materielle anlaegsaktiver
Investeringsejendomme er ejendomme, der besiddes for at opna lejeindtaegter og kapitalgevinster ved et
eventuelt efterfglgende salg.

Investeringsejendomme males ved farste indregning til kostpris, der omfatter ejendommenes kabspris og
eventuelle direkte tilknyttede omkostninger.

Investeringsejendomme males efterfalgende til dagsveerdi. Ejendommenes dagsveerdi revurderes arligt pa
baggrund af den afkastbaserede veerdianseettelsesmodel.

Dagsveerdien beregnes ud fra nettoforrentningen for erhvervsejendomme inden for det geografiske omrade,
hvor ejendommene er beliggende. Nettoforrentningen beregnes under hensyntagen til de eksisterende
lejekontrakter, ejiendommenes vedligeholdelsestilstand samt budgetterne for det kommende ar.

Nettoforrentningen beregnes som de samlede huslejeindteegter med fradrag af direkte omkostninger i form
af ejendomsskatter, forsikringer og vedligeholdelse samt administration, som pdlignes
investeringsejendommene divideret med investeringsejendommenes regnskabsmaessige veerdi med fradrag
af deposita.
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Realskolen ApS

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Andringer i dagsveerdien indregnes i resultatopggrelsen under posten “"Veerdiregulering af
investeringsejendomme".

Som falge af malingen til dagsveerdi foretages der ikke afskrivning pa investeringsejendommene.

Aktiver med en kostpris pa under kr. 13.800 pr. enhed indregnes som omkostninger i resultatopggrelsen i
anskaffelsesaret.

Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket saedvanligvis svarer til nominel veaerdi. Veaerdien
reduceres med nedskrivning til imgdegaelse af forventede tab.

Nedskrivninger til tab opggares pa grundlag af en individuel vurdering af de enkelte tilgodehavender.

Hensatte forpligtelser

Hensatte forpligtelser omfatter forventede omkostninger, til garantiforpligtelser, tab pa igangvaerende
arbejder, omstruktureringer mv. Hensatte forpligtelser indregnes, nar selskabet som fglge af en tidligere
begivenhed har en retslig eller faktisk forpligtelse, og det er sandsynligt, at indfrielse af forpligtelsen vil
medfare et traek pa selskabets gkonomiske ressourcer.

Hensatte forpligtelser males til kapitalveerdi.

Geeldsforpligtelser

Finansielle geeldsforpligtelser indregnes ved lanoptagelse til det modtagne provenu med fradrag af afholdte
transaktionsomkostninger. | efterfalgende perioder males de finansielle forpligtelser til amortiseret kostpris
svarende til den kapitaliserede veerdi ved anvendelse af den effektive rente, saledes at forskellen mellem
provenuet og den nominelle veerdi indregnes i resultatopggarelsen over laneperioden.

Prioritetsgeeld er sdledes malt til amortiseret kostpris, der for kontantlan svarer til lanets restgeeld.

Andre geeldsforpligtelser, som omfatter deposita, geeld til leverandgrer samt anden geeld, males til
amortiseret kostpris, hvilket ssedvanligvis svarer til nominel veerdi.

Likvider

Likvide midler bestar af posterne "Likvide beholdninger" og virksomhedens driftskreditter, der er indregnet i
posten "Kreditinstitutter" under kortfristede gaeldsforpligtelser.
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Realskolen ApS

RESULTATOPGYRELSE

1. OKTOBER 2018 - 30. SEPTEMBER 2019

BRUTTORESULTAT ..ot

Andre driftsomkostninger...........ooocceieeeiieiiiiinnnee.

Resultat af drift far dagsveaerdireguleringer....

Dagsveerdiregulering af investeringsejendomme

DRIFTSRESULTAT ..o

Andre finansielle indtaegter...........cccccceeiiiinnnnee.

Finansielle omkostninger, der hidrgrer fra tilknyttede

virksomheder ...
Andre finansielle omkostninger ..........cc.c.ccoeuvvee.

RESULTAT FOR SKAT .o
Skat af &rets reSUltal...........oooveeeeeeeeeeeeeeeeeeieeeens

ARETS RESULTAT oo

FORSLAG TIL RESULTATDISPONERING

Overfart resultat..........ccceeeevieiiiiieiiieeeeeeee,

DISPONERET T ALT .ooiiiiiiiiieeeeeineeee e
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2018/19 2017/18
461.468 313.922
0 (2.000)
461.468 311.922
584.234 290.447
1.045.702 602.369
4.516 5.191
(24.473) (25.722)
(190.827) (126.872)
834.918 454.966
(183.682) (100.562)
651.236 354.404
651.236 354.404
651.236 354.404




Realskolen ApS

BALANCE PR. 30. SEPTEMBER 2019

AKTIVER
2019 2018
2 Grunde 0g bYgniNger..........eueiiiiiiiiiiie e 9.085.000 8.439.700
Materielle anlaegsaktiVer.......cccccoviiiiiiiiieee e 9.085.000 8.439.700
ANLZEGSAKTIVER.....oiiiiiiie et 9.085.000 8.439.700
Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder...................... 268.442 (844.444)
Andre tilgodehavender ..., 114.377 133.261
PeriodeafgraensniNgSPOSLEN .....ccveeeiiiiiiiiieeie e e e e 15.578 9.985
Tilgodehavender.........ccuueeiiiiiii e 398.397 (701.198)
Likvide beholdninger .......c...oeeiiiiiiiie e 129.822 (350.127)
OMSAETNINGSAKTIVER ....ooiiiiiiiicieeeee e 528.219 (1.051.325)
AKTIVER ..ot 9.613.219 7.388.375
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Realskolen ApS

BALANCE PR. 30. SEPTEMBER 2019

PASSIVER
2019 2018
Virksomhedskapital ............ooooiiiiiii 125.000 125.000
OVerf@rt reSURAL...........eviiiiie e 4.026.339 3.375.102
EGENKAPITAL .ttt e ivee e snaeeaeaes 4.151.339 3.500.102
Henseettelse til udskudt Skat ...........coovvieeiiiiiiiniiiiiie e 1.161.925 1.029.455
HENSATTE FORPLIGTELSER.........cccccviiiiiiiee e 1.161.925 1.029.455
Prioritetsgaeld ........oeeiiiieiee e 3.862.863 2.357.508
=T o0 17 | - O UUERR 199.500 158.000
Langfristede gaeldsforpligtelser ......coooovveeiiiiiiiineeee s 4.062.363 2.515.508
Kortfristet andel af langfristede geeldsforpligtelser................. 109.261 130.769
Leverandgrer af varer og tjienesteydelser ............ccccceveeerinnnns 92.435 172.436
ANAEN GBI ... 28.196 40.105
PeriodeafgraensniNngSPOSLEN .....ccvveeviiiiiiiireee e e e 7.700 0
Kortfristede geeldsforpligtelser........coooovveeiiiiiiiineeeeiens 237.592 343.310
G/ZELDSFORPLIGTELSER.......coiiiiiiieiiiiee e 4.299.955 2.858.818
PASSIVER ..o 9.613.219 7.388.375

3 Kontraktlige forpligtelser og eventualposter mv.
4  Pantseetninger og sikkerhedsstillelser
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Realskolen ApS

NOTER

2018/19 2017/18
1 Antal personer beskeeftiget
Antal personer beskaeftiget i gennemsnit (ingen
PErSONAIENOLE).......eeiiiiiiie et e e 1 1
Grunde og
bygninger
2 Materielle anlaegsaktiver
(0TS 1 o ST o] 1112 Lo TR 3.731.877
R T a T TR V= Eo3 ] o R 61.066
Kostpris 30. september 2019 3.792.943
(0] 0151 a1V T o [=T SR o 114 TS 4.707.823
Arets OPSKIIVIINGEL ...ttt 584.234
Opskrivninger 30. september 2019 5.292.057
Materielle anlaagsaktiver i alt ........ccuvviviieiiiic e

Selskabet anvender normalindtjeningsmetoden til fastseettelse af dagsvaerdien for

investeringsejendommen.

9.085.000

Fastseettelse af dagsveerdien er baseret pa et forventet normaliseret driftsresultat som er pa niveau
med realiseret driftsresultat pr. 30. september 2019 og et gennemsnitligt afkastkrav pa 5,75 %.

Afkastkravet er fastlagt under hensyntagen til eiendommenes beliggenhed, alder,

vedligeholdelsesstand og udlejningsgrad, herunder vilkar og betingelser i lejekontrakter. Der er tale

om beboelsesejendomme
i Hinnerup.

Der er p& balancedagen indgaet lejekontrakter pa 100% af ejendommenes samlede areal.

Der har ikke veeret anvendt ekstern vurderingsmand ved fastseettelse af dagsveerdien pa

investeringsejendommen.

3 Kontraktlige forpligtelser og eventualposter mv.

Selskabet er sambeskattet med gvrige danske selskaber i koncernen. Som helejet dattervirksomhed
heefter selskabet ubegraenset og solidarisk med de gvrige selskaber i sambeskatningen for danske

selskabsskatter og kildeskatter pa udbytte, renter og royalties indenfor sambeskatningskredsen.
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Realskolen ApS

NOTER

2019 2018

4  Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser
Til sikkerhed for engagement i pengeinstitut har selskabet deponeret fglgende:
- 1 stk. ejerpantebrev pa kr. 360.000 i selskabets ejendom.

Til sikkerhed for tilknyttede virksomheders engagement i pengeinstitut har selskabet deponeret
falgende:
- 1 stk. ejerpantebrev pa kr. 360.000 i selskabets ejendom.

Til sikkerhed for geeld til realkreditinstitut, t.kr. 3.972 er der givet pant i grunde og bygninger, hvis
regnskabsmaessige veerdi pr. 30.09.2019 udgear t.kr. 9.085.
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