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Realskolen ApS

LEDELSESPATEGNING

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for perioden 1. oktober 2021 - 30.
september 2022 for Realskolen ApS.

Arsrapporten aflaegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Arsrapporten, der ikke er revideret, afleegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Direktionen
anser betingelserne for at undlade revision for opfyldt.

Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 30. september 2022 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for perioden 1. oktober
2021 - 30. september 2022.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold, beretningen
omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Hinnerup, den 27. februar 2023

Direktion

Per Bundgaard Sgrensen
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Realskolen ApS

REVISORS ERKLZARING OM OPSTILLING AF ARSREGNSKAB

Til den daglige ledelse i Realskolen ApS
Vi har opstillet arsregnskabet for Realskolen ApS for perioden 1. oktober 2021 - 30. september 2022 pa
grundlag af selskabets bogfgring og gvrige oplysninger, som De har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance og noter.

Vi har udfert opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstiling af finansielle
oplysninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og praesentere arsregnskabet
i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i revisorloven og
International Ethics Standards Board for Accountants’ internationale retningslinjer for revisorers etiske
adfeerd (IESBA Code) herunder principper om integritet, objektivitet, professionel kompetence og fornaden
omhu.

Arsregnskabet samt ngjagtigheden og fuldstaendigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillingen af
arsregnskabet, er Deres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklaeringsopgave med sikkerhed, er vi ikke
forpligtet til at verificere ngjagtigheden eller fuldsteendigheden af de oplysninger, De har givet os til brug for
at opstille arsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om, hvorvidt
arsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Viby J, den 27. februar 2023

Revision 2 A/S

registrerede revisorer
CVR-nr.: 16968137

Jan Andreasen
Registreret revisor
mne34092
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Realskolen ApS

LEDELSESBERETNING

Selskabets vaesentligste aktiviteter
Selskabets hovedaktivitet har i lighed med tidligere ar bestaet af udlejning af fast ejendom.

Usadvanlige forhold
Der er ingen usaedvanlige forhold vedrgrende arsrapporten for 2021/22.

Udviklingen i selskabets aktiviteter og skonomiske forhold
Arets resultat anses for tilfredsstillende.

For det kommende ar forventes ligeledes et tilfredsstillende resultat.

Betydningsfulde handelser indtruffet efter statusdag
Der er efter regnskabsarets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som vaesentligt vil kunne pavirke
selskabets finansielle stilling.
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Realskolen ApS

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

GENERELT
Arsregnskabet for Realskolen ApS for 2021/22 er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens
bestemmelser for selskaber i regnskabsklasse B.

Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar og aflaegges i danske kroner.

Generelt om indregning og maling
Arsregnskabet er udarbejdet med udgangspunkt i det historiske kostprisprincip.

Indteegter indregnes i resultatopgarelsen i takt med at de indtjenes. Herudover indregnes veerdireguleringer
af finansielle aktiver og forpligtelser, der males til dagsvaerdi eller amortiseret kostpris. Endvidere indregnes
i resultatopggrelsen alle omkostninger, der er afholdt for at opna arets indtjening, herunder afskrivninger,
nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbagefgrsler som fglge af aendrede regnskabsmaessige skan
af belgb, der tidligere har veeret indregnet i resultatopggrelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt at fremtidige gkonomiske fordele vil tilflyde selskabet,
og aktivets veerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige @konomiske fordele vil fraga
selskabet, og forpligtelsens vaerdi kan males palideligt.

Ved farste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfelgende males aktiver og forpligtelser
som beskrevet for hver enkelt.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant
effektiv rente over Igbetiden. Amortiseret kostpris opggres som oprindelig kostpris med fradrag af afdrag og
tilleeg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostprisen og det nominelle belgb.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden arsregnskabet
afleegges, og som be- eller afkraefter forhold, der eksisterer pa balancedagen.

Som malevaluta benyttes danske kroner. Alle andre valutaer anses som fremmed valuta.

RESULTATOPGQRELSEN

Generelt

Med henvisning til arsregnskabslovens § 32 er visse indteegter og omkostninger sammendraget i
regnskabsposten bruttofortjeneste.

Bruttofortjeneste
Bruttofortjenesten bestar af sammentreekning af regnskabsposterne "nettoomseetning,
investeringsejendommens driftsomkostninger samt andre eksterne omkostninger”.

Nettoomsaetning
Nettoomseetning omfatter huslejeindteegter og indregnes i resultatopgarelsen i takt med, at lejen optjenes i
henhold til de indgaede kontrakter.

Investeringsejendommenes driftsomkostninger
Investeringsejendommenes driftsomkostninger omfatter ejendomsskatter, forsikring og vedligeholdelse.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration.
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Realskolen ApS

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Finansielle indtaegter og omkostninger
Finansielle indteegter og omkostninger indregnes i resultatopggrelsen med de belgb, der vedrgrer
regnskabsaret. Finansielle poster omfatter renteindtaegter og -omkostninger.

Skat af arets resultat

Arets skat, som bestar af &rets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatopggrelsen
med den del, der kan henfares til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der kan henfares
til posteringer direkte pa egenkapitalen.

Andring i udskudt skat som felge af sendringer i skattesatser indregnes i resultatopgerelsen med den del,
der kan henfares til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der kan henfgres til posteringer
direkte pa egenkapitalen.

Selskabet er sambeskattet med danske koncernforbundne virksomheder. Udenlandske tilknyttede
virksomheder er ikke omfattet af sambeskatningen.

Skat

Selskabet er sambeskattet med moderselskabet PVS Holding ApS (administrationsselskab). Arets
sambeskatningsbidrag er medtaget i resultatopgarelsen og er afregnet via administrationsselskabet pa
balancetidspunktet.

Skatteeffekten af sambeskatningen fordeles pa savel overskud som underskud i selskaberne i forhold til
deres skattepligtige indkomster.

Selskabet haefter solidarisk med andre sambeskattede selskaber i koncernen for betaling af selskabsskatter
og kildeskatter i sambeskatningskredsen.

BALANCEN

Materielle anlagsaktiver
Investeringsejendomme er ejendomme, der besiddes for at opna lejeindtaegter og kapitalgevinster ved et
eventuelt efterfalgende salg.

Investeringsejendomme males ved ferste indregning til kostpris, der omfatter ejendommenes kgbspris og
eventuelle direkte tilknyttede omkostninger.

Investeringsejendomme males efterfglgende til dagsveerdi. Ejendommenes dagsveaerdi revurderes arligt pa
baggrund af den afkastbaserede veerdiansaettelsesmodel.

Dagsveerdien beregnes ud fra nettoforrentningen for erhvervsejendomme inden for det geografiske omrade,
hvor ejendommene er beliggende. Nettoforrentningen beregnes under hensyntagen til de eksisterende
lejekontrakter, eiendommenes vedligeholdelsestilstand samt budgetterne for det kommende éar.

Nettoforrentningen beregnes som de samlede huslejeindtaegter med fradrag af direkte omkostninger i form
af ejendomsskatter, forsikringer og vedligeholdelse samt administration, som  palignes
investeringsejendommene divideret med investeringsejendommenes regnskabsmaessige veerdi med fradrag
af deposita.

Andringer i dagsveerdien indregnes i resultatopgerelsen under posten "Veerdiregulering af
investeringsejendomme”.
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Realskolen ApS

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Som fglge af malingen til dagsveerdi foretages der ikke afskrivning pa investeringsejendommene.

Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket saedvanligvis svarer til nominel vaerdi. Veerdien
reduceres med nedskrivning til imgdegéaelse af forventede tab.

Nedskrivninger til tab opg@res pa grundlag af en individuel vurdering af de enkelte tiigodehavender.

Hensatte forpligtelser

Hensatte forpligtelser omfatter forventede omkostninger, til garantiforpligtelser, tab pa igangveerende
arbejder, omstruktureringer mv. Hensatte forpligtelser indregnes, nar selskabet som falge af en tidligere
begivenhed har en retslig eller faktisk forpligtelse, og det er sandsynligt, at indfrielse af forpligtelsen vil
medfare et treek pa selskabets gkonomiske ressourcer.

Hensatte forpligtelser males til kapitalveerdi.

Galdsforpligtelser

Finansielle gaeldsforpligtelser indregnes ved lanoptagelse til det modtagne provenu med fradrag af afholdte
transaktionsomkostninger. | efterfglgende perioder males de finansielle forpligtelser til amortiseret kostpris
svarende til den kapitaliserede vaerdi ved anvendelse af den effektive rente, saledes at forskellen mellem
provenuet og den nominelle veerdi indregnes i resultatopgerelsen over laneperioden.

Prioritetsgeeld er sdledes malt til amortiseret kostpris, der for kontantlan svarer til Ianets restgaeld.

Andre geeldsforpligtelser, som omfatter deposita, geeld til leverandgrer samt anden geeld, males il
amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel veerdi.

Likvider

Likvide midler bestar af posterne "Likvide beholdninger" og virksomhedens driftskreditter, der er indregnet i
posten "Kreditinstitutter" under kortfristede gaeldsforpligtelser.
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Realskolen ApS
RESULTATOPGYRELSE
1. OKTOBER 2021 - 30. SEPTEMBER 2022
2021/22 2020/21
BRUTTORESULTAT ..o 513.346 566.519
Resultat af drift for dagsvaerdireguleringer-....................... 513.346 566.519
Dagsveerdiregulering af investeringsejendomme................... 0 (35.800)
DRIFTSRESULTAT .....oooiiiiiiieeiiee e 513.346 530.719
Andre finansielle indtaegter..........ccccovieeeiiiiiccc e, 0 3.571
Finansielle omkostninger, der hidrgrer fra tilknyttede
VIFKSOMNEAET ... (12.360) 0
Andre finansielle omkostninger ............cccovieini e, (96.345) (97.694)
RESULTAT FOR SKAT ..o 404.641 436.596
Skat af arets resultat...........cccoooeviiieieiiiii (88.524) (96.383)
ARETS RESULTAT .....cooviiiiiieeeeeeeeeeeee e 316.117 340.213
FORSLAG TIL RESULTATDISPONERING
Overfart resultat..........ccooeveiiiii e 316.117 340.213
DISPONERET I ALT ....ooiiiiiiiee e 316.117 340.213
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Realskolen ApS
BALANCE PR. 30. SEPTEMBER 2022
AKTIVER
2022 2021
1 Grunde 0g bYgNINGEr.......cooiiiiiiiiiiiee e 9.540.200 9.540.200
Materielle anlagsaktiver................ccoooiiiiiiiiiiiiiiiiieee, 9.540.200 9.540.200
ANLAEGSAKTIVER..........oooiiiiiei e 9.540.200 9.540.200
Andre tilgodehavender ...........ccooeviiiiii i 20.768 32.700
Periodeafgraensningsposter ..o 20.472 16.136
Tilgodehavender.............cccccccvvvviiiiiiiii 41.240 48.836
Likvide beholdninger .............c.cccoooiiiiinii e, 375.865 426.573
OMSAETNINGSAKTIVER .......ccooeiiiiiiiee e 417.105 475.409
AKTIVER ... ..o 9.957.305 10.015.609
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Realskolen ApS

BALANCE PR. 30. SEPTEMBER 2022

PASSIVER
2022 2021
Virksomhedskapital ... 125.000 125.000
Overfart resultat..........c.cooviiiiiiiii e 4.391.775 4.075.658
EGENKAPITAL .......ooiiiiiieeeeee et 4.516.775 4.200.658
Henseettelse til udskudt skat ... 1.262.305 1.262.551
HENSATTE FORPLIGTELSER................ccooociiiieee, 1.262.305 1.262.551
Prioritetsgaeld .........oooiiiiiiiii 3.527.428 3.640.846
DEPOSITA ..oeeeiiiiie et 167.400 179.000
Langfristede gaeldsforpligtelser .................ccccooeeiiinis 3.694.828 3.819.846
Kortfristet andel af langfristede gaeldsforpligtelser................. 113.500 112.000
Modtagne forudbetalinger fra kunder ............cccccovveeeeeeeiienns 7.600 7.600
Leverandgrer af varer og tienesteydelser ..........cccocoeeennneenn. 35.001 35.001
Geeld til tilknyttede virksomheder ............cccccoeeiiiiieeiee e, 226.063 567.703
Selskabsskat ........ccoiiiiiiiiiiiie 88.770 0
ANden GaBld ... 2.633 0
Gezeld vedrgrende ophgrende aktiviteter ............ccocceeennnenn. 9.830 10.250
Kortfristede geeldsforpligtelser...................ccocooieeniiinnnnns 483.397 732.554
G/AELDSFORPLIGTELSER..........ccooiiiiiieeeee e 4.178.225 4.552.400
PASSIVER ..o 9.957.305 10.015.609

Kontraktlige forpligtelser og eventualposter mv.
Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser

[OVH\V)
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Realskolen ApS
NOTER
Grunde og
bygninger
Materielle anlaagsaktiver
o TS] 1 o] 1= T o 4 1 0 o 1 3.792.944
Kostpris 30. september 2022 3.792.944
OPSKIAVNINGEL, PIIMIO ..eeiiiiiiiie ittt e e e e e e aane s 5.747.256
Opskrivninger 30. september 2022 5.747.256
Materielle anlagsaktiverialt ... 9.540.200

Selskabet anvender normalindtjeningsmetoden til fastsaettelse af dagsveerdien for
investeringsejendommen.

Fastseettelse af dagsvaerdien er baseret pa et forventet normaliseret driftsresultat som er pa niveau
med realiseret driftsresultat pr. 30. september 2022 og et gennemsnitligt afkastkrav pa 5,50 %.
Afkastkravet er fastlagt under hensyntagen til eiendommenes beliggenhed, alder,
vedligeholdelsesstand og udlejningsgrad, herunder vilkar og betingelser i lejekontrakter. Der er tale
om beboelsesejendomme i Hinnerup.

Der er pa balancedagen indgaet lejekontrakter pa 100% af ejendommenes samlede areal.

Der har ikke veeret anvendt ekstern vurderingsmand ved fastsaettelse af dagsveerdien pa
investeringsejendommen.

Kontraktlige forpligtelser og eventualposter mv.

Selskabet er sambeskattet med gvrige danske selskaber i koncernen. Som helejet dattervirksomhed
haefter selskabet ubegreenset og solidarisk med de gvrige selskaber i sambeskatningen for danske
selskabsskatter og kildeskatter pa udbytte, renter og royalties indenfor sambeskatningskredsen.

Pantsatninger og sikkerhedsstillelser
Til sikkerhed for engagement i pengeinstitut har selskabet deponeret falgende:
- 1 stk. ejerpantebrev pa kr. 360.000 i selskabets ejendom.

Til sikkerhed for tilknyttede virksomheders engagement i pengeinstitut har selskabet deponeret
folgende:
- 1 stk. ejerpantebrev pa kr. 360.000 i selskabets ejendom.

Til sikkerhed for geeld til realkreditinstitut, t.kr. 3.640 er der givet pant i grunde og bygninger, hvis
regnskabsmaessige veerdi pr. 30.09.2022 udger t.kr. 9.540.
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  "app_eid_sign_type": "DanishMitId",

  "app_AuthenticationType": "Eid",

  "app_UrlReference": "r-OGYyZjBlZTMtZTNhYy00YzVjLWJjMzctMjg2ODE3MjQ5ZTlkfDAwMDAwMDAxfGI3ODBmY2ZkLTUwMjctNDQ1Mi05ZTNlLTlhZjk2ZmQ4ZGE2OXwyNDk0OTc5NzE=",

  "signedAtUtc": "2023-02-28T10:02:07.46024Z",

  "userAgent": "Mozilla/5.0 (Macintosh; Intel Mac OS X 10_14_6) AppleWebKit/605.1.15 (KHTML, like Gecko) EdgiOS/93 Version/13.0.3 Safari/605.1.15",

  "signOrderIds": "249497971",

  "agreementId_383993zzZks249497971": "383993zzZks249497971 (jeg underskriver dette dokument som: Direktør)",

  "agreementId_c5c49brPHJW249497971": "c5c49brPHJW249497971 (jeg underskriver dette dokument som: Dirigent)",

  "agreementId_fae350gHTHs249497971": "fae350gHTHs249497971 (jeg underskriver dette dokument som: Direktør)",

  "agreementId_55dfd7TWWzh249497971": "55dfd7TWWzh249497971 (jeg underskriver dette dokument som: Direktør og Dirigent)"

}


{

  "at_hash": "l3flhM9_PwfGN7k6Cwp1sQ",

  "aud": "d908ce64-dc74-4ec5-a599-9160b9bf592a",

  "auth_time": "1677587320",

  "exp": "1677590921",

  "iat": "1677587321",

  "iss": "https://eid-oidc.scrive.com/",

  "jti": "da9839c7-11ff-494d-9a27-f6d958925eda",

  "name": "Jan Andreasen",

  "nonce": "638131841099918814.ZWU0ZjkzODMtNTRhYy00NmVjLWE3ZGEtYTY2YmU4MDEyNTg1ZmE4ZmQ4ZmUtNGUxYy00N2ZiLTg2NmQtMTBiNDg4NDEwNjMz",

  "provider": "nemid",

  "provider_unique_id": "1106564169791",

  "rat": "1677587310",

  "sid": "63f2b724-f363-42f9-b9ac-e4a81426322c",

  "ssn": "16968137",

  "sub": "dk_nemid-opensign:CVR:16968137-RID:1106564169791",

  "transaction_id": "47cb9755-3da6-4643-91ed-3493d2be94e3",

  "app_eid_sign_type": "DanishNemIdBusiness",

  "app_AuthenticationType": "Eid",

  "app_UrlReference": "r-OGYyZjBlZTMtZTNhYy00YzVjLWJjMzctMjg2ODE3MjQ5ZTlkfDAwMDAwMDAyfDBlNzlkM2QxLTQ5MWEtNDQyZC1iYWVlLWZmZGVhOGRiYTYzOHwyNDk0OTc5NzE=",

  "signedAtUtc": "2023-02-28T12:28:46.9856103Z",

  "userAgent": "Mozilla/5.0 (Windows NT 10.0; Win64; x64) AppleWebKit/537.36 (KHTML, like Gecko) Chrome/110.0.0.0 Safari/537.36 Edg/110.0.1587.57",

  "signOrderIds": "249497971",

  "agreementId_fae350gHTHs249497971": "fae350gHTHs249497971 (jeg underskriver dette dokument som: Revisor)",

  "agreementId_55dfd7TWWzh249497971": "55dfd7TWWzh249497971 (jeg underskriver dette dokument som: Revisor)"

}
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