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Vasa Ejendomsselskab ApS

LEDELSESPATEGNING

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for perioden 1. januar - 31. december
2015 for Vasa Ejendomsselskab ApS.

Arsrapporten aflaegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2015 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for perioden 1.
januar - 31. december 2015.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Vanlgse, den 27. april 2016

Direktion

Regitze Sandager Hansen
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Vasa Ejendomsselskab ApS

DEN UAFHZENGIGE REVISORS PATEGNING PA ARSREGNSKABET

Til kapitalejerne af Vasa Ejendomsselskab ApS

Vi har revideret drsregnskabet for Vasa Ejendomsselskab ApS for perioden 1. januar - 31. december
2015, der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopggrelse, balance og noter. Arsregnskabet ud-
arbejdes efter &rsregnskabsloven.

Ledelsens ansvar for drsregnskabet
Selskabets ledelse har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i
overensstemmelse med 3rsregnskabs|oven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol,
som ledelsen anser ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vaesentlig fejlinformation, uanset
om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Revisors ansvar

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet pa grundlag af vores revision. Vi har ud-
fgrt revisionen i overensstemmelse med internationale standarder om revision og yderligere krav ifgl-
ge dansk revisorlovgivning. Dette kraever, at vi overholder etiske krav samt planlaegger og udfgrer re-
visionen for at opnd hgj grad af sikkerhed for, om arsregnskabet er uden vaesentlig fejlinformation.

En revision omfatter udfgrelse af revisionshandlinger for at opnd revisionsbevis for belgb og oplysnin-
ger i arsregnskabet. De valgte revisionshandlinger afhanger af revisors vurdering, herunder vurdering
af risici for vaesentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl.
Ved risikovurderingen overvejer revisor intern kontrol, der er relevant for selskabets udarbejdelse af et
drsregnskab, der giver et retvisende billede. Formalet hermed er at udforme revisionshandlinger, der
er passende efter omstaendighederne, men ikke at udtrykke en konklusion om effektiviteten af selska-
bets interne kontrol. En revision omfatter endvidere vurdering af, om ledelsens valg af regnskabsprak-
sis er passende, om ledelsens regnskabsmaessige skgn er rimelige samt den samlede praesentation af
drsregnskabet.

Det er vores opfattelse, at det opndede revisionsbevis er tilstraekkeligt og egnet som grundlag for vor
konklusion.

Revisionen har ikke givet anledning til forbehold.
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Vasa Ejendomsselskab ApS

DEN UAFHZENGIGE REVISORS PATEGNING PA ARSREGNSKABET

Konklusion

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2015 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for perioden 1.
januar - 31. december 2015 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Frederiksberg, den 27. april 2016

Revision Kgbenhavn
Godkendt Revisionspartnerselskab
CVR.: 34619654

Mads Lutz Jgrgensen
Registreret revisor, Cand.merc.aud. FSR - Danske Revisorer
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Vasa Ejendomsselskab ApS

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

GENERELT
Arsregnskabet for Vasa Ejendomsselskab ApS for 2015 er udarbejdet i overensstemmelse med &rs-
regnskabslovens bestemmelser for selskaber i regnskabsklasse B.

Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste &r og aflaegges i danske kroner.

Generelt om indregning og maling
Regnskabet er udarbejdet med udgangspunkt i det historiske kostprisprincip.

Indteegter indregnes i resultatopggrelsen i takt med at de indtjenes. Herudover indregnes vaerdiregu-
leringer af finansielle aktiver og forpligtelser, der males til dagsveerdi eller amortiseret kostpris. Endvi-
dere indregnes i resultatopggrelsen alle omkostninger, der er afholdt for at opna 8rets indtjening, her-
under afskrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbagefgrsler som fglge af sendrede
regnskabsmaessige skgn af belgb, der tidligere har veeret indregnet i resultatopggrelsen.

Aktiver indregnes i balancen, ndr det er sandsynligt at fremtidige gkonomiske fordele vil tilflyde sel-
skabet, og aktivets vaerdi kan méles palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, ndr det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil fragd
selskabet, og forpligtelsens vaerdi kan males palideligt.

Ved fgrste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfglgende males aktiver og forplig-
telser som beskrevet for hver enkelt.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en kon-
stant effektiv rente over Igbetiden. Amortiseret kostpris opggres som oprindelig kostpris med fradrag
af afdrag og tilleeg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostprisen og det
nominelle belgb.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden arsregn-
skabet afleegges, og som be- eller afkraefter forhold, der eksisterer pa@ balancedagen.

RESULTATOPGORELSEN

Generelt
Med henvisning til arsregnskabslovens § 32 er visse indtaegter og omkostninger sammendraget i regn-
skabsposten bruttofortjeneste.

Bruttofortjeneste
Bruttofortjenesten bestar af sammentraekning af regnskabsposterne “nettoomsaetning, andre driftsind-
taegter samt andre eksterne omkostninger”.
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Vasa Ejendomsselskab ApS

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Nettoomsaetning

Nettoomsaetningen ved salg af handelsvarer og faerdigvarer indregnes i resultatopggrelsen, safremt
levering og risikoovergang til kaber har fundet sted inden arets udgang. Nettoomsaetningen indregnes
ekskl. moms og med fradrag af rabatter i forbindelse med salget.

Andre driftsindtaegter og -omkostninger
Andre driftsindtaegter og -omkostninger indeholder regnskabsposter af sekundeaer karakter i forhold til
virksomhedens aktiviteter, herunder fortjeneste og tab ved salg af materielle anlaegsaktiver.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til salg, reklame, administration, lokaler mv.

Finansielle indtaegter og omkostninger
Finansielle indtaegter og omkostninger indregnes i resultatopggrelsen med de belgb, der vedrgrer
regnskabsaret. Finansielle poster omfatter renteindtaegter og -omkostninger.

Skat af drets resultat

Arets skat, som bestar af drets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatopgg-
relsen med den del, der kan henfgres til arets resultat, og direkte p& egenkapitalen med den del, der
kan henfgres til posteringer direkte pa egenkapitalen.

Andring i udskudt skat som fglge af andringer i skattesatser indregnes i resultatopggrelsen med den
del, der kan henfgres til 3rets resultat, og direkte pd egenkapitalen med den del, der kan henfgres til
posteringer direkte pa egenkapitalen.

Selskabet er sambeskattet med danske koncernforbundne virksomheder. Udenlandske dattervirksom-
heder er ikke omfattet af sambeskatningen.
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Vasa Ejendomsselskab ApS

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

BALANCEN

Materielle anlaegsaktiver
Materielle anlaegsaktiver males til kostpris med fradrag af akkumulerede af- og nedskrivninger.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restveaerdi efter afsluttet brugstid. Der af-
skrives ikke pa grunde.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det
tidspunkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug. For egenfremstillede aktiver omfatter kostprisen
omkostninger til materialer, komponenter, underleverandgrer, direkte Ignforbrug samt indirekte pro-
duktionsomkostninger.

Der foretages linesere afskrivninger baseret pa folgende vurdering af aktivernes forventede brugstider
og restveerdier:

Bygninger 20 ar

Nedskrivning af anlaegsaktiver

Den regnskabsmaessige veerdi af immaterielle og materielle anlaegsaktiver gennemgas arligt for at af-
ggre, om der er indikation af veerdiforringelse ud over det, som udtrykkes ved afskrivning. Er dette
tilfeeldet, gennemfgres en nedskrivningstest til afggrelse af, om genindvindingsveaerdien er lavere end
den regnskabsmaessige veerdi, og der nedskrives til denne lavere genindvindingsvaerdi. Denne ned-
skrivningstest gennemfgres arligt pa igangvaerende udviklingsprojekter, uanset om der er indikationer
for veerdifald.

Genindvindingsvaerdien for aktivet opggres som den hgjeste veerdi af nettosalgsprisen og kapitalvaer-
dien. Er det ikke muligt at fastsaette en genindvindingsveerdi for det enkelte aktiv, vurderes aktiverne
samlet i den mindste gruppe af aktiver, hvor der ved en samlet vurdering kan fastsaettes en palidelig
genindvindingsvaerdi.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket ssedvanligvis svarer til nominel veerdi. Vaerdien
reduceres med nedskrivning til imgdegdelse af forventede tab.

Nedskrivninger til tab opggres pa grundlag af en individuel vurdering af de enkelte tilgodehavender.
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Vasa Ejendomsselskab ApS

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Periodeafgraensningsposter
Periodeafgraensningsposter indregnet under aktiver omfatter afholdte omkostninger vedrgrende efter-
folgende regnskabsar.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af
3rets skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere rs skattepligtige indkomster samt for be-
talte acontoskatter.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede gaeldsmetode af midlertidige forskelle mellem regn-
skabsmaessig og skattemaessig veerdi af aktiver og forpligtelser. I de tilfaelde, f.eks. vedrgrende aktier,
hvor opggrelse af skattevaerdien kan foretages efter alternative beskatningsregler, males udskudt skat
pd grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaerdien af fremfgrselsberettiget skattemaessigt underskud,
males til den veerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremti-
dig indtjening eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteen-
hed. Eventuelle udskudte nettoskatteaktiver males til nettorealisationsvaerdi.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning
vil veere gaeldende, ndr den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat. £ndring i udskudt skat
som fglge af aendringer i skattesatser indregnes i resultatopggrelsen.

Geaeldsforpligtelser

Prioritetsgaeld er sdledes malt til amortiseret kostpris, der for kontantldn svarer til I3nets restgeeld. For
obligationsl@n svarer amortiseret kostpris til en restgaeld beregnet som |&nets underliggende kontant-
vaerdi pa lanoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foretaget afskrivning af I3nets
kursregulering p& optagelsestidspunktet.

Andre geeldsforpligtelser, som omfatter geeld til leverandgrer, tilknyttede og associerede virksomheder
samt anden gaeld, males til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel vaerdi.

Periodeafgraensningsposter
Under periodeafgransningsposter indregnes modtagne betalinger vedrgrende indtaegter i de efterfgl-
gende ar.
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Vasa Ejendomsselskab ApS

RESULTATOPGORELSE 1. JANUAR - 31. DECEMBER 2015

2015 2014
kr. kr.
BRUTTOFORTJENESTE 179.496 178.796
1 Af- og nedskrivninger af materielle og immaterielle
anlaagsaktiver -16.487 -16.488
DRIFTSRESULTAT 163.009 162.308
Indteegter af andre kapitalandele mv. 0 38
Finansielle omkostninger, der hidrgrer fra tilknyttede
virksomheder 0 -1.498
Andre finansielle omkostninger -21.047 -24.458
RESULTAT FOR SKAT 141.962 136.390
2 Skat af drets resultat 21.444 -162.324
ARETS RESULTAT 163.406 -25.934
FORSLAG TIL RESULTATDISPONERING
Overfgrt resultat 163.406 -25.934
DISPONERET I ALT 163.406 -25.934
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Vasa Ejendomsselskab ApS

BALANCE PR. 31. DECEMBER 2015 AKTIVER

2015 2014

kr. kr.

Grunde og bygninger 3.350.538 3.367.026
Materielle anlaegsaktiver 3.350.538 3.367.026
ANLAGSAKTIVER 3.350.538 3.367.026
Periodeafgransningsposter 0 11.957
Tilgodehavender 0 11.957
Likvide beholdninger 551.976 537.909
OMSATNINGSAKTIVER 551.976 549.866
AKTIVER 3.902.514 3.916.892
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Vasa Ejendomsselskab ApS

BALANCE PR. 31. DECEMBER 2015 PASSIVER

2015 2014

kr. kr.

Anpartskapital 125.000 125.000
Reserve for opskrivninger 941.079 959.923
Overfgrt resultat 2.074.600 1.911.194

3 EGENKAPITAL 3.140.679 2.996.117
Hensaettelse til udskudt skat 253.458 294.878
HENSATTE FORPLIGTELSER 253.458 294.878
Prioritetsgaeld 320.757 401.256

4 Langfristede geeldsforpligtelser 320.757 401.256
Kreditinstitutter 79.000 72.500
Modtagne forudbetalinger fra kunder 63.000 63.000
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser 6.800 18.757
Geeld til tilknyttede virksomheder 38.820 70.384
Kortfristede gaeldsforpligtelser 187.620 224.641
G/AELDSFORPLIGTELSER 508.377 625.897
PASSIVER 3.902.514 3.916.892

5 Eventualposter mv.
6 Pantsezetninger og sikkerhedsstillelser
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Vasa Ejendomsselskab ApS

NOTER
2015 2014
kr. kr.
1 Af- og nedskrivninger af materielle og immaterielle anlaegsaktiver
Bygninger 16.487 16.488
16.487 16.488
2 Skat af drets resultat
Skat af arets resultat 0 34.093
Andring af udskudt skat -60.264 128.231
Koncernskat 38.820 0
-21.444 162.324
Forslag til
Kapital- resultat-
Primo regulering disponering Ultimo
3 Egenkapital
Virksomhedskapital 125.000 0 0 125.000
Reserve for opskrivninger 959.923 -18.844 0 941.079
Overfgrt resultat 1.911.194 0 163.406 2.074.600
2,996.117 -18.844 163.406 3.140.679
Selskabskapitalen er fordelt sdledes:
125 anparter a2 nominelt DKK 1.000 125.000
125.000

14
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Vasa Ejendomsselskab ApS

NOTER
2015 2014
kr. kr.
4 Langfristede geeldsforpligtelser
Nykredit (1.038.000) 399.757 473.756
Overfgrt til kortfristet geeld -79.000 -72.500
320.757 401.256

5 Eventualposter mv.
Eventualaktiver
Der er ingen eventualaktiver.

Eventualforpligtelser

Haeftelser i sambeskatning

Selskabet er sambeskattet med de gvrige selskaber i koncernen og haefter solidarisk for skat af
koncernens sambeskattede indkomst og for visse eventuelle kildeskatter som udbytteskat og
royaltyskat samt for faellesregistrering af moms. Det samlede belgb for skyldig selskabsskat
fremgar af drsrapporten for Vasa Holding ApS, der er administrationsselskab i forhold til sambe-
skatningen.

6 Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser
Til sikkerhed for gaeld i realkreditinstitutter, 399.757 DKK, er der afgivet pant i grunde og byg-
ninger, hvis regnskabsmaessige vaerdi pr. 31. december 2015 udggr 3.350.538 DKK.

Herudover er der ikke stillet pant eller sikkerhed i selskabets aktiver.
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  openoces_opensign_environment_local_time V2VkIE1heSAwNCAxMzoyMDozNSBDRVNUIDIwMTY=
  openoces_opensign_environment_browser_name c3VuLnBsdWdpbg==
  openoces_opensign_layout_signtext_fontname TW9ub3NwYWNlZC5wbGFpbg==
  challenge Y0dWdWJtVnZMVFUzTWpsa1lXWTVNalk1T0RnNExqZzROVGcxT1RNeQ==

          


  
 
 
 
 
 
 eblU4v/HOejUv8519OkXjDCR9mcjQTO1021sJip5zjM=


 
i7OFPwle8QMiAzj6jrFymm4zfgjq0tTbZWBcLZQbetf6ZC4hr06O4dffvXjSZeOfe4tZEWbe6Vpj
yXTv80U9YRcXCHRbGk5IO5kWtSvsl1RNkXkK7lW19hP8HjaDZ8Nlrj1tT7eZQJYnG8xJJjilHeLm
pzxCdS6iz/Vu5qxz2aDue8yu9UYPkh4QCdUgNgNE8Lp+wZPBvJeDF1CoQXwRUTFfb0085x4k8+ca
gdViuR9QSmGUGPQKh2qGH/+XW6+gVh1Wikvyleq2hFPUWBYGvj6ocx7wahSOPQlvvE0/8J6Yqrrg
/DcoGAStL9hQm0HQERD9ZRUaaInlQwWe+beX4Q==

 
 
 =


 
  
   
  signtext 
  RequestIssuer UGVubmVvLmNvbQ==
  action sign
  useragent TW96aWxsYS81LjAgKFdpbmRvd3MgTlQgNi4wOyBXT1c2NCkgQXBwbGVXZWJLaXQvNTM3LjM2IChLSFRNTCwgbGlrZSBHZWNrbykgQ2hyb21lLzQ5LjAuMjYyMy4xMTIgU2FmYXJpLzUzNy4zNg==
  challenge cGVubmVvLTU3MjlkY2Q5MmZiNGUwLjcyOTE3Njc3
  document_digests W3sia2V5IjoiTUJPN0ktQlNaOFUtRUtOSkwtVkxUV0UtTEtRR08tUUY4RVAiLCJkaWdlc3QiOiI4MzMxMDlmYzVlNTY2ZmNkYjA1NjRkMjE3MzY1MzMyMmMzNzc3NzM2OTc2NTg0MWIyMjI1YTAxMWMxMTgxZTU3IiwiYWxnb3JpdGhtIjoic2hhLTI1NiJ9LHsia2V5IjoiVlVMQk8tVVgwRTYtVk4zRzItVVZRTDItT05KN1QtWFRKUEkiLCJkaWdlc3QiOiJkODIwOWJiNjFlMTRlZTBhYTUzODgwZGFiZDQwYTdhODFhM2UxNmE4MDRjNjAyMzgwZGVjNTExOWRiMTk3NTUxIiwiYWxnb3JpdGhtIjoic2hhLTI1NiJ9XQ==
  client_ip Mi4xMDcuNjUuMTkw
  TimeStamp MjAxNi0wNS0wNCAxMToyODoyNSswMDAw

          


  
 
 
 
 
 
 aFBQfjd7S0gQRw807PfctYUEBccuqDukBBWW4l6ddTs=


 
KeP9IRn7c82T4JwF3FCVduQAc/RdgQYhqeKmGh2CFewv6BUgzzhb0vqa04oAEapnMBkaXZx06Qj7
yUQs9ozCujpbIIt/zY+Zz8e2H3ivNIKlT9MhL/6sxxuq+pYjD7wWf/ZYOiVBJm4+/SsH7O9sWjn6
T9JWcdn4woFXqijzAkxmfJePcN/ODPKKsdkHf3xK04PUS0vCCG3zYrxIqwNXBs4gqTulBM5jyLBs
VoxSToBH0UYoGGu8+QSrtFyC0CDppzgqJRop7HMPFYDm7bLPz/8Lnhppb552+Pd/q48e+ZjoPM/G
3C9m0wChu+E6o/qf2KbNNIE2qHuJkAWFr6Vwtg==

 
 
 =


 
  
   
  signtext 
  RequestIssuer UGVubmVvLmNvbQ==
  action sign
  useragent TW96aWxsYS81LjAgKFdpbmRvd3MgTlQgNi4wOyBXT1c2NCkgQXBwbGVXZWJLaXQvNTM3LjM2IChLSFRNTCwgbGlrZSBHZWNrbykgQ2hyb21lLzQ5LjAuMjYyMy4xMTIgU2FmYXJpLzUzNy4zNg==
  challenge cGVubmVvLTU3MjlkYTk5OTIwN2UxLjM1ODUzNTgx
  document_digests 
  client_ip Mi4xMDcuNjUuMTkw
  TimeStamp MjAxNi0wNS0wNCAxMToxODo0OSswMDAw
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