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Ledelsespitegning

Direktionen har dags dato aflagt arsrapporten for regnskabséret 1. januar - 31. december 2015 for
Ejendomsselskabet Raketten ApS.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabsloven.
Jeg anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmeaessig, og efter min opfattelse giver &rsregnskabet et
retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2015 samt af re-

sultatet af selskabets aktiviteter for regnskabséret 1. januar - 31. december 2015.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold, som beret-
ningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Kgbenhavn, den 16. marts 2016

Direktion

rSEn
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Den uafhaengige revisors erklzeringer

Til kapitalejerne i Ejendomsselskabet Raketten ApS

Pitegning pa arsregnskabet

Vi har revideret &rsregnskabet for Ejendomsselskabet Raketten ApS for regnskabséret 1. januar - 31.
december 2015, der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance og noter. Arsregnska-
bet udarbejdes efter drsregnskabsloven.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et &rsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstem-
melse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen an-
ser nedvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vasentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes
besvigelser eller fejl.

Revisors ansvar

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om &rsregnskabet pa grundlag af vores revision. Vi har udfert
revisionen i overensstemmelse med internationale standarder om revision og yderligere krav ifelge dansk
revisorlovgivning. Dette kraever, at vi overholder etiske krav samt planlagger og udferer revisionen for at
opnd hej grad af sikkerhed for, om &rsregnskabet er uden veesentlig fejlinformation.

En revision omfatter udferelse af revisionshandlinger for at opna revisionsbevis for belab og oplysninger
i drsregnskabet. De valgte revisionshandlinger athenger af revisors vurdering, herunder vurdering af risi-
ci for vaesentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl. Ved risi-
kovurderingen overvejer revisor intern kontrol, der er relevant for selskabets udarbejdelse af et arsregn-
skab, der giver et retvisende billede. Formélet hermed er at udforme revisionshandlinger, der er passende
efter omstandighederne, men ikke at udtrykke en konklusion om effektiviteten af selskabets interne kon-
trol. En revision omfatter endvidere vurdering af, om ledelsens valg af regnskabspraksis er passende, om
ledelsens regnskabsmassige sken er rimelige samt den samlede prasentation af arsregnskabet.

Det er vores opfattelse, at det opnaede revisionsbevis er tilstreekkeligt og egnet som grundlag for vores
konklusion.

Revisionen har ikke givet anledning til forbehold.
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Den uafhzengige revisors erklaeringer

Konklusion

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og fi-
nansielle stilling pr. 31. december 2015 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1.
januar - 31. december 2015 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Udtalelse om ledelsesberetningen

Vi har i henhold til arsregnskabsloven gennemlast ledelsesberetningen. Vi har ikke foretaget yderligere
handlinger i tilleeg til den udferte revision af arsregnskabet. Det er p& denne baggrund vores opfattelse, at
oplysningerne i ledelsesberetningen er i overensstemmelse med &rsregnskabet.

Frederiksberg, den 16. marts 2016

One Revision
Statsautoriseret revisionspartnerselskab
CVR-nr. 37 31 56 64

o . £

Egon Ramskov Laursen
statsautoriseret revisor
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Selskabsoplysninger

Selskabet

Direktion

Revision

Ejendomsselskabet Raketten ApS
c/o Sputnik ApS

Svanevej 22

2400 Kebenhavn NV

CVR-nr.: 2563 67 08

Regnskabsér: 1. januar 2015 - 31. december 2015

Allan Laursen

One Revision, Statsautoriseret revisionspartnerselskab
Roskildevej 37A, 3. sal
2000 Frederiksberg
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Ledelsesberetning

Virksomhedens vaesentligste aktiviteter
Selskabets formal er at drive ejendomsvirksomhed, og efter anpartshavernes sken beslegtet virksomhed.

Udvikling i aktiviteter og ekonomiske forhold

Arets bruttofortjeneste udger 2.754.027 kr. mod 5.576.889 kr. sidste r. Det ordinzre resultat efter skat
udgor 1.786.593 kr. mod 3.950.088 kr. sidste ar. Ledelsen anser arets resultat for tilfredsstillende.

Begivenheder efter regnskabsarets udleb

Efter regnskabsérets afslutning er der ikke indtruffet begivenheder, som vil kunne forrykke selskabets fi-
nansielle stilling vaesentligt.
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Ejendomsselskabet Raketten ApS er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens
bestemmelser for en klasse B-virksomhed. Herudover har virksomheden valgt at folge enkelte regler for
klasse C-virksomheder.

Arsrapporten er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste &r og afleegges i danske kroner.
Resultatopgerelsen

Bruttofortjeneste

Bruttofortjeneste indeholder nettoomsextning, eksterne omkostninger samt omkostninger vedrerende
investeringsejendomme.

Lejeindtaegter vedrerende investeringsejendomme

Lejeindtaegter indeholder indtaegter ved udlejning af ejendomme og indregnes i resultatopgerelsen i den
periode, som lejen vedrorer.

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration m.v.

Omkostninger vedrgrende investeringsejendomme
Omkostninger vedrerende investeringsejendomme indeholder omkostninger vedrerende drift af ejendom-
me, skatter, afgifter og andre omkostninger.

Vardiregulering af investeringsejendomme

Veardiregulering af investeringsejendomme indeholder vaerdireguleringer af ejendomme og hermed for-
bundne gaeldsforpligtelser til dagsveerdi samt gevinst/tab ved afthendelse af ejendomme.

Finansielle poster

Finansielle poster omfatter renteindteegter og -omkostninger samt realiserede og urealiserede kursavancer
og -tab vedrerende finansielle aktiver og forpligtelser. Finansielle indtegter og omkostninger indregnes i
resultatopgoerelsen med de belob, der vedrarer regnskabsaret.

Skat af drets resultat

Arets skat, der bestar af arets aktuelle selskabsskat og @&ndring i udskudt skat, indregnes i resultatopgorel-
sen med den del, der kan henfares til drets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der kan hen-
fores til posteringer direkte pa egenkapitalen.

Balancen
Investeringsejendomme

Investeringsejendomme méles ved ferste indregning til kostpris, der omfatter ejendommenes kebspris og
eventuelle direkte tilknyttede omkostninger.
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Anvendt regnskabspraksis

Investeringsejendomme males efterfolgende e¢jendom for ejendom til en skennet dagsvaerdi. Malingen
sker ved anvendelse af en afkastbaseret model. Afkastsatserne (forrentningskravet) fastsettes ejendom
for ejendom.

Omkostninger, der tilferer en investeringsejendom nye eller forbedrede egenskaber i forhold til anskaf-
felsestidspunktet og som derved forbedrer ejendommens fremtidige afkast, tillegges kostprisen som en
forbedring. Omkostninger, der ikke tilforer en investeringsejendom nye eller forbedrede egenskaber, ind-
regnes i resultatopgerelsen under “omkostninger vedrerende investeringsejendomme”.

Investeringsejendomme har som e@vrige materielle anl@gsaktiver, bortset fra grunde, en begraenset leve-
tid. Den verdiforringelse, der finder sted, efterhdnden som en investeringsejendom foraldes, afspejles 1
investeringsejendommens lgbende méling til dagsveerdi. Der foretages derfor ikke systematiske afskriv-
ninger over investeringsejendommens brugstid.

Verdireguleringer indregnes i resultatopgerelsen under posten vaerdiregulering af investeringsejendom-

2

me.

Tilgodehavender

Tilgodehavender maéles til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel verdi. Der ned-
skrives til nettorealisationsvardien med henblik pa at imedegé forventede tab.

Likvide beholdninger
Likvide beholdninger omfatter indestadender i pengeinstitutter.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skattetilgodehavender og -forpligtelser indregnes i balancen med det belgb, der kan beregnes pa
grundlag af arets forventede skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere &rs skattepligtige ind-
komster samt for betalte acontoskatter. Skattetilgodehavender og -forpligtelser presenteres modregnet i
det omfang, der er legal modregningsadgang, og posterne forventes afregnet netto eller samtidig.

Udskudt skat er skatten af alle midlertidige forskelle mellem regnskabsmaeessig og skattemaessig vaerdi af
aktiver og forpligtelser opgjort pé grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling
af forpligtelsen.

Udskudt skat méles pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil
vare geldende, nar den udskudte skat forventes udlest som aktuel skat. Selskabsskatteprocenten vil i pe-
rioden fra 2013 til 2016 blive trinvist nedsat fra 25 % til 22 %, hvilket vil pavirke sterrelsen af udskudte
skatteforpligtelser og skatteaktiver. Medmindre en indregning med en anden skatteprocent end 22 vil
medfere en veesentlig afvigelse 1 den forventede udskudte skatteforpligtelse eller skatteaktivet, indregnes
udskudte skatteforpligtelser og skatteaktiver med 22 %.
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Anvendt regnskabspraksis

Galdsforpligtelser
Galdsforpligtelser vedrerende investeringsejendomme males til dagsverdi. Vardireguleringer indregnes
i resultatopgerelsen under posten “dagsvardiregulering af gaeld vedrerende investeringsejendomme”.

Andre geldsforpligtelser méles til amortiseret kostpris, hvilket saeedvanligvis svarer til nominel veerdi.
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Resultatopgorelse

1/1 2015 17/12 2013
Note -31/12 2015 -31/12 2014
Bruttofortjeneste 2.754.027 5.576.889
Veardiregulering af investeringsejendomme -54.305 737.214
Dagsverdiregulering af gaeld vedrerende
investeringsejendomme -23.495 -230.204
Driftsresultat 2.676.227 6.083.899
Andre finansielle indtegter 32.000 0
1 Ovrige finansielle omkostninger -383.159 -908.902
Resultat for skat 2.325.068 5.174.997
2 Skat af arets resultat -538.475 -1.224.909
Arets resultat 1.786.593 3.950.088
Forslag til resultatdisponering:
Overfores til overfort resultat 1.786.593 3.950.088
Disponeret i alt 1.786.593 3.950.088
Ejendomsselskabet Raketten ApS - Arsrapport for 2015 9



Balance 31. december

Aktiver
Note 2015 2014
Anlzgsaktiver
3 Investeringsejendomme 37.129.952 37.121.757
Materielle anlegsaktiver i alt 37.129.952 37.121.757
Anlaegsaktiver i alt 37.129.952 37.121.757
Omsatningsaktiver
Andre tilgodehavender 2.032.000 0
Tilgodehavender i alt 2.032.000 0
Likvide beholdninger 1.810.957 5.683.377
Omsztningsaktiver i alt 3.842.957 5.683.377
Aktiver i alt 40.972.909 42.805.134
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Balance 31. december

Passiver
Note 2015 2014

Egenkapital

4  Virksomhedskapital 80.000 80.000

6 Overfort resultat 15.288.452 14.501.859
Egenkapital i alt 15.368.452 14.581.859
Hensatte forpligtelser
Hensattelser til udskudt skat 661.052 414.400
Hensatte forpligtelser i alt 661.052 414.400
Gazldsforpligtelser
Geld til realkreditinstitutter 18.336.137 19.329.320
Deposita 3.229.300 3.229.300
Langfristede geeldsforpligtelser i alt 21.565.437 22.558.620

8 Kortfristet del af langfristet gaeld 953.844 941.525
Selskabsskat 291.823 810.509
Anden gzld 2.132.301 -3.498.221
Kortfristede geeldsforpligtelser i alt 3.377.968 5.250.255
Galdsforpligtelser i alt 24.943.405 27.808.875
Passiver i alt 40.972.909 42.805.134

9 Pantsetninger og sikkerhedsstillelser
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Noter

Ovrige finansielle omkostninger

Andre finansielle omkostninger

Skat af drets resultat

Skat af arets resultat
Arets regulering af udskudt skat

Investeringsejendomme

Kostpris 1. januar 2015
Tilgang i arets lob

Kostpris 31. december 2015

Regulering til dagsvaerdi 1. januar 2015
Arets regulering til dagsveerdi

Regulering til dagsvaerdi 31. december 2015

Regnskabsmeessig veerdi 31. december 2015

1/1 2015 17/12 2013
-31/122015  -31/12 2014
383.159 908.902
383.159 908.902
291.823 810.509
246.652 414.400
538.475 1.224.909
31/12 2015 31/12 2014
36.384.543 0
62.500 36.384.543
36.447.043 36.384.543
737.214 0
-54.305 737.214
682.909 737.214
37.129.952 37.121.757

Ved opgerelse af afkastet for de enkelte ejendomme tages udgangspunkt i forventede lejeindtaegter

ved fuld udlejning af ejendommene. Forventede drifts-, administrations- og vedligeholdelsesom-

kostninger fratreckkes. Den herefter beregnede vardi korrigeres for indregnet tomgangsleje for en

passende periode samt forventede omkostninger til indretning og sterre vedligeholdelsesarbejder

mv., ligesom deposita og forudbetalt leje tilleegges. Afkastsatserne er fastsat pd baggrund af ekster-

ne magleres bedommelser af markedsniveauet.

Ved fastsettelsen af markedsveerdien (bogfort veerdi) er folgende afkastprocenter lagt til grund:

Veagtet gennemsnitlig afkastprocent

7,50%
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Noter

31/12 2015 31/12 2014
Virksomhedskapital
Virksomhedskapital 1. januar 2015 80.000 80.000
80.000 80.000
Overkurs ved emission
Overkurs ved emission 1. januar 2015 0 10.551.771
Overkurs overfort til overfort overskud 0 -10.551.771
0 0
Overfort resultat
Overfort resultat 1. januar 2015 14.501.859 0
Arets overforte overskud eller underskud 1.786.593 3.950.088
Ekstraordinzrt udbytte vedtaget i regnskabsaret -1.000.000 0
Overfort fra overkurs ved emission 0 10.551.771
15.288.452 14.501.859
Galdsforpligtelser
Afdrag Restgzeld Geald i alt Geld i alt
forste ar efter 5 ar 31/12 2015 31/12 2014
Geeld til
realkreditinstitutter 953.844 13.512.348 19.289.981 20.270.845
Deposita 0 3.229.300 3.229.300 3.229.300
953.844 16.741.648 22.519.281 23.500.145
Kortfristet del af langfristet gzeld
Kortfristet del af prioritetsgaeld 953.844 941.525
953.844 941.525
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Noter

9. Pantsztninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for geld til realkreditinstitutter, 19.290 t.kr., er der givet pant i grunde og bygninger,
hvis regnskabsmassige veardi pr. 31. december 2015 udger 37.130 t.kr.

Der forefindes al-skyldnererklering for de 4 sosterselskaber internt, nemlig Den
Specialpzdagogiske Dagbehandlingsskole Sputnik ApS, STU ApS, Skolen Sputnik 2 ApS og
Ejendomsselskabet Raketten ApS med hensyn til koncernens mellemvarende med Spar Nord
Bank.

Til sikkerhed for garantier stillet af selskabets pengeinstitut er givet folgende sikkerhedsstillelser i
selskabets ejendomme:

Ejerpantebreve pa i alt 2.000 t.kr. og skadelgsbrev pd i alt 12.000 t.kr.
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