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Ledelsespitegning

Direktionen har dags dato aflagt arsrapporten for regnskabséaret 1. oktober 2019 - 30. september 2020 for
Ejendomsselskabet af 14/8-2000 ApS.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med &rsregnskabsloven.
Jeg anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmassig, og efter min opfattelse giver arsregnskabet et
retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 30. september 2020 samt af re-

sultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. oktober 2019 - 30. september 2020.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold, som beret-
ningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Hornslet, den 16. december 2020

Direktion

Gert Bjerregaard Christensen
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Den uathaengige revisors erklering om udvidet gennemgang

Til anpartshaverne i Ejendomsselskabet af 14/8-2000 ApS

Konklusion

Vi har udfert udvidet gennemgang af arsregnskabet for Ejendomsselskabet af 14/8-2000 ApS for regn-
skabséret 1. oktober 2019 - 30. september 2020, der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerel-
se, balance og noter. Arsregnskabet udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Baseret pa det udferte arbejde er det vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af sel-
skabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 30. september 2020 samt af resultatet af selskabets ak-
tiviteter for regnskabsaret 1. oktober 2019 - 30. september 2020 i overensstemmelse med arsregnskabslo-
ven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfert vores udvidede gennemgang i overensstemmelse med Erhvervsstyrelsens erkleringsstan-
dard for sma virksomheder og FSR - danske revisorers standard om udvidet gennemgang af arsregnska-
ber, der udarbejdes efter arsregnskabsloven. Vores ansvar ifglge disse standarder og krav er naermere be-
skrevet i afsnittet "Revisors ansvar for den udvidede gennemgang af arsregnskabet”. Vi er uathengige af
selskabet 1 overensstemmelse med internationale etiske regler for revisorer (IESBA’s Etiske regler) og de
yderligere krav, der er gaeeldende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores gvrige etiske forpligtelser i hen-
hold til disse regler og krav. Det er vores opfattelse, at det opnaede bevis er tilstraekkeligt og egnet som
grundlag for vores konklusion.

Ledelsens ansvar for drsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstem-
melse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen an-
ser ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden veasentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes
besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortsatte
driften; at oplyse om forhold vedrerende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde arsregn-
skabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt at li-
kvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at gere dette.

Revisors ansvar for den udvidede gennemgang af arsregnskabet

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om &rsregnskabet. Dette kraever, at vi planlegger og udferer
handlinger med henblik pé at opné begrenset sikkerhed for vores konklusion om érsregnskabet og derud-
over udferer specifikt kraevede supplerende handlinger med henblik pé at opné yderligere sikkerhed for
vores konklusion.

En udvidet gennemgang omfatter handlinger, der primeert bestér af foresporgsler til ledelsen og, hvor det
er hensigtsmaessigt, andre i virksomheden, analytiske handlinger og de specifikt kraevede supplerende
handlinger samt vurdering af det opnaede bevis.
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revision & radgivning

Den uathaengige revisors erklering om udvidet gennemgang

Omfanget af handlinger, der udferes ved en udvidet gennemgang, er mindre end ved en revision, og vi
udtrykker derfor ingen revisionskonklusion om arsregnskabet.

Udtalelse om ledelsesberetningen

Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for
konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

I tilknytning til vores udvidede gennemgang af arsregnskabet er det vores ansvar at lase ledelsesberetnin-
gen og i den forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vasentligt inkonsistent med arsregnskabet
eller vores viden opnéet ved den udvidede gennemgang eller pa anden méade synes at indeholde vasentlig
fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kraevede oplysninger i henhold
til &rsregnskabsloven.

Baseret péa det udforte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse med
arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke fundet vee-
sentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Aabyhgj, den 16. december 2020

BRANDT

Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
CVR-nr. 25 49 21 45

Hans Peter Roug
statsautoriseret revisor
mne33683
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Selskabsoplysninger
Selskabet Ejendomsselskabet af 14/8-2000 ApS

Linda Hede 2

8543 Hornslet

CVR-nr.: 25633520

Regnskabsar: 1. oktober - 30. september
Direktion Gert Bjerregaard Christensen
Revision BRANDT

Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Seren Frichs Vej 36 L

8230 Aabyhgj
Bankforbindelse Djurslands Bank, Nordre Strandvej 75, 8240 Risskov
Modervirksomhed Gert Bjerregaard Holding ApS
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Ledelsesberetning

Selskabets vaesentligste aktiviteter
Selskabets vasentligste aktiviteter er opfersel, salg og udlejning af investeringsejendomme.

Udvikling i aktiviteter og skonomiske forhold

Arets bruttofortjeneste udger 671.474 kr. mod 5.781.215 kr. sidste &r. Det ordinzre resultat efter skat ud-
gor 325.319 kr. mod 4.661.843 kr. sidste ar. Ledelsen anser arets resultat for tilfredsstillende.
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Ejendomsselskabet af 14/8-2000 ApS er aflagt i overensstemmelse med &rsregnskabslo-
vens bestemmelser for en klasse B-virksomhed. Herudover har virksomheden valgt at folge enkelte regler
for klasse C-virksomheder.

Arsrapporten er aflagt efter ssmme regnskabspraksis som sidste 4r og afleegges i danske kroner.

Generelt om indregning og maling

I resultatopgerelsen indregnes indtaegter i takt med, at de indtjenes. Herunder indregnes vaerdiregulerin-
ger af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgerelsen indregnes ligeledes alle omkostninger, her-
under afskrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbageforsler som folge af @ndrede
regnskabsmassige skon af belagb, der tidligere har veret indregnet i resultatopgerelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil tilflyde selska-
bet, og aktivets vaerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil fragé sel-
skabet, og forpligtelsens vaerdi kan males palideligt.

Ved forste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfaolgende males aktiver og forplig
telser som beskrevet nedenfor for hver enkelt regnskabspost.

Ved indregning og méling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden arsrappor-
ten aflegges, og som vedrerer forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Resultatopgerelsen

Bruttofortjeneste

Nettoomsetningen ved salg af ydelser samt huslejeindtegter indregnes i resultatopgerelsen, sdfremt
levering og risikoovergang til keber har fundet sted inden érets udgang. Nettoomsaetning indregnes
eksklusiv moms, afgifter og med fradrag af rabatter i forbindelse med salget.

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til salg og administration.

Omkostninger vedragrende investeringsejendomme indeholder omkostninger vedrerende drift af ejendom-
me, reparations- og vedligeholdelsesomkostninger, skatter, afgifter og andre omkostninger.

Personaleomkostninger

Personaleomkostninger omfatter len og gager, inklusive feriepenge og pensioner samt andre
omkostninger til social sikring mv. til selskabets medarbejdere. I personaleomkostninger er fratrukket
modtagne godtgerelser fra offentlige myndigheder.
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Anvendt regnskabspraksis

Finansielle indtzegter og omkostninger

Finansielle indtegter og omkostninger indeholder renteindtegter og -omkostninger. Finansielle
indtegter og omkostninger indregnes med de beleb, der vedrerer regnskabsaret.

Skat af arets resultat
Arets skat, der bestar af arets aktuelle selskabsskat og @ndring i udskudt skat, indregnes i resultatopgerel-

sen med den del, der kan henferes til arets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der kan hen-
fores til posteringer direkte i egenkapitalen.

Modervirksomheden og de danske tilknyttede virksomheder er omfattet af de danske regler om tvungen
sambeskatning af koncernens danske virksomheder.

Den aktuelle danske selskabsskat fordeles ved afregning af sambeskatningsbidrag mellem de sambeskat-
tede virksomheder i forhold til disses skattepligtige indkomster. I tilknytning hertil modtager virksomhe-
der med skattemeessigt underskud sambeskatningsbidrag fra virksomheder, der har kunnet anvende dette
underskud (fuld fordeling).

Balancen

Investeringsejendomme

Investeringsejendomme méles ved forste indregning til kostpris, der omfatter ejendommenes kabspris og
eventuelle direkte tilknyttede omkostninger.

Investeringsejendomme maéles efterfolgende ejendom for ejendom til en skennet dagsverdi. Ejendomme-
ne verdiansettes ud fra en afkastbaseret model, hvor forventede fremtidige pengestremme for det kom-
mende ar sammen med et afkastkrav er fastsat af en ekstern valuar danner grundlag for ejendommenes
dagsveerdi. Den anvendte vaerdiansettelsesmodel er uendret i forhold til sidste regnskabsér.

Omkostninger, der tilferer en investeringsejendom nye eller forbedrede egenskaber i forhold til anskaf-
felsestidspunktet og som derved forbedrer ejendommens fremtidige afkast, tillegges kostprisen som en
forbedring. Omkostninger, der ikke tilferer en investeringsejendom nye eller forbedrede egenskaber, ind-
regnes i resultatopgerelsen under ”omkostninger vedrarende investeringsejendomme”.

Investeringsejendomme har som e@vrige materielle anlaegsaktiver, bortset fra grunde, en begraenset leve-
tid. Den verdiforringelse, der finder sted, efterhanden som en investeringsejendom foreldes, afspejles i
investeringsejendommens lebende maling til dagsverdi. Der foretages derfor ikke systematiske afskriv-
ninger over investeringsejendommens brugstid.

Verdireguleringer indregnes i resultatopgerelsen under posten “vardireguleringer af ejendomme”.
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Anvendt regnskabspraksis

Finansielle anlaegsaktiver

Andre verdipapirer og kapitalandele

Andre veardipapirer, som ikke er barsnoterede, méles til kostpris. Der foretages nedskrivning til genind-
vindingsvardien, sdfremt denne er lavere end den regnskabsmeessige vaerdi.

Tilgodehavender

Tilgodehavender maéles til amortiseret kostpris, hvilket saedvanligvis svarer til nominel verdi. Der ned-
skrives til nettorealisationsveerdien med henblik pa at imedega forventede tab.

Periodeafgraensningsposter
Periodeafgraensningsposter, som er indregnet under aktiver, omfatter aftholdte omkostninger vedrerende
efterfolgende regnskabsar.

Likvide beholdninger

Likvide beholdninger omfatter indestdender i pengeinstitutter.

Egenkapital

Udbytte

Udbytte, som forventes udbetalt for aret, vises som en sarskilt post under egenkapitalen. Foreslaet udbyt-
te indregnes som en forpligtelse pa tidspunktet for vedtagelse pa den ordinare generalforsamling (dekla-
rationstidspunktet).

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skattetilgodehavender og -forpligtelser indregnes i balancen med det belagb, der kan beregnes pa
grundlag af arets forventede skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige ind-
komster samt for betalte acontoskatter. Skattetilgodehavender og -forpligtelser preesenteres modregnet i
det omfang, der er legal modregningsadgang, og posterne forventes afregnet netto eller samtidig.

Efter sambeskatningsreglerne hefter Ejendomsselskabet af 14/8-2000 ApS solidarisk og ubegraenset over
for skattemyndighederne for selskabsskatter og kildeskatter pa renter, royalties og udbytter opstaet inden
for sambeskatningskredsen.

Udskudt skat er skatten af alle midlertidige forskelle mellem regnskabsmassig og skattemaessig vaerdi af
aktiver og forpligtelser opgjort pd grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling
af forpligtelsen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevardien af fremforselsberettiget skattemaessigt underskud, males
til den vaerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig indtje-
ning eller ved modregning i1 udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed. Eventu-
elle udskudte nettoskatteaktiver males til nettorealisationsvaerdi.
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Anvendt regnskabspraksis

Udskudt skat méles pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil
vaere geldende, nar den udskudte skat forventes udlest som aktuel skat.

Gealdsforpligtelser

Finansielle gaeldsforpligtelser indregnes ved lanoptagelse til det modtagne provenu med fradrag af af-
holdte transaktionsomkostninger. I efterfolgende perioder indregnes de finansielle forpligtelser til amorti-
seret kostpris svarende til den kapitaliserede vaerdi ved anvendelse af den effektive rente, saledes at for-
skellen mellem provenuet og den nominelle verdi indregnes i resultatopgerelsen over laneperioden.

Geld til realkreditinstitut og kreditinstitutter er séledes malt til amortiseret kostpris, der for kontantlan
svarer til lanets restgaeld. For obligationslan svarer amortiseret kostpris til en restgaeld beregnet som 1a-
nets underliggende kontantvaerdi pa laneoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foreta-
get afskrivning af lanets kursregulering pa optagelsestidspunktet.

Geldsforpligtelser vedrarende investeringsejendomme maéles til amortiseret kostpris.

Andre geeldsforpligtelser males til amortiseret kostpris, hvilket s&edvanligvis svarer til nominel veerdi.
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Note 2019/20 2018/19
Bruttofortjeneste 671.474 5.781.215
1 Personaleomkostninger -173.064 -142.549
Dagsvardiregulering af investeringsejendomme 0 377.490
Driftsresultat 498.410 6.016.156
Andre finansielle indtegter fra tilknyttede virksomheder 240.866 71.551
Andre finansielle indtegter 285 0
2 @vrige finansielle omkostninger -322.327 -146.932
Resultat for skat 417.234 5.940.775
Skat af arets resultat -91.915 -1.278.932
Arets resultat 325319 4.661.843
Forslag til resultatdisponering:
Udbytte for regnskabsaret 325.000 6.000.000
Overfores til overfort resultat 319 0
Disponeret fra overfort resultat 0 -1.338.157
Disponeret i alt 325.319 4.661.843
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Aktiver
Note 2020 2019
Anlzgsaktiver
3 Investeringsejendomme 11.300.000 11.817.500
Materielle anlaegsaktiver i alt 11.300.000 11.817.500
Andre verdipapirer og kapitalandele 109.375 109.375
Finansielle anleegsaktiver i alt 109.375 109.375
Anlzegsaktiver i alt 11.409.375 11.926.875
Omsztningsaktiver
Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser 5.001 4.530
Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder 0 5.443.619
Andre tilgodehavender 195.263 48.256
Periodeafgraensningsposter 9.844 0
Tilgodehavender i alt 210.108 5.496.405
Likvide beholdninger 0 50.000
Omsatningsaktiver i alt 210.108 5.546.405
Aktiver i alt 11.619.483 17.473.280
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Balance 30. september

Passiver

2020 2019
Egenkapital
Virksomhedskapital 125.000 125.000
Overfort resultat 468.740 468.421
Foreslaet udbytte for regnskabsaret 325.000 6.000.000
Egenkapital i alt 918.740 6.593.421
Hensatte forpligtelser
Hensettelser til udskudt skat 1.235.282 1.212.535
Hensatte forpligtelser i alt 1.235.282 1.212.535
Gealdsforpligtelser
Geld til realkreditinstitutter 5.501.072 5.745.137
Deposita 241.870 240.360
Skyldig selskabsskat til tilknyttede virksomheder 69.168 1.203.339
Anden geld 625.901 715.317
Langfristede geeldsforpligtelser i alt 6.438.011 7.904.153
Kortfristet del af langfristet gaeld 245.169 252.675
Geld til pengeinstitutter 32.708 19.739
Leveranderer af varer og tjenesteydelser 29.889 23.200
Geld til tilknyttede virksomheder 1.274.316 461.388
Geld til selskabsdeltagere og ledelse 167.933 161.265
Skyldig selskabsskat til tilknyttede virksomheder 1.203.339 647.262
Anden gald 74.096 197.642
Kortfristede galdsforpligtelser i alt 3.027.450 1.763.171
Geldsforpligtelser i alt 9.465.461 9.667.324
Passiver i alt 11.619.483 17.473.280

5 Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser

6 Eventualposter
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Noter

2019720 2018/19
1.  Personaleomkostninger
Lonninger og gager 172.400 142.549
Andre omkostninger til social sikring 664 0
173.064 142.549
Gennemsnitligt antal beskeftigede medarbejdere 1 1
2.  Ovrige finansielle omkostninger
Finansielle omkostninger, tilknyttede virksomheder 265.719 4.073
Andre finansielle omkostninger 56.608 142.859
322.327 146.932
3. Investeringsejendomme
Kostpris 1. oktober 2019 8.061.827 7.521.817
Tilgang i arets lob 0 540.010
Afgang i arets lob -517.500 0
Kostpris 30. september 2020 7.544.327 8.061.827
Regulering til dagsveerdi 1. oktober 2019 3.755.673 3.378.183
Arets regulering til dagsvardi 0 377.490
Regulering til dagsvzerdi 30. september 2020 3.755.673 3.755.673
Regnskabsmeassig veerdi 30. september 2020 11.300.000 11.817.500

Bolig- og erhvervsejendomme bestér af udlejningsejendomme i Randers og Bjerringbro.
Ejendommenes dagsverdi vurderes ved hjelp af en afkastbaseret verdiansettelsesmodel, hvor
vaerdien opgeres pa baggrund af investeringsejendommenes driftsatkast og individuelt fastsat
afkastkrav.

Ved opgerelse af afkastet for de enkelte ejendomme tages udgangspunkt i forventede lejeindtegter
ved fuld udlejning af ejendommene. Forventede drifts-, administrations- og vedligeholdelsesom-
kostninger fratraekkes. Den herefter beregnede vardi korrigeres for indregnet tomgangsleje for en
passende periode samt forventede omkostninger til indretning og sterre vedligeholdelsesarbejder
mv., ligesom deposita og forudbetalt leje tilleegges.

Afkastsatserne er fastsat pa baggrund af eksterne megleres bedemmelser af markedsniveauet.
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Noter

3.  Investeringsejendomme (fortsat)
Ved beregning er anvendt et afkast pa 5,5% og 9% som er fastlagt under hensyntagen til de
geldende forhold pd ejendomsmarkedet p& balancedagen, ejendomstypen, ejendommens
beliggenhed, tomgang mv. Afkastkravet pd 5,5% svarer ligeledes til det generelle afkastkrav for
tilsvarende nye boligudlejningsejendomme i Randers. Afkastkravet pa 9 % svarer ligeledes til det
generelle afkastkrav for tilsvarende industri- og boksudlejningsejendomme i Bjerringbro.

Den anvendte verdiansattelsesmetode er uendret i forhold til sidste ar.

Folsomhedsanalyse:

Andringer 1 afkastsatserne har vesentlig betydning for malingen af investeringsejendommene. En
stigning i afkastsatsen forer til et fald i markedsvardien. Markedsudviklingen kan medfere et a&n-
dret krav til forrentningen af fast ejendom.

En foregelse af afkastkravet med 1 %-point vil betyde, at vaerdien af investeringsejendommene re-

duceres med 1.325 t.kr. Egenkapitalen vil dermed blive reduceret fra de nuverende 919 t.kr. til -
356 tkr.

4.  Geldsforpligtelser

Kortfristet Langfristet

Geeld i alt del af lang- geeld Restgaeld

30/9 2020 fristet gaeld 30/9 2020 efter 5 ar
Geeld til
realkreditinstitutter 5.746.241 245.169 5.501.072 4.609.807
Deposita 241.870 0 241.870 0
Skyldig selskabsskat til
tilknyttede virksomheder 69.168 0 69.168 0
Anden geeld 625.901 0 625.901 0

6.683.180 245.169 6.438.011 4.609.807

5. Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for geld til realkreditinstitutter, 5.833 tkr., er der givet pant i
investeringsejendomme, hvis regnskabsmaessige vardi pr. 30. september 2020 udger 11.300 t.kr.

Selskabet har endvidere udstedet ejerpantebrev pa i alt 677 tkr. Der er givet pant i
investeringsejendom, hvis regnskabsmaessig verdi pr. 30. september 2020 udger 2.500 t.kr.
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6. Eventualposter
Sambeskatning
Selskabet indgar i den nationale sambeskatning med Gert Bjerregaard Holding ApS, CVR-nr.

25570383 som administrationsselskab og hafter ubegranset og solidarisk med de gvrige sambe-
skattede selskaber for den samlede selskabsskat.

Selskabet hafter ubegrenset og solidarisk med de gvrige sambeskattede selskaber for eventuelle
forpligtelser til at indeholde kildeskat pa renter, royalties og udbytter.

Skyldig skat af koncernens sambeskattede indkomst fremgéar af arsrapporten for Gert Bjerregaard
Holding ApS, der er administrationsselskab for sambeskatningen.
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