u
eloitte
Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

CVR nr. 33963556
Egtved Allé 4
6000 Kolding

Telefon 75 53 00 00
Telefax 75 53 00 38
www.deloitte.dk

Rauff Ejendomme A/S
Amerikave 1

7000 Fredericia
CVR-nr. 25631064

Arsrapport 2015

Godkendt pa selskabets generalforsamling, den 26.04.2016

Dirigent

Navn: Ghita Lorentzen

Medlem af Deloitte Touche Tohmatsu Limited



Rauff Ejendomme A/S

Indholdsfortegnelse

Virksomhedsoplysninger

L edel sespétegning

Den uafhamngige revisors erklaginger
L edel sesberetning

Anvendt regnskabspraksis
Resultatopgaere se for 2015

Balance pr. 31.12.2015

Egenkapital opgarelse for 2015

Noter

klund/21.04.2016 - 10:56/W.5.0.0/MStC_E Selskaber/E.14.16 Status Il : 1

(2]
o
®

10

11

13

14



Rauff Ejendomme A/S

Virksomhedsoplysninger
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Regnskabsar: 01.01.2015 - 31.12.2015
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Sanne Riisz Mikkelsen
Iver Robert Tarp
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Per Rauff Mikkelsen
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L edelsespategning

Bestyrelsen og direktionen har dags dato behandlet og godkendt &rsrapporten for regnskabsaret 01.01.2015 -
31.12.2015 for Rauff Ejendomme A/S.

Arsrapporten aflagges i overensstemmel se med &rsregnskabsl oven.
Det er vores opfattel se, at drsregnskabet giver et retvisende billede af virksomhedens aktiver, passiver og finan-
sidle stilling pr. 31.12.2015 samt af resultatet af virksomhedens aktiviteter for regnskabsaret 01.01.2015 -

31.12.2015.

L edel sesberetningen indeholder efter vores opfattel se en retvisende redegerel se for de forhold, beretningen om-
handler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendel se.
Fredericia, den 26.04.2016

Direktion

Per Rauff Mikkelsen

Bestyrelse

Per Rauff Mikkelsen Sanne Riisz Mikkelsen Iver Robert Tarp
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Den uafhaengigerevisors erklaeringer

Til kapitalgjernei Rauff Ejendomme A/S
Pategning pa ar sregnskabet
Vi har revideret arsregnskabet for Rauff Ejendomme A/S for regnskabsaret 01.01.2015 - 31.12.2015, der omfatter anvendt

regnskabspraksis, resultatopgarel se, balance, egenkapitalopgarelse og noter. Arsregnskabet udarbejdes efter &rsregnskabs-
loven.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstemmelse med arsregn-
skabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledel sen anser for ngdvendig for at udarbejde et
arsregnskab uden vassentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser ller fejl.

Revisors ansvar

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet pa grundlag af vores revision. Vi har udfart revisionen i over-
ensstemmel se med internationale standarder om revision og yderligere krav ifglge dansk revisorlovgivning. Dette kreever,
at vi overholder etiske krav samt planlaggger og udferer revisionen for at opnd hgj grad af sikkerhed for, om &rsregnskabet
er uden vassentlig fejlinformation.

En revision omfatter udfarelse af revisionshandlinger for at opna revisionsbevis for belgb og oplysninger i arsregnskabet.
De valgte revisionshandlinger afhaanger af revisors vurdering, herunder vurdering af risici for vaesentlig fejlinformation i
arsregnskabet, uanset om denne skyldes besvigelser ller fejl. Ved risikovurderingen overvejer revisor intern kontrol, der
er relevant for virksomhedens udarbejdelse af et &rsregnskab, der giver et retvisende billede. Formalet hermed er at udforme
revisionshandlinger, der er passende efter omstaandighederne, men ikke at udtrykke en konklusion om effektiviteten af
virksomhedensinterne kontrol. En revision omfatter endvidere vurdering af, om ledelsens valg af regnskabspraksis er pas-
sende, om ledel sens regnskabsmasssige skan er rimelige, samt den samlede prassentation af arsregnskabet.

Det er vores opfattelse, at det opnaede revisionsbevis er tilstraskkeligt og egnet som grundlag for vores konklusion.
Revisionen har ikke givet anledning til forbehold.

Konklusion

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr.
31.12.2015 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsdret 01.01.2015 - 31.12.2015 i overensstemmelse med
arsregnskabsloven.

Udtalelse om ledelsesber etningen

Vi har i henhold til &rsregnskabs oven gennemlaest |edel sesberetningen. Vi har ikke foretaget yderligere handlinger i tillasg
til den udfarte revision af arsregnskabet.

Det er padenne baggrund vores opfattelse, at oplysningernei ledel sesberetningen er i overensstemmel se med arsregnskabet.

Kolding, den 26.04.2016

Deloitte
Statsautoriseret Revisionspartnersel skab
CVR-nr. 33963556

OleS. Larsen Allan Trolle Pedersen
statsautoriseret revisor statsautoriseret revisor
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L edel sesberetning

Hovedaktivitet
Sel skabets hovedaktivitet bestdr i investering i og udlgjning af € endom.

Udvikling i aktiviteter og skonomiske forhold
Arets resultat, der udviser et overskud pé 2.306 t.kr., anses som vaaende tilfredsstillende.

Selskabet er pr. 01.01.2015 fusioneret med Skagrbak Sgpark ApS, hvorfor ssmmenligningstal er tilpasset i hen-
hold til sammenlaggningsmetoden.

Begivenheder efter balancedagen
Der er frabalancedagen og frem til i dag ikke indtradt forhold, som forrykker vurderingen af &rsrapporten.
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Anvendt regnskabspraksis

Regnskabsklasse
Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med &rsregnskabsl ovens bestemmelser for regnskabsklasse B med
tilvalg af enkelte bestemmel ser for regnskabsklasse C.

Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste &r.

Generelt om indregning og maling
Aktiver indregnes i balancen, nar det som falge af en tidligere begivenhed er sandsynligt, at fremtidige gkono-
miske fordele vil tilflyde virksomheden, og aktivets vaardi kan males pdideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar virksomheden som felge af en tidligere begivenhed har en retlig eller
faktisk forpligtelse, og det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil fraga virksomheden, og forplig-
telsens vaardi kan méles palideligt.

Ved farste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Maling efter farste indregning sker som beskre-
vet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige risici og tab, der fremkommer, inden arsrapporten af-
laegges, og som be- eller afkragter forhold, der eksisterede pa bal ancedagen.

| resultatopgarel sen indregnes indtaagter, i takt med at de indtjenes, mens omkostninger indregnes med de belgb,
der vedrarer regnskabsaret.

Afledtefinansielle instrumenter
Afledtefinansielleinstrumenter mélesved fersteindregning i balancen til kostpris og efterfal gendetil dagsvaardi.
Afledte finansielle instrumenter indregnes under henholdsvis andre tilgodehavender og anden gadd.

Aendringer i dagsvaadien af afledte finansielle instrumenter, der er klassificeret som og opfylder betingelserne
for sikring af dagsveardien af et indregnet aktiv eller en indregnet forpligtelse, indregnes i resultatopgerelsen
sammen med andringer i vaardien af det sikrede aktiv eller den sikrede forpligtel se.

AEndringer i dagsvaardien af afledte finansielle instrumenter, der er klassificeret som og opfylder betingelserne
for sikring af fremtidige transaktioner, indregnes direkte pa egenkapitalen. Nar de sikrede transaktioner realise-
res, indregnes de akkumulerede aandringer som en del af kostprisen for de pagad dende regnskabsposter.

For afledte finansielle instrumenter, som ikke opfylder betingelserne for at blive behandlet som sikringsinstru-
menter, indregnes amdringer i dagsveadi I@bendei resultatopgere sen som finansielle poster.
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Anvendt regnskabspraksis

AEndringer i dagsveardien af afledte finansielle instrumenter, som anvendes til sikring af nettoinvesteringer i
selvstaandige udenlandske dattervirksomheder eller associerede virksomheder, indregnes direkte pa egenkapita-
len.

Resultatopger elsen

Bruttofortjeneste eller -tab

Bruttofortjeneste eller -tab omfatter nettoomsadning, omkostninger til drift af jendomme og eksterne omkost-
ninger.

Nettoomsagtning

Nettoomsaening ved salg af tjenesteydel ser indregnesi resultatopgerel sen, ndr levering til kegber har fundet sted.
Nettoomsaetning indregnes eksklusive moms, afgifter og rabatter i forbindelse med salget og malestil dagsvaa-
dien af det fastsatte vederlag.

Andre ekster ne omkostninger

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger, der vedrarer virksomhedens primaare aktiviteter, herunder
|okaleomkostninger, kontorholdsomkostninger, salgsfremmende omkostninger mv. | posten indgdr endvidere
nedskrivninger af tilgodehavender indregnet under omsagningsaktiver.

Ejendomsomkostninger

Ejendomsomkostninger omfatter omkostninger, der er medgaet til drift af virksomhedens gjendomsportefejei
regnskabsaret, herunder reparations- og vedligehol del sesomkostninger, € endomsskatter og el, vand og varme,
der ikke er opkraavet direkte hoslgerne.

Per sonaleomkostninger
Personaleomkostninger omfatter len og gager savel som omkostninger til social sikring, pensioner o.l. for
virksomhedens medarbejdere.

Af- og nedskrivninger

Af- og nedskrivninger af materielle anlasgsaktiver bestar af regnskabsarets af- og nedskrivninger opgjort ud fra
henholdsvis de fastsatte restvaardier og brugstider for de enkelte aktiver. Gevinster og tab ved salg af materielle
anlaggsaktiver.

Andrefinansieleindtasgter fratilknyttede virksomheder
Andre finansielle indtaggter fra tilknyttede virksomheder bestér af renteindtasgter mv. fra tilgodehavender hos
tilknyttede virksomheder.
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Anvendt regnskabspraksis

Andrefinansielle indtaegter
Andre finansielle indtaggter bestar af renteindtaegter, herunder renteindtasgter fratilgodehavender hos tilknyt-
tede virksomheder.

Andrefinansielle omkostninger
Andre finansielle omkostninger bestér af renteomkostninger, nettokurstab vedragrende, gedd og transaktioner i
fremmed valuta, amortisering af finansielle forpligtel ser.

Skat

Arets skat, der bestér af arets aktuelle skat og andring af udskudt skat, indregnes i resultatopgerelsen med den
del, der kan henfarestil arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der kan henfarestil posteringer
direkte pa egenkapitalen.

Selskabet er sambeskattet med modersel skabet og alle modersel skabets danske dattervirksomheder. Den aktuelle
danske sel skabsskat fordeles mellem de sambeskattede virksomheder i forhold til disses skattepligtige indkom-
ster (fuld fordeling med refusion vedregrende skattemaessige underskud).

Balancen

M aterielle anlaegsaktiver

Grunde og bygninger males til kostpris med fradrag af akkumulerede af- og nedskrivninger. Der afskrives ikke
pa grunde.

Kostprisen omfatter anskaffel sesprisen, omkostninger direkte tilknyttet anskaffel sen og omkostninger til klarge-
ring af aktivet indtil det tidspunkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restvaardi efter afsluttet brugstid. Der foretages li-
neagre af skrivninger baseret pa falgende vurdering af aktivernes forventede brugstider:

Bygninger 50 &

Materielle anlaggsaktiver nedskrives til genindvindingsveardi, hvis denne er lavere end den regnskabsmaessige
vaadi.

Var ebeholdninger
Varebeholdninger males til kostpris, opgjort efter FIFO-metoden, eller nettorealisationsvaardi, hvor denne er
lavere.
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Anvendt regnskabspraksis

Kostprisen omfatter anskaffel sesprisen med tillasg af hjemtagel sesomkostninger. Kostprisen for fremstillede va-
rer og varer under fremstilling omfatter omkostninger til révarer, hjadpematerialer og direkte len samt indirekte
produktionsomkostninger.

Indirekte produktionsomkostninger omfatter indirekte materialer og lan, omkostninger til vedligeholdelse af og
af- og nedskrivninger pa de i produktionsprocessen benyttede maskiner, fabriksbygninger og udstyr samt om-
kostninger til fabriksadministration og ledelse. Finansieringsomkostninger indregnes ikke i kostprisen.

Nettorealisationsvaadi for varebeholdninger opgeres som forventet salgspris med fradrag af faardiggerel sesom-
kostninger og omkostninger, der skal afholdes for at effektuere salget.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, der saadvanligvis svarer til nominel vaardi, med fradrag af ned-
skrivninger til imedegael se af forventede tab.

Likvide beholdninger
Likvide beholdninger omfatter kontante beholdninger og bankindestaender.

Udbytte
Udbytte indregnes som en ged dsforpligtel se pa det tidspunkt, hvor det er vedtaget pa generalforsamlingen. Det
foresldede udbytte for regnskabsaret vises som en saaskilt post i egenkapitalen.

Udskudt skat

Udskudt skat indregnes af alle midlertidige forskelle mellem regnskabsmasssige og skattemaessige vaadier af
aktiver og forpligtelser, hvor den skattemaessige veardi af aktiverne opgares med udgangspunkt i den planlagte
anvendelse af det enkelte aktiv.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaardien af fremfarsel sberettigede, skattemaessige underskud, indregnes
i balancen med den veaardi, aktivet forventes at kunne realiserestil, enten ved modregning i udskudte skattefor-
pligtel ser eller som nettoskatteaktiver.

Gadd til realkreditinstitutter

Gadd til realkreditingtitutter i form af prioritetsgadd males patidspunktet for |anoptagel setil kostpris, der svarer
til det modtagne provenu efter fradrag af afhol dte transaktionsomkostninger. Efterfal gende méles prioritetsgedd
til amortiseret kostpris. Dette betyder, at forskellen mellem provenuet ved |&noptagel sen og den nominelle vaardi,
der skal tilbagebetaes, indregnes i resultatopgerelsen over |aneperioden som en finansiel omkostning ved an-
vendelse af den effektive rentes metode.
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Anvendt regnskabspraksis

Andrefinansielleforpligtelser
Andre finansielle forpligtelser males til amortiseret kostpris, der seedvanligvis svarer til nominel vaadi.

Skyldig og tilgodehavende sel skabsskat
Aktuelle skatteforpligtelser eller tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen opgjort som beregnet skat af
arets skattepligtige indkomst, der er reguleret for betalt acontoskat.
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Resultatopger else for 2015
2015 2014
Note kr. Kr.
Bruttofortjeneste 5.461.135 5.164.812
Personal eomkostninger 1 (94.062) 0
Af- og nedskrivninger 2 (629.592) (629.592)
Driftsresultat 4.737.481 4.535.220
Andre finansielle indtaggter fratilknyttede virksomheder 148.590 173.096
Andre finansielle indtasgter 184 0
Andre finansielle omkostninger (1.950.914) (2.032.026)
Resultat af ordinaere aktiviteter for skat 2.935.341 2.676.290
Skat af ordinaat resultat 3 (629.012) (358.961)
Aretsresultat 2.306.329 2.317.329
Forslag til resultatdisponering
Udbytte for regnskabsaret indregnet under egenkapitalen 4.700.000 0
Overfart resultat (2.393.671) 2.317.329
2.306.329 2.317.329
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Balance pr. 31.12.2015
2015 2014
Note kr. Kr.
Grunde og bygninger 49.406.370 50.035.962
M aterielle anlaegsaktiver 4 49.406.370 50.035.962
Anlaegsaktiver 49.406.370 50.035.962
Fremstillede varer og handel svarer 20.101.045 20.101.045
Var ebeholdninger 20.101.045 20.101.045
Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder 4.476.028 4.250.947
Andre tilgodehavender 27.549 27.549
Tilgodehavender 4.503.577 4.278.496
Likvide beholdninger 552.935 39.079
Omsaaningsaktiver 25.157.557 24.418.620
Aktiver 74.563.927 74.454.582
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Balance pr. 31.12.2015
2015 2014

Note kr. kr.
Virksomhedskapital 5 856.000 750.000
Overfart overskud eller underskud 15.699.808 17.833.210
Fordag til udbytte for regnskabsaret 4.700.000 0
Egenkapital 21.255.808 18.583.210
Udskudt skat 2.780.413 2.307.451
Hensatte for pligtelser 2.780.413 2.307.451
Gedd til realkreditinstitutter 44.033.074 46.845.299
Langfristede gaddsfor pligtelser 6 44.033.074 46.845.299
Kortfristet del af langfristede gaddsforpligtel ser 6 1.555.239 1.268.208
Bankgedd 0 373.505
Leverandgrer af varer og tjenesteydel ser 107.708 57.630
Skyldig sel skabsskat 409.426 88.775
Anden gadd 4.422.259 4.930.504
Kortfristede gaddsforpligtelser 6.494.632 6.718.622
Gaddsforpligtelser 50.527.706 53.563.921
Passiver 74.563.927 74.454.582
Eventualforpligtel ser 7
Pantsagtninger og sikkerhedsstillel ser 8
Ejerforhold 9
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Egenkapitalopger else for 2015
Overfart  Fordagtil ud-
Virksomheds-  overskud eller byttefor
kapital underskud  regnskabsaret | alt
Kr. kr. Kr. Kr.
Egenkapital primo 750.000 17.833.208 0 18.583.208
Kapitalforhgjelse 106.000 (106.000) 0 0
Vaadireguleringer 0 530.872 0 530.872
Skat af egenkapital bevaagel ser 0 (164.601) 0 (164.601)
Arets resultat 0 (2.393.671) 4.700.000 2.306.329
Egenkapital ultimo 856.000 15.699.808 4.700.000 21.255.808
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Noter
2015 2014
kr. kr.
1. Per sonaleomkostninger
Gager og lgnninger 85.955 0
Pensioner 6.877 0
Andre omkostninger til social sikring 540 0
Andre personaleomkostni nger 690 0
94.062 0
2015 2014
kr. kr.
2. Af- og nedskrivninger
Afskrivninger pa materielle anlaagsaktiver 629.592 629.592
629.592 629.592
2015 2014
Kr. kr.
3. Skat af ordineert resultat
Aktuel skat 320.651 405.649
AEndring af udskudt skat 603.298 274.821
Effekt af aandrede skattesatser (294.937) (321.509)
629.012 358.961
Grundeog
bygninger
kr.
4. Materielle anlaegsaktiver
Kostpris primo 55.569.898
Kostprisultimo 55.569.898
Af- og nedskrivninger primo (5.533.936)
Arets afskrivninger (629.592)
Af- og nedskrivninger ultimo (6.163.528)
Regnskabsmaessig veer di ultimo 49.406.370
Palydende Nominel
vaa di vaa di
Antal kr. kr.
5. Virksomhedskapital
Aktiekapitalen 856.000 1 856.000
856.000 856.000
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Noter
2015 2014 2013 2012 2011
kr. kr. kr. Kr. kr.
Bevaegelser i virk-
somhedskapitalen
Virksomhedskapital
primo 750.000 750.000 750.000 750.000 625.000
Kapitalforhgjelse 106.000 0 0 0 125.000
Virksomhedskapital
ultimo 856.000 750.000 750.000 750.000 750.000
Forfald inden Forfald inden
for 12 mane- for 12 mane- Forfald efter
der der 12 méaneder Restgadd ef-
2015 2014 2015 ter 5ar
kr. kr. kr. kr.
6. Langfristede gedds-
forpligtelser
Gadd til realkreditinstitutter 1.555.239 1.268.208 44,033.074 10.138.530
1.555.239 1.268.208 44.033.074 10.138.530

7. Eventualfor pligtelser

Selskabet indgar i en dansk sambeskatning med Rauff Holding ApS som administrationssel skab. Sel skabet haef -
ter derfor i henhold til sel skabsskattel ovens regler herom fraog med regnskabsaret 2013 for indkomstskatter mv.
for de sambeskattede selskaber og fraog med 1. juli 2012 ligeledes for eventuelle forpligtelser til at indeholde
kildeskat pa renter, royalties og udbytter for de sambeskattede selskaber.

8. Pantsaetninger og sikker hedsstillelser
Prioritetsgedd er sikret ved pant i g endomme.

Den regnskabsmaessige veardi af pantsatte e endomme udger 49.406.370 kr.

Selskabet har stillet gjerpantebreve for 13.300 t.kr. i handel sgjendomme med en vaardi pa 20.101 t.kr. for sester-

selskabet Mobilhouse A/S’ engagement med pengeinstitut. Endvidere er tinglyst pantsatningsforhold til fordel

for pengeinstituttet.
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Noter

9. Ejerforhold
Selskabet har registreret felgende aktionagrer med mere end 5% af aktiekapitalens stemmerettigheder eller paly-

dende vadi:
Rauff Holding ApS, Fredericia



