Deloitte.

- " l'.. wt ot .'.. mt llll.ll.......'.l...... -
Mo MRt okl
i, e g

Scherfigsparken ApS

A.P. Mgllers Allé 43
2791 Drager
CVR-nr. 25609034

Arsrapport 2020

Godkendt pa selskabets generalforsamling, den
28.05.2021

Martin Kvist-Madsen
Dirigent



Scherfigsparken ApS | Indhold

Indhold

Virksomhedsoplysninger

Ledelsespategning

Den uafhaengige revisors erklering om udvidet gennemgang
Ledelsesberetning

Resultatopgarelse for 2020

Balance pr. 31.12.2020

Egenkapitalopgerelse for 2020

Noter

Anvendt regnskabspraksis

10

11

12



Scherfigsparken ApS | Virksomhedsoplysninger

Virksomhedsoplysninger

Virksomhed
Scherfigsparken ApS
A.P. Mgllers Allé 43
2791 Drager

CVR-nr.: 25609034
Hjemsted: Drager
Regnskabsar: 01.01.2020 - 31.12.2020

Direktion
Martin Kvist-Madsen

Revisor

Deloitte Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
City Tower, Veerkmestergade 2

8000 Aarhus C
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Ledelsespategning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 01.01.2020 - 31.12.2020 for
Scherfigsparken ApS.

Arsrapporten aflaegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.
Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af virksomhedens aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31.12.2020 samt af resultatet af virksomhedens aktiviteter for regnskabsaret 01.01.2020 -

31.12.2020.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold, beretningen
omhandler.

Vi indstiller til generalforsamlingen, at arsregnskabet for det kommende regnskabsar ikke skal revideres.
Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.
Draggr, den 28.05.2021

Direktion

Martin Kvist-Madsen
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Den uafhaengige revisors erklaering
om udvidet gennemgang

Til kapitalejerne i Scherfigsparken ApS

Konklusion

Vi har udfert udvidet gennemgang af arsregnskabet for Scherfigsparken ApS for regnskabsaret 01.01.2020 -
31.12.2020, der omfatter resultatopgerelse, balance, egenkapitalopgerelse og noter, herunder anvendt
regnskabspraksis. Arsregnskabet udarbejdes efter &rsregnskabsloven.

Baseret pa det udferte arbejde er det vores opfattelse, at drsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets
aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31.12.2020 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret
01.01.2020 - 31.12.2020 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfgrt vores udvidede gennemgang i overensstemmelse med Erhvervsstyrelsens erklaeringsstandard for
sma virksomheder og FSR - danske revisorers standard om udvidet gennemgang af arsregnskaber, der
udarbejdes efter arsregnskabsloven. Vores ansvar ifglge disse standarder og krav er naermere beskrevet i
afsnittet "Revisors ansvar for den udvidede gennemgang af arsregnskabet”. Vi er uafhaengige af selskabet i
overensstemmelse med internationale etiske regler for revisorer (IESBA's etiske regler) og de yderligere krav, der
er geeldende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores gvrige etiske forpligtelser i henhold til disse regler og krav.
Det er vores opfattelse, at det opnaede bevis er tilstraekkeligt og egnet som grundlag for vores konklusion.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstemmelse
med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser for
ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vaesentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser
eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortsaette driften,
at oplyse om forhold vedrgrende fortsat drift, hvor dette er relevant, samt at udarbejde arsregnskabet pa
grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt at likvidere selskabet,
indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at gare dette.

Revisors ansvar for den udvidede gennemgang af arsregnskabet

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet. Dette kraever, at vi planlaegger og udferer
handlinger med henblik pa at opna begraenset sikkerhed for vores konklusion om arsregnskabet og derudover
udfgrer specifikt kraevede supplerende handlinger med henblik pa at opna yderligere sikkerhed for vores
konklusion.

En udvidet gennemgang omfatter handlinger, der primaert bestar af forespargsler til ledelsen og, hvor det er
hensigtsmaessigt, andre i virksomheden, analytiske handlinger og de specifikt kraevede supplerende handlinger
samt vurdering af det opnaede bevis.
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Omfanget af handlinger, der udfares ved en udvidet gennemgang, er mindre end ved en revision, og vi udtrykker
derfor ingen revisionskonklusion om arsregnskabet.

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for konklusion
med sikkerhed om ledelsesberetningen.

I tilknytning til vores udvidede gennemgang af arsregnskabet er det vores ansvar at lzese ledelsesberetningen og
i den forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vaesentligt inkonsistent med arsregnskabet eller vores
viden opnaet ved den udvidede gennemgang eller pa anden made synes at indeholde vaesentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kreevede oplysninger i henhold til
arsregnskabsloven.

Baseret pa det udfgrte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse med
arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke fundet vaesentlig
fejlinformation i ledelsesberetningen.

Aarhus, den 28.05.2021

Deloitte
Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
CVR-nr. 33963556

Michael Bach
Statsautoriseret revisor
MNE-nr. mne19691
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Ledelsesberetning

Virksomhedens vaesentligste aktiviteter
Selskabets hovedaktivitet er investering i og udvikling af fast ejendom samt dermed beslagtet virksomhed.

Udvikling i aktiviteter og ekonomiske forhold
Arets resultat anses af ledelsen for tilfredsstillende.

Begivenheder efter balancedagen
Der er fra balancedagen og frem til i dag ikke indtradt forhold, som forrykker vurderingen af arsrapporten.
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Resultatopgerelse for 2020

2020 2019
Note kr. kr.
Bruttofortjeneste/-tab 2.042.464 1.329.934
Andre finansielle indteegter 0 502
Andre finansielle omkostninger 1 (221.335) (347.202)
Resultat for skat 1.821.129 983.234
Skat af arets resultat 2 (402.909) (217.444)
Arets resultat 1.418.220 765.790
Forslag til resultatdisponering
Overfert resultat 1.418.220 765.790
Resultatdisponering 1.418.220 765.790
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Balance pr. 31.12.2020

Aktiver
2020 2019
Note kr. kr.
Aktiver bestemt for salg 16.129.643 22.198.685
Varebeholdninger 3 16.129.643 22.198.685
Andre tilgodehavender 5.402.705 1.136.219
Tilgodehavender 5.402.705 1.136.219
Likvide beholdninger 51.264 24.939
Omsaetningsaktiver 21.583.612 23.359.843
Aktiver 21.583.612 23.359.843
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Passiver
2020 2019
Note kr. kr.
Virksomhedskapital 80.000 80.000
Overfart overskud eller underskud 6.066.841 4.648.621
Egenkapital 6.146.841 4.728.621
Udskudt skat 3.597 6.896
Hensatte forpligtelser 3.597 6.896
Geeld til realkreditinstitutter 8.349.535 8.344.503
Anden geeld 827.764 1.818.819
Langfristede gaeldsforpligtelser 4 9.177.299 10.163.322
Kortfristet del af langfristede forpligtelser 4 103.471 1.077.142
Bankgaeld 287.224 200
Deposita 279.679 353.400
Modtagne forudbetalinger fra kunder 308.400 278.400
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser 155.311 236.971
Geeld til virksomhedsdeltagere og ledelse 3.044.242 2.969.992
Skyldig skat 406.208 201.999
Anden geeld 1.671.340 3.342.900
Kortfristede gaeldsforpligtelser 6.255.875 8.461.004
Gaeldsforpligtelser 15.433.174 18.624.326
Passiver 21.583.612 23.359.843
Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser 5
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Egenkapitalopgerelse for 2020
Overfort
Virksomheds- overskud eller
kapital underskud lalt
kr. kr. kr.
Egenkapital primo 80.000 4.648.621 4.728.621
Arets resultat 0 1.418.220 1.418.220
Egenkapital ultimo 80.000 6.066.841 6.146.841




Scherfigsparken ApS | Noter

Noter

1 Andre finansielle omkostninger

11

2020 2019
kr. kr.
Renteomkostninger i avrigt 216.303 332.145
@vrige finansielle omkostninger 5.032 15.057
221.335 347.202
2 Skat af arets resultat
2020 2019
kr. kr.
Aktuel skat 406.208 201.999
Andring af udskudt skat (3.299) 15.445
402.909 217.444
3 Varebeholdninger
Varebeholdninger bestar af opferte lejligheder, som er til salg.
4 Langfristede forpligtelser
Forfald inden Forfald inden Forfald
for 12 for 12 efter 12 Restgeeld
maneder maneder maneder efter 5 ar
2020 2019 2020 2020
kr. kr. kr. kr.
Geeld til realkreditinstitutter 0 0 8.349.535 8.262.733
Anden geeld 103.471 1.077.142 827.764 413.880
103.471 1.077.142 9.177.299 8.676.613

5 Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for bankgaeld i koncernforbundet selskab er der stillet pant i selskabets aktiver bestemt for salg.

Til sikkerhed for prioritetsgeeld er der stillet pant i selskabets varebeholdning.

Til sikkerhed for bankgaeld er der stillet pant i selskabets varebeholdning.
Bankgaelden udger 285.913 kr. pr. 31.12.2020 mod 200 kr. pr. 31.12.2019.

Selskabets aktiver bestemt for salg udger varebeholdningen pa 16.130 t.kr. pr. 31.12.2020.
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Anvendt regnskabspraksis

Regnskabsklasse
Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens bestemmelser for regnskabsklasse B med
tilvalg af enkelte bestemmelser for regnskabsklasse C.

Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar.

Generelt om indregning og maling
Aktiver indregnes i balancen, nar det som falge af en tidligere begivenhed er sandsynligt, at fremtidige
gkonomiske fordele vil tilflyde virksomheden, og aktivets vaerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar virksomheden som falge af en tidligere begivenhed har en retlig eller
faktisk forpligtelse, og det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil fraga virksomheden, og
forpligtelsens vaerdi kan males palideligt.

Ved forste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Maling efter farste indregning sker som beskrevet
for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige risici og tab, der fremkommer, inden arsrapporten
afleegges, og som be- eller afkrafter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

| resultatopgerelsen indregnes indteegter, i takt med at de indtjenes, mens omkostninger indregnes med de
belgb, der vedrerer regnskabsaret.

Resultatopgerelsen
Bruttofortjeneste eller -tab
Bruttofortjeneste eller -tab omfatter nettoomsaetning, vareforbrug og andre eksterne omkostninger.

Nettoomsaetning
Nettoomsaetning bestar af huslejeindtaegter samt indtaegter vedrerende salg af ejendomme som indregnes i
resultatsopgerelsen, nar levering og risikoovergang til keber har fundet sted.

Vareforbrug
Vareforbrug omfatter regnskabsarets vareforbrug malt til kostpris.

Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger, der vedrgrer virksomhedens primaere aktiviteter,
herunder lokaleomkostninger, kontorholdsomkostninger, salgsfremmende omkostninger mv. | posten indgar
endvidere nedskrivninger af tilgodehavender indregnet under omsatningsaktiver.

Andre finansielle indtaegter
Andre finansielle indteegter bestar af renteindtaegter mv.
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Andre finansielle omkostninger
Andre finansielle omkostninger bestar af renteomkostninger, herunder renteomkostninger fra gaeld til
tilknyttede virksomheder smat amortisering af finansielle forpligtelser mv.

Skat

Arets skat, der bestar af &rets aktuelle skat og andring af udskudt skat, indregnes i resultatopgarelsen med den
del, der kan henfares til drets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der kan henfares til posteringer
direkte pa egenkapitalen.

Balancen

Aktiver bestemt for salg

Ejendomme klassificeres som varebeholdning, nar disse erhverves med henblik pa videresalg inden for en
kortere arraekke i et for selskabet saedvanligt forlgb. Varebeholdninger omfatter hovedsagligt grunde og
bygninger, hvorpa selskabet forventes at udvikle et ejendomsprojekt, som efterfglgende gennemfares af
enten selskabet eller koncernen selv eller af 3. mand efter salg af grunde/bygninger med tilhgrende projekt.

Varebeholdninger males til kostpris eller nettorealisationsveerdi, hvis denne er lavere. Nettorealisationsvaerdien
for varebeholdninger opgares til det belgb, som forventes at kunne indbringes ved salg i normal drift

med fradrag af salgs- og faerdiggerelsesomkostninger. Nettorealisationsvaerdien opggres under hensyntagen
til omsaettelighed, ukurans og udvikling i forventet salgspris. Objektive indikationer pa nedskrivningsbehov
omfatter primaert situationer, hvor et projekt ikke i al veesentlighed kan gennemfgres som planlagt.

Kostpris for opfersel af fast ejendom og projektering omfatter kostpris for ravarer, hjelpematerialer og
direkte len med tilleeg af indirekte produktionsomkostninger.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, der saedvanligvis svarer til nominel veerdi, med fradrag af
nedskrivninger til imgdegaelse af forventede tab.

Likvide beholdninger
Likvide beholdninger omfatter bankindestaender.

Udskudt skat

Udskudt skat indregnes af alle midlertidige forskelle mellem regnskabsmaessige og skattemaessige veerdier af
aktiver og forpligtelser, hvor den skattemaessige vaerdi af aktiverne opggres med udgangspunkt i den planlagte
anvendelse af det enkelte aktiv.

Geaeld til realkreditinstitutter

Geeld til realkreditinstitutter i form af prioritetsgeeld males pa tidspunktet for lanoptagelse til kostpris, der svarer
til det modtagne provenu efter fradrag af afholdte transaktionsomkostninger. Efterfelgende males prioritetsgzeld
til amortiseret kostpris. Dette betyder, at forskellen mellem provenuet ved lanoptagelsen og den nominelle
vaerdi, der skal tilbagebetales, indregnes i resultatopgerelsen over laneperioden som en finansiel omkostning
ved anvendelse af den effektive rentes metode.

Andre finansielle forpligtelser
Andre finansielle forpligtelser males til amortiseret kostpris, der sadvanligvis svarer til nominel vaerdi.
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Modtagne forudbetalinger fra kunder
Modtagne forudbetalinger fra kunder omfatter belgb, der er modtaget fra kunder forud for leveringstidspunktet.

Skyldig og tilgodehavende skat
Aktuelle skatteforpligtelser eller tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen opgjort som beregnet skat af
arets skattepligtige indkomst, reguleret for betalt acontoskat.



