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Ledelsespdtegning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt &rsrapporten for regnskabsdret 01.01.2018 -
31.12.2018 for Scherfigsparken ApS.

Arsrapporten aflaegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at rsregnskabet giver et retvisende billede af virksomhedens aktiver, passiver
og finansielle stilling pr. 31.12.2018 samt af resultatet af virksomhedens aktiviteter for regnskabsaret
01.01.2018 - 31.12.2018.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Draggr, den 25.06.2019

Direktion

Martin Kvist-Madsen Kaj Ove Madsen
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Den uafhangige revisors erklaring om udvidet
gennemgang

Til kapitalejerne i Scherfigsparken ApS

Konklusion

Vi har udfert udvidet gennemgang af arsregnskabet for Scherfigsparken ApS for regnskabsaret
01.01.2018 - 31.12.2018, der omfatter resultatopggrelse, balance, egenkapitalopggrelse og noter, her-
under anvendt regnskabspraksis. Arsregnskabet udarbejdes efter &rsregnskabsloven.

Baseret pd det udfgrte arbejde er det vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af
selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31.12.2018 samt af resultatet af selskabets aktivi-
teter for regnskabsaret 01.01.2018 - 31.12.2018 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfgrt vores udvidede gennemgang i overensstemmelse med Erhvervsstyrelsens erkleeringsstan-
dard for sm& virksomheder og FSR - danske revisorers standard om udvidet gennemgang af arsregnska-
ber, der udarbejdes efter &rsregnskabsloven. Vores ansvar ifglge disse standarder og krav er naermere
beskrevet i afsnittet “Revisors ansvar for den udvidede gennemgang af arsregnskabet”. Vi er uafhangige
af selskabet i overensstemmelse med internationale etiske regler for revisorer (IESBA’s etiske regler) og
de yderligere krav, der er geeldende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores gvrige etiske forpligtelser i
henhold til disse regler og krav. Det er vores opfattelse, at det opndede bevis er tilstrackkeligt og egnet
som grundlag for vores konklusion.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et &rsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstem-
melse med érsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen
anser for ngdvendig for at udarbejde et drsregnskab uden vaesentlig fejlinformation, uanset om denne
skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortseette
driften, at oplyse om forhold vedrgrende fortsat drift, hvor dette er relevant, samt at udarbejde
drsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til
hensigt at likvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at ggre dette.

Revisors ansvar for den udvidede gennemgang af arsregnskabet

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet. Dette kraever, at vi planleegger og udfgrer
handlinger med henblik pa at opnd begraenset sikkerhed for vores konklusion om arsregnskabet og der-
udover udfgrer specifikt kraevede supplerende handlinger med henblik pa at opnd yderligere sikkerhed
for vores konklusion.

En udvidet gennemgang omfatter handlinger, der primaert bestar af forespgrgsler til ledelsen og, hvor
det er hensigtsmaessigt, andre i virksomheden, analytiske handlinger og de specifikt kraevede supple-
rende handlinger samt vurdering af det opndede bevis.

Omfanget af handlinger, der udfgres ved en udvidet gennemgang, er mindre end ved en revision, og vi
udtrykker derfor ingen revisionskonklusion om arsregnskabet.
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Den uafhangige revisors erklaring om udvidet
gennemgang

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for
konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

I tilknytning til vores udvidede gennemgang af arsregnskabet er det vores ansvar at lzese ledelsesberet-
ningen og i den forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vaesentligt inkonsistent med
drsregnskabet eller vores viden opndet ved den udvidede gennemgang eller pd anden made synes at
indeholde vaesentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kraevede oplysninger i henhold
til arsregnskabsloven.

Baseret pd det udferte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse
med arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke fun-
det vaesentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Skive, den 25.06.2019

Deloitte

Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
CVR-nr. 33963556

Peder @stergaard Kenneth Biirsdahl
statsautoriseret revisor statsautoriseret revisor
MNE-nr. mne35450 MNE-nr. mne32123



Scherfigsparken ApS 5

Ledelsesberetning

Hovedaktivitet
Selskabets hovedaktivitet er investering i og udvikling af fast ejendom samt dermed beslzegtet virk-
somhed.

Udvikling i aktiviteter og gkonomiske forhold
Arets resultat anses af ledelsen for tilfredsstillende, da der er solgt 8 ud af 11 udbudte lejligheder i

selskabets projekt, Chimney House.

Begivenheder efter balancedagen
Der er fra balancedagen og frem til i dag ikke indtrddt forhold, som forrykker vurderingen af
drsrapporten.
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Resultatopggrelse for 2018

Bruttofortjeneste/tab

Andre finansielle indteegter
Andre finansielle omkostninger

Resultat for skat

Skat af arets resultat

Arets resultat

Forslag til resultatdisponering

Overfgrt resultat

2018 2017

Note kr. kr.
2.912.721 (787.872)

21.645 42.040

(1.118.760) (421.732)

1.815.606 (1.167.564)

1 (398.502) 248.391
1.417.104 (919.173)

1.417.104 (919.173)

1.417.104 (919.173)
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Balance pr. 31.12.2018

Aktiver bestemt for salg

Varebeholdninger

Udskudt skat
Andre tilgodehavender
Tilgodehavender

Likvide beholdninger
Omsaetningsaktiver

Aktiver

2018 2017

Note kr. kr.
19.941.522 23.449.395

19.941.522 23.449.395

8.549 222.926

4.196.570 389.821

4.205.119 612.747

2 31.030.430 9.477.371
55.177.071 33.539.513

55.177.071 33.539.513
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Balance pr. 31.12.2018

2018 2017

Note kr. kr.

Virksomhedskapital 80.000 80.000
Overfgrt overskud eller underskud 3.882.831 2.465.727
Egenkapital 3.962.831 2.545.727
Bankgeeld 16.424.117 17.669.184
Deposita 188.400 10.000
Modtagne forudbetalinger fra kunder 188.400 0
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser 15.032.073 488.428
Geeld til virksomhedsdeltagere og ledelse 2.897.553 2.826.881
Skyldig selskabsskat 184.125 0
Anden geeld 16.299.572 9.999.293
Kortfristede gaeldsforpligtelser 51.214.240 30.993.786
Gaeldsforpligtelser 51.214.240 30.993.786
Passiver 55.177.071 33.539.513

Pantszetninger og sikkerhedsstillelser 3
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Egenkapitalopgorelse for 2018

Overfgrt

Virksom- overskud eller
hedskapital underskud Ialt
kr. kr. kr.
Egenkapital primo 80.000 2.465.727 2.545.727
Arets resultat 0 1.417.104 1.417.104
Egenkapital ultimo 80.000 3.882.831 3.962.831
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Noter

2018 2017
kr. kr.
1. Skat af drets resultat
Aktuel skat 184.125 0
Andring af udskudt skat 214.377 (248.372)
Regulering vedrgrende tidligere ar 0 (19)
398.502 (248.391)

2. Likvide beholdninger
I posten indgar deponeringskonto med en vaerdi p& 30.840 t.kr. pr. 31.12.2018.

3. Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser
Til sikkerhed for bankgeeld til Jyske Bank er der deponeret ejerpantebrev nom. 1.000 t.kr. i selskabets

aktiver bestemt for salg.

Veerdien af aktiverne udggr 19.942 t.kr. pr. 31.12.2018.

Selskabet har udstedt en arbejdsgaranti pa 3.440 t.kr. i forbindelse med byggeprojekt.

Til sikkerhed for bankgeeld i koncernforbundet selskab er der stillet pant i deponeringskonti. Bankgeeld

udggr 55.072 t.kr. pr. 31.12.2018.

Veerdi af pantsatte deponeringskonti udggr 30.840 t.kr. pr. 31.12.2018.
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Anvendt regnskabspraksis

Regnskabsklasse
Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens bestemmelser for regnskabsklasse B

med tilvalg af enkelte bestemmelser for regnskabsklasse C.

Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar.

Generelt om indregning og maling
Aktiver indregnes i balancen, nar det som fglge af en tidligere begivenhed er sandsynligt, at fremtidige
gkonomiske fordele vil tilflyde virksomheden, og aktivets vaerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, ndr virksomheden som fglge af en tidligere begivenhed har en retlig eller
faktisk forpligtelse, og det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil fraga virksomheden, og for-
pligtelsens vaerdi kan males palideligt.

Ved fgrste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Maling efter fgrste indregning sker som be-
skrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige risici og tab, der fremkommer, inden arsrapporten
aflaegges, og som be- eller afkrzefter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

I resultatopggrelsen indregnes indtaegter, i takt med at de indtjenes, mens omkostninger indregnes med de
belgb, der vedrgrer regnskabsaret.

Resultatopggrelsen
Bruttofortjeneste eller -tab
Bruttofortjeneste eller -tab omfatter nettoomsaetning og eksterne omkostninger.

Nettoomsaetning
Nettoomsaetning bestar af huslejeindteegter samt indtaegter vedrgrende salg af ejendomme som indregnes
i resultatopggrelsen, nar levering og risikoovergang til keber har fundet sted.

Vareforbrug
Vareforbrug omfatter regnskabsarets vareforbrug malt til kostpris.

Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger, der vedrgrer virksomhedens primeaere aktiviteter, her-
under lokaleomkostninger, kontorholdsomkostninger, salgsfremmende omkostninger mv. I posten indgar
endvidere nedskrivninger af tilgodehavender indregnet under omsaetningsaktiver.

Andre finansielle indtaegter
Andre finansielle indtaegter bestar af renteindtaegter mv.

Andre finansielle omkostninger
Andre finansielle omkostninger bestar af renteomkostninger mv.
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Anvendt regnskabspraksis

Skat

Arets skat, der bestar af drets aktuelle skat og aendring af udskudt skat, indregnes i resultatopggrelsen med
den del, der kan henfgres til drets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der kan henfgres til
posteringer direkte pd egenkapitalen.

Balancen
Varebeholdninger
Varebeholdninger bestar alene af aktiver bestemt for salg jf. beskrivelsen i saerskilt afsnit.

Aktiver bestemt for salg

Ejendomme klassificeres som varebeholdning, nar disse erhverves med henblik pa videresalg inden for en
kortere 3rraekke i et for selskabet szaedvanligt forlgb. Varebeholdninger omfatter hovedsagligt grunde og
bygninger, hvorpa selskabet forventes at udvikle et ejendomsprojekt, som efterfslgende gennemfgres af
enten selskabet eller koncernen selv eller af 3. mand efter salg af grunde/bygninger med tilhgrende projekt.

Varebeholdninger males til kostpris eller nettorealisationsvaerdi, hvis denne er lavere. Nettorealisationsvaer-
dien for varebeholdninger opggres til det belgb, som forventes at kunne indbringes ved salg i normal drift
med fradrag af salgs- og faerdigggrelsesomkostninger. Nettorealisationsvaerdien opggres under hensyntagen
til omsaettelighed, ukurans og udvikling i forventet salgspris. Objektive indikationer pa nedskrivningsbehov
omfatter primaert situationer, hvor et projekt ikke i al vaesentlighed kan gennemfgres som planlagt.

Kostpris for opfgrsel af fast ejendom og projektering omfatter kostpris for ravarer, hjeelpematerialer og
direkte Ign med tillaeg af indirekte produktionsomkostninger.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, der saedvanligvis svarer til nominel vaerdi, med fradrag af
nedskrivninger til imgdegdelse af forventede tab.

Udskudt skat

Udskudt skat indregnes af alle midlertidige forskelle mellem regnskabsmaessige og skattemaessige vaerdier
af aktiver og forpligtelser, hvor den skattemaessige veerdi af aktiverne opggres med udgangspunkt i den
planlagte anvendelse af det enkelte aktiv.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaerdien af fremfgrselsberettigede, skattemaessige underskud, ind-
regnes i balancen med den veerdi, aktivet forventes at kunne realiseres til, enten ved modregning i udskudte
skatteforpligtelser eller som nettoskatteaktiver.

Likvide beholdninger
Likvide beholdninger omfatter kontante beholdninger og bankindestdender.

Andre finansielle forpligtelser
Andre finansielle forpligtelser males til amortiseret kostpris, der saedvanligvis svarer til nominel vaerdi.
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Anvendt regnskabspraksis

Modtagne forudbetalinger fra kunder
Modtagne forudbetalinger fra kunder omfatter belgb, der er modtaget fra kunder forud for leveringstids-
punktet.

Skyldig og tilgodehavende selskabsskat
Aktuelle skatteforpligtelser eller tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen opgjort som beregnet skat
af arets skattepligtige indkomst, der er reguleret for betalt acontoskat.



