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Virksomhedsoplysninger

Virksomhed
Scherfigsparken ApS
A.P. Mgllers Allé 43
2791 Draggr

CVR-nr.: 25609034
Hjemsted: Kgbenhavn
Regnskabsar: 01.01.2017 - 31.12.2017

Direktion
Martin Kvist-Madsen
Kaj Ove Madsen

Revisor

Deloitte Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
Slotsgade 3, st.

7800 Skive
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Ledelsespdtegning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 01.01.2017 - 31.12.2017
for Scherfigsparken ApS.

Arsrapporten aflaegges i overensstemmelse med 8rsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af virksomhedens aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31.12.2017 samt af resultatet af virksomhedens aktiviteter for regnskabsdret
01.01.2017 - 31.12.2017.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Draggr, den 23.04.2018

Direktion

Martin Kvist-Madsen Kaj Ove Madsen
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Den uafhangige revisors erklaeringer

Til kapitalejerne i Scherfigsparken ApS

Erklzering om udvidet gennemgang af &rsregnskabet

Vi har udfert udvidet gennemgang af &rsregnskabet for Scherfigsparken ApS for regnskabsdret 01.01.2017
- 31.12.2017, der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopggrelse, balance, egenkapitalopggrelse og
noter. Arsregnskabet udarbejdes efter drsregnskabsloven.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstemmelse
med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser ngd-
vendig for at udarbejde et drsregnskab uden vaesentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser
eller fejl.

Revisors ansvar

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om &rsregnskabet. Vi har udfgrt vores udvidede gennemgang i
overensstemmelse med Erhvervsstyrelsens erklaeringsstandard for sma virksomheder og FSR - danske revi-
sorers standard om udvidet gennemgang af arsregnskaber, der udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Dette kraever, at vi overholder revisorloven og FSR - danske revisorers etiske regler samt planlaeagger og
udfgrer handlinger med henblik pa at opnd begraenset sikkerhed for vores konklusion om arsregnskabet og
derudover udfgrer specifikt kreevede supplerende handlinger med henblik pa at opnd yderligere sikkerhed
for vores konklusion.

En udvidet gennemgang omfatter handlinger, der primaert bestar af forespgrgsler til ledelsen og, hvor det er
hensigtsmaessigt, andre i virksomheden, analytiske handlinger og de specifikt kraevede supplerende hand-
linger samt vurdering af det opndede bevis.

Omfanget af handlinger, der udfgres ved en udvidet gennemgang, er mindre end ved en revision, og vi
udtrykker derfor ingen revisionskonklusion om arsregnskabet.

Konklusion

Baseret pa det udfgrte arbejde er det vores opfattelse, at drsregnskabet giver et retvisende billede af sel-
skabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31.12.2017 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for
regnskabsdret 01.01.2017 - 31.12.2017 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for kon-
klusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

I tilknytning til vores udvidede gennemgang af arsregnskabet er det vores ansvar at laese ledelsesberetningen
og i den forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vaesentligt inkonsistent med &rsregnskabet eller
vores viden opnaet ved den udvidede gennemgang eller p& anden made synes at indeholde vaesentlig fejlin-
formation.
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Den uafhangige revisors erklaeringer

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kraevede oplysninger i henhold til
arsregnskabsloven.

Baseret pa det udfgrte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse med
drsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke fundet vae-
sentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Skive, den 23.04.2018

Deloitte
Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
CVR-nr.: 33963556

Peder @stergaard
statsautoriseret revisor
MNE-nr. 35450
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Ledelsesberetning

Hovedaktivitet
Selskabets hovedaktivitet er investering i og udvikling af fast ejendom samt dermed beslaegtet virksomhed.

Udvikling i aktiviteter og gkonomiske forhold
Selskabet er i gang med at opfgre 11 lejligheder til projektsalg. Der er pa tidspunkt for regnskabsaflaeggelsen
solgt 6 af 11 lejligheder, og de fgrste lejligheder forventes afleveret til kgberne ultimo 2018.

Aktiviteten i 2017 har sdledes bestdet i arbejde med opfarsel af projektet samt salg af lejlighederne, og der

har sdledes ikke vaeret indtaegter i regnskabsaret, hvorfor arets underskud betragtes som tilfredsstillende.

Begivenheder efter balancedagen
Der er fra balancedagen og frem til i dag ikke indtrddt forhold, som forrykker vurderingen af arsrapporten.
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Resultatopggorelse for 2017

2017 2016

Note kr. kr.

Bruttotab (787.872) 3.948.015
Andre finansielle indtsegter 42.040 36.136
Andre finansielle omkostninger (421.732) (126.590)
Resultat fgr skat (1.167.564) 3.857.561
Skat af drets resultat 1 248.391 (939.025)
Arets resultat (919.173) 2.918.536

Forslag til resultatdisponering

Overfgrt resultat (919.173) 2.918.536
(919.173) 2.918.536
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Balance pr. 31.12.2017

Aktiver bestemt for salg
Varebeholdninger

Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser
Udskudt skat

Andre tilgodehavender

Tilgodehavender

Likvide beholdninger

Omsaetningsaktiver

Aktiver

2017 2016

Note kr. kr.
23.449.395 5.997.043
23.449.395 5.997.043

0 6.000.000

222.926 0

389.821 400.607

612.747 6.400.607

2 9.477.371 135.779
33.539.513 12.533.429
33.539.513 12.533.429
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Balance pr. 31.12.2017

2017 2016

Note kr. kr.

Virksomhedskapital 80.000 80.000
Overfgrt overskud eller underskud 2.465.727 3.384.900
Egenkapital 2.545.727 3.464.900
Udskudt skat 25.446
Hensatte forpligtelser 25.446
Bankgeeld 17.669.184 0
Deposita 10.000 0
Modtagne forudbetalinger fra kunder 0 43.046
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser 488.428 898.175
Geeld til virksomhedsdeltagere og ledelse 2.826.881 2.757.933
Skyldig selskabsskat 0 756.379
Anden geld 9.999.293 4.587.550
Kortfristede gaeldsforpligtelser 30.993.786 9.043.083
Gaeldsforpligtelser 30.993.786 9.043.083
Passiver 33.539.513 12.533.429

Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser 3
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Egenkapitalopggrelse for 2017
Overfort
Virksomheds- overskud eller
kapital underskud Ialt
kr. kr. kr.
Egenkapital primo 80.000 3.384.900 3.464.900
Arets resultat 0 (919.173) (919.173)
Egenkapital ultimo 80.000 2.465.727 2.545.727
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Noter

2017 2016
kr. kr.

1. Skat af drets resultat
Aktuel skat 0 756.379
Andring af udskudt skat (248.372) 131.146
Regulering vedrgrende tidligere ar (19) 51.500
(248.391) 939.025

2. Likvide beholdninger
I posten indgar deponeringskonto med en vaerdi pd 6.000 t.kr. pr. 31.12.2017.

3. Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser
Til sikkerhed for bankgeeld til Jyske Bank er der deponeret ejerpantebrev nom. 1.000 t.kr. i selskabets aktiver

bestemt for salg.

Veaerdien af aktiverne udggr 23.449 t.kr. pr. 31.12.2017.

Selskabet har udstedt en arbejdsgaranti pd 3.440 t.kr. i forbindelse med byggeprojekt.
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Anvendt regnskabspraksis

Regnskabsklasse
Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med rsregnskabslovens bestemmelser for regnskabsklasse B.

Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste &r.

Generelt om indregning og maling
Aktiver indregnes i balancen, ndr det som fglge af en tidligere begivenhed er sandsynligt, at fremtidige
gkonomiske fordele vil tilflyde virksomheden, og aktivets vaerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, ndr virksomheden som fglge af en tidligere begivenhed har en retlig eller
faktisk forpligtelse, og det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil fragd virksomheden, og for-
pligtelsens vaerdi kan males palideligt.

Ved fgrste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Maling efter forste indregning sker som be-
skrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige risici og tab, der fremkommer, inden arsrapporten
aflaegges, og som be- eller afkraefter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

I resultatopggrelsen indregnes indtaegter, i takt med at de indtjenes, mens omkostninger indregnes med de
belgb, der vedrgrer regnskabsaret.

Resultatopggrelsen
Bruttofortjeneste eller -tab
Bruttofortjeneste eller -tab omfatter nettoomsaetning og eksterne omkostninger.

Nettoomsaetning
Nettoomsaetning bestar af huslejeindtaegter samt indtaegter vedrgrende salg af ejendomme som indregnes
i resultatopggrelsen, nar levering og risikoovergang til kgber har fundet sted.

Vareforbrug
Vareforbrug omfatter regnskabsarets vareforbrug malt til kostpris, reguleret for seedvanlige lagernedskriv-
ninger.

Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger, der vedrgrer virksomhedens primaere aktiviteter, her-
under lokaleomkostninger, kontorholdsomkostninger, salgsfremmende omkostninger mv. I posten indgdr
endvidere nedskrivninger af tilgodehavender indregnet under omsaetningsaktiver.

Andre finansielle indtaegter
Andre finansielle indtaegter bestar af renteindtaegter mv.
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Anvendt regnskabspraksis

Andre finansielle omkostninger
Andre finansielle omkostninger bestar af renteomkostninger, herunder renteomkostninger fra gaeld til til-
knyttede virksomheder mv.

Skat

Arets skat, der bestdr af arets aktuelle skat og sendring af udskudt skat, indregnes i resultatopggrelsen med
den del, der kan henfgres til arets resultat, og direkte pa8 egenkapitalen med den del, der kan henfgres til
posteringer direkte pa egenkapitalen.

Balancen

Varebeholdninger

Aktiver bestemt for salg

Ejendomme klassificeres som varebeholdning, ndr disse erhverves med henblik pa videresalg inden for en
kortere 3rreekke i et for selskabet ssedvanligt forlgb. Varebeholdninger omfatter hovedsagligt grunde og
bygninger, hvorpa selskabet forventes at udvikle et ejendomsprojekt, som efterfslgende gennemfgres af
enten selskabet eller koncernen selv eller af 3. mand efter salg af grunde/bygninger med tilhgrende projekt.

Varebeholdninger males til kostpris eller nettorealisationsvaerdi, hvis denne er lavere. Nettorealisationsvaer-
dien for varebeholdninger opggres til det belgb, som forventes at kunne indbringes ved salg i normal drift
med fradrag af salgs- og feerdigggrelsesomkostninger. Nettorealisationsvaerdien opggres under hensyntagen
til omsaettelighed, ukurans og udvikling i forventet salgspris. Objektive indikationer pa nedskrivningsbehov
omfatter primeaert situationer, hvor et projekt ikke i al vaesentlighed kan gennemfgres som planlagt.

Kostpris for opfgrsel af fast ejendom og projektering omfatter kostpris for ravarer, hjaelpematerialer og
direkte lgn med tillaeg af indirekte produktionsomkostninger.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, der saedvanligvis svarer til nominel vaerdi, med fradrag af
nedskrivninger til imgdegdelse af forventede tab.

Udskudt skat

Udskudt skat indregnes af alle midlertidige forskelle mellem regnskabsmaessige og skattemaessige veerdier
af aktiver og forpligtelser, hvor den skattemaessige veaerdi af aktiverne opggres med udgangspunkt i den
planlagte anvendelse af det enkelte aktiv.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaerdien af fremfgrselsberettigede, skattemaessige underskud, ind-
regnes i balancen med den veerdi, aktivet forventes at kunne realiseres til, enten ved modregning i udskudte
skatteforpligtelser eller som nettoskatteaktiver.

Likvide beholdninger
Likvide beholdninger omfatter kontante beholdninger og bankindestdender.

Andre finansielle forpligtelser
Andre finansielle forpligtelser males til amortiseret kostpris, der ssedvanligvis svarer til nominel vaerdi.
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Anvendt regnskabspraksis

Modtagne forudbetalinger fra kunder
Modtagne forudbetalinger fra kunder omfatter belgb, der er modtaget fra kunder forud for leveringstids-
punktet.

Skyldig og tilgodehavende selskabsskat
Aktuelle skatteforpligtelser eller tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen opgjort som beregnet skat
af drets skattepligtige indkomst, der er reguleret for betalt acontoskat.



