Kulhuse ApS
Vaerkstedvej 55
2500 Valby

CVR-nummer 25602234

Arsrapport
1. januar 2020 - 31. december 2020

Arsrapporten er fremlagt og godkendt pa selskabets ordinaere generalforsamling
den 22. april 2021

Martin Svane

Dirigent

Dansk
Revision

Dansk Revision Odense
Godkendt revisionsaktieselskab
Langelinie 79

DK-5230 Odense M
Odense@danskrevision.dk
www.danskrevision.dk
Telefon: +45 66 13 03 31

CVR: DK 82218912

Bank: 6845 0286429

2 GGa

INDEPENDENT MEMBER

Penneo dokumentnagle: OZEVK-V6VJ8-Y111F-53668-TJMVV-G3HME



Kulhuse ApS

Indholdsfortegnelse

Selskabsoplysninger 2
Pategning og erklzering
Ledelsespategning 3
Den uafhaengige revisors reviewerklaering 4
Arsregnskab
Resultatopggrelse 5
Aktiver 6
Passiver 7
Egenkapitalopggrelse 8
Noter 9
Anvendt regnskabspraksis 11
) Dansk > GGh

“.. Revision

INDEPENDENT MEMBER

Penneo dokumentnagle: OZEVK-V6VJ8-Y111F-53668-TJMVV-G3HME



Kulhuse ApS

Selskabsoplysninger

Selskab
Kulhuse ApS
Verkstedvej 55
2500 Valby

Hjemstedskommune:
CVR-nummer:

Regnskabsperiode:

Direktion
Martin Corneliussen
Martin Svane

Laurids Gros Husted

Revisor

Dansk Revision Odense
Godkendst revisionsaktieselskab
Langelinie 79

5230 Odense M

Kgbenhavn
25602234
1. januar 2020 - 31. december 2020

) Dansk
Revision

2 GGa

INDEPENDENT MEMBER

Penneo dokumentnagle: OZEVK-V6VJ8-Y111F-53668-TJMVV-G3HME



Kulhuse ApS

Ledelsespategning

Direktionen har i dag behandlet og godkendt arsrapporten for 1. januar 2020 - 31. december 2020 for Kulhuse
ApS.

Arsrapporten, der ikke er revideret, er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Direktionen anser be-

tingelserne for at undlade revision for opfyldt.
Det er vor opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle

stilling pr. 31. december 2020 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. januar 2020 - 31.
december 2020.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.
Valby, 22. april 2021

Direktionen:

Martin Corneliussen Martin Svane Laurids Gros Husted
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Kulhuse ApS

Den uafhaengige revisors reviewerklzering

Til kapitalejerne i Kulhuse ApS
Vi har udfgrt review af arsregnskabet for Kulhuse ApS for regnskabsaret 1. januar 2020 - 31. december 2020, der

omfatter resultatopggrelse, balance, egenkapitalopggrelse og noter, herunder anvendt regnskabspraksis.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet
Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstemmelse
med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser ngdvendig

for at udarbejde et arsregnskab uden vaesentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Revisors ansvar

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet. Vi har udfgrt vores review i overensstemmelse med
den internationale standard vedrgrende opgaver om review af historiske regnskaber og yderligere krav ifglge
dansk revisorlovgivning. Dette kraever, at vi skal udtrykke en konklusion om, hvorvidt vi er blevet bekendt med
forhold, der giver os grund til at mene, at regnskabet som helhed ikke i alle veesentlige henseender er udarbejdet
i overensstemmelse med den relevante regnskabsmaessige begrebsramme. Dette kraever ogsa, at vi overholder
etiske krav.

Et review af et regnskab udfgrt efter den internationale standard vedrgrende opgaver om review af historiske
regnskaber er en erklaeringsopgave med begraenset sikkerhed. Revisor udfgrer handlinger, der primaert bestar af
forespgrgsler til ledelsen og, hvor det er hensigtsmaessigt, andre i virksomheden, samt anvendelse af analytiske
handlinger og vurdering af det opnaede bevis.

Omfanget af de handlinger, der udfgres ved et review, er betydeligt mindre end ved en revision udfgrt efter de

internationale standarder om revision. Vi udtrykker derfor ingen revisionskonklusion om arsregnskabet.

Konklusion

Ved det udfgrte review er vi ikke blevet bekendt med forhold, der giver os grund til at mene, at arsregnskabet
ikke giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2020 samt
af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. januar 2020 - 31. december 2020 i overensstemmelse

med arsregnskabsloven.
Odense M, 22. april 2021

Dansk Revision Odense
Godkendt revisionsaktieselskab, CVR-nr. 82218912

Sgren Rudolph
Partner, statsautoriseret revisor
mne27789
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Kulhuse ApS

2020 2019
Note  Resultatopggrelse DKK 1.000 DKK
Perioden 1. januar - 31. december
Bruttofortjeneste 125.916 324
1 Personaleomkostninger -42.597 -80
Afskrivninger, anlaegsaktiver -57.149 -57
Resultat fgr finansielle poster 26.170 187
Finansielle omkostninger -25.719 -34
Resultat fgr skat 451 153
2 Skat af arets resultat -13.134 -46
Arets resultat -12.683 107
Forslag til resultatdisponering:
Overfgrt resultat -12.683 107
Resultatdisponering i alt -12.683 107
3 Serlige poster
» Dansk > GGh
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Kulhuse ApS

2020 2019

Note  Balance DKK 1.000 DKK
Aktiver pr. 31. december

4 Grunde og bygninger 3.517.630 3.575

Materielle anleegsaktiver 3.517.630 3.575

Anlzaegsaktiver i alt 3.517.630 3.575

Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser 11.000 0

Periodeafgraensningsposter 0 13

Tilgodehavender 11.000 13

Omsatningsaktiver i alt 11.000 13

Aktiver i alt 3.528.630 3.588
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Kulhuse ApS

2020 2019
Note  Balance DKK 1.000 DKK
Passiver pr. 31. december
Virksomhedskapital 90.000 90
Overfgrt resultat 757.419 770
Egenkapital i alt 847.419 860
Geeld til realkreditinstitutter 1.439.251 1.567
Geld til selskabsdeltagere og ledelse 750.000 600
5 Langfristede geeldsforpligtelser 2.189.251 2.167
Geeld til realkreditinstitutter 130.000 131
Kreditinstitutter 321.401 356
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser 21.487 25
Selskabsskat 10.134 46
Anden geld 8.938 3
Kortfristede galdsforpligtelser 491.960 561
Geaeldsforpligtelser i alt 2.681.211 2.728
Passiver i alt 3.528.630 3.588
6 Hovedaktivitet
Eventualforpligtelser
8 Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser
Dansk > GGh
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Kulhuse ApS

Egenkapitalopggrelse
Egenkapital Virksom- Overfgrt lalt
hedskapi- resultat
tal
1.000 DKK 1.000 DKK 1.000 DKK
Perioden 1. januar - 31. december
Saldo primo 90 770 860
Arets resultat 0 -13 -13
Egenkapital ultimo 20 757 847
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Kulhuse ApS

2020 2019
Noter DKK 1.000 DKK
1 Personaleomkostninger
Lpn og gager 39.700 74
Andre omkostninger til social sikring 1.925 2
@vrige personaleomkostninger 973 4
Personaleomkostninger i alt 42.597 80
Selskabet har i regnskabsaret haft gennemsnitligt 1 beskaeftigede (sidste ar 1).
2 Skat af arets resultat
Skat af arets resultat 13.134 46
Skat af arets resultat i alt 13.134 46
3 Szerlige poster

I resultatopggrelsen indgar indtaegt pa TDKK 70 fra kompensationsordningerne i forbindelse med ud-

bruddet af coronavirus. Indtaegten omfatter kompensation for faste omkostninger.

4 Grunde og bygninger
Kostpris 1. januar 3.915.213 3.915
Kostpris 31. december 3.915.213 3.915
Af- og nedskrivninger 1. januar -340.434 -284
Arets af- og nedskrivninger -57.149 -57
Afskrivninger 31. december -397.583 -340
Grunde og bygninger i alt 3.517.630 3.575
5 Langfristede gaeldsforpligtelser
Andel af geeldsforpligtelser der forfalder efter 5 ar 1.706.000 1.683
6 Hovedaktivitet
Selskabets hovedaktivitet er udlejning af ejendommen Kulhusvej 209, Jaegerspris.
Dansk > GGh
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Kulhuse ApS

2020 2019
Noter DKK 1.000 DKK

7 Eventualforpligtelser
Ingen.
8 Pantsatninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for gzeld til realkreditinstitutter, TDKK 1.600, er der givet pant i grunde og bygninger, hvis
regnskabsmaessige vaerdi pr. 31. december 2020 udggr TDKK 3.518.
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Kulhuse ApS

Anvendt regnskabspraksis

Generelt

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens bestemmelser for regnskabsklasse B.
Herudover har selskabet valgt at fglge visse bestemmelser fra overliggende regnskabsklasser.

Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar.

Generelt om indregning og maling
Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil tilflyde selskabet, og

aktivets veaerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske ressourcer vil fraga selskabet,

og forpligtelsens vaerdi kan males palideligt.

Ved fgrste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfglgende males aktiver og forpligtelser som
beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant effektiv
rente over Igbetiden. Amortiseret kostpris opggres som oprindelig kostpris med fradrag af eventuelle afdrag

samt tilleeg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostpris og nominelt belgb.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden arsrapporten aflaeg-
ges, og som be- eller afkraefter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Indtaegter indregnes i resultatopggrelsen i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes vardireguleringer af
finansielle aktiver og forpligtelser, der males til dagsveerdi eller amortiseret kostpris. Endvidere indregnes om-
kostninger, der er afholdt for at opna arets indtjening, herunder afskrivninger, nedskrivninger og hensatte for-
pligtelser samt tilbagefgrsler som fglge af sendrede regnskabsmaessige skgn af belgb, der tidligere har veeret

indregnet i resultatopggrelsen.
Resultatopggrelsen

Nettoomsatning
Nettoomszetning omfatter lejeindtaegter m.v. fra selskabets ejendom. Lejeindtzegter indregnes i den periode, de
vedrgrer, uanset betalingstidspunkt.

Bruttofortjeneste
Nettoomszetningen med tilleeg af andre driftsindteegter og fratrukket andre eksterne omkostninger er sammen-

draget i posten "Bruttofortjeneste".

Andre driftsindtaegter

Andre driftsindtaegter indeholder regnskabsposter af sekundaer karakter i forhold til selskabets hovedaktivitet.

Dansk > GGh
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Kulhuse ApS

Anvendt regnskabspraksis

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til selskabets ejendom (herunder forsikringer, reparation

og vedligeholdelse), administration, tab pa debitorer m.v.

Personaleomkostninger

Personaleomkostninger omfatter |gn og gage samt sociale omkostninger, pensioner mv. til selskabets personale.

Finansielle indteegter og omkostninger
Finansielle poster omfatter renteindtaegter og -omkostninger, amortisering af realkreditlan samt tilleeg og godt-
gorelse vedrgrende acontoskatteordningen m.v.

Skat af arets resultat

Arets skat, som bestar af arets aktuelle skat og &rets forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatopggrelsen
med den del, der kan henfgres til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der kan henfgres til
posteringer direkte pa egenkapitalen.

Balancen

Materielle anlagsaktiver
Materielle anlaegsaktiver males til kostpris med fradrag af akkumulerede afskrivninger. Der foretages lineaere

afskrivninger baseret pa en vurdering af de enkelte aktivers forventede brugstider og restveerdi.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restvaerdi efter afsluttet brugstid. Kostprisen omfat-
ter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det tidspunkt, hvor aktivet er klar

til at blive taget i brug. Der afskrives ikke pa grunde.

Afskrivningsperioden og restvaerdien fastsaettes pa anskaffelsestidspunktet og revurderes arligt. Overstiger rest-
veerdien aktivets regnskabsmaessige veerdi, ophgrer afskrivning. Ved andring i afskrivningsperioden eller rest-

veerdien indregnes virkningen for afskrivninger fremadrettet som en sendring i regnskabsmaessigt skgn.

Der indgar forventede brugstider og restvaerdier som fglger: Brugstid Restveerdi

Bygninger 40 ar 25%

Fortjeneste eller tab ved afhaendelse af materielle anlaegsaktiver opggres som forskellen mellem salgspris med
fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmaessige veerdi pa salgstidspunktet. Fortjeneste eller tab indreg-

nes i resultatopggrelsen under andre driftsindtaegter eller andre driftsomkostninger.
Nedskrivning pa anlaegsaktiver
Den regnskabsmaessige veerdi af materielle anlaegsaktiver vurderes arligt for indikationer pa veaerdiforringelse, ud

over det som udtrykkes ved afskrivning.

Foreligger der indikationer pad veerdiforringelse, foretages nedskrivningstest af hvert enkelt aktiv henholdsvis

Dansk > GGh
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Kulhuse ApS

Anvendt regnskabspraksis

gruppe af aktiver. Der foretages nedskrivning til genindvindingsveerdien, safremt denne er lavere end den regn-
skabsmaessige veerdi.

Som genindvindingsvaerdi anvendes den hgjeste veerdi af nettosalgspris og kapitalveerdi. Kapitalvaerdien opggres

som nutidsvaerdien af de forventede nettoindteegter fra anvendelsen af aktivet eller aktivgruppen.

Tilgodehavender

Tilgodehavender males i balancen til amortiseret kostpris, der sadvanligvis svarer til nominel vaerdi. Vaerdien
reduceres med nedskrivninger til imgdegaelse af forventede tab efter en vurdering af de enkelte tilgodehaven-
der.

Periodeafgransningsposter
Periodeafgraensningsposter, som er indregnet under aktiver, omfatter afholdte omkostninger vedrgrende efter-
felgende regnskabsar.

Gaeldsforpligtelser

Finansielle forpligtelser indregnes ved laneoptagelse til det modtagne provenu efter fradrag af afholdte transak-
tionsomkostninger. | de efterfglgende perioder males finansielle forpligtelser til amortiseret kostpris svarende til
den kapitaliserede veaerdi ved anvendelse af den effektive rente, saledes at forskellen mellem provenuet og den

nominelle vaerdi indregnes i resultatopggrelsen over laneperioden.

Prioritetsgeeld males til amortiseret kostpris, der for kontantlan svarer til Ianets restgaeld. For obligationslan sva-
rer amortiseret kostpris til en restgzeld beregnet som lanets underliggende kontantvaerdi pa laneoptagelsestids-
punktet reguleret med en over afdragstiden foretaget afskrivning af lanets kursregulering pa optagelsestidspunk-
tet.

Geeld i gvrigt er malt til amortiseret kostpris svarende til nominel vaerdi.

Skyldig skat og udskudt skat
Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat males i balancen som beregnet skat af arets skatte-

pligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for betalte acontoskatter.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede galdsmetode af midlertidige forskelle mellem regnskabsmaes-
sig og skattemaessig veerdi af aktiver og forpligtelser. Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skat-
tesatser, der med balancedagens lovgivning vil vaere geldende, nar den udskudte skat forventes udlgst som ak-

tuel skat. £ndring i udskudt skat som fglge af a&ndringer i skattesatser indregnes i resultatopggrelsen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaerdien af fremfgrselsberettiget skattemaessigt underskud, males til
den veerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig positiv skattepligtig
indkomst eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed. Eventuelle
udskudte nettoskatteaktiver males til nettorealisationsvaerdi.
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  signingRequestId ODg5NzUwNw==
  document_digests 
  _challenge SUQwQjAtN1dWM0gtWEVPTk4tWDdQQTEtWjM0V0YtSjEzRTg=
  TimeStamp MjAyMS0wNC0yMiAwOTowNzowNCswMDAw
  identityAssuranceLevel 2

            


  
 
 
 
 
 
 BdF8q2RyhTvSVqov6lRruFrPwjP5zZC1lGYIbPwgyn4=


 
n4QhF+C0x5NStXN9uN3qKd44RKYRHG3FBvx61DR0Muzd2Av4AW48zNFX5PfcDD7ECWsq/sBWnGn6
b1p7qn5jByOuvEI56cHRsqZc+IdRWGfhmxqpQzy6GtN34qvd1E1ytMqhIyS15jyvAILjvnJ10jlx
xm+uQOjqvqe+sh2xfzdqR1rz3Oc8qsgOYcsYFMTI/+b9DilhfIApA/bQIbYEdY4FQkg86769mJSg
GTxOR4oqxACGKCK4SBjzUlK7fAeEOOVNA8I9nlhmo4uevvsXfUAjApBjsHAQrBgwReNgXAzh7bFA
XWKovMHVOj1/Ga2+rBomRJyW4kqra0d/25o5Hw==

 
 
 =


 
  
   
  signtext 
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  document_digests 
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 LElYsW0cmIQ8m/dQ4IjKFhTSR9hnK+9pt4kNrdob6RE=


 
cn+vnn94teM4wnwTyhdVYdwU8kxZaOcElA45klRlGJt448A8jOBtgZcDtsF1uY8Viz1EIbdq3V8i
ERzrEk2am54ahnVJCUztMZ6KYFOwnsvwq65d6HQHjLg5T60voA9aP8kqPI0AH5oiDhLljP5UxYT+
1YOl34Ai7cRZ+AHP9JD1Og0oAQkDTSksP3GtwfY6EhcV+5u9CRBiZvs4N6DCSV3rE4tKc9QZqOF8
oHooLFa2+0wBeqMKM85fhDDIaju+GhxlrKX5JNrVhj+n41wHxWxreX2q9WsI8YIr6bRStpfip7ti
YKWl1PmkDzzQevfzj10F40Bekx93Qsoy+hpgmw==
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  signtext 
  RequestIssuer UGVubmVvLmNvbQ==
  host VUdWdWJtVnZMbU52YlE9PQ==
  openoces_opensign_layout_size_height NzQy
  openoces_opensign_layout_size_width MTQyNA==
  openoces_opensign_layout_color_background MjM4LDIzOCwyMzg=
  signingRequestId T0RnNU56VXdPQT09
  action c2lnbg==
  openoces_opensign_environment_applet_version MS4xMC4w
  openoces_opensign_environment_os_name V2luZG93cyBTZXJ2ZXIgMjAxNg==
  openoces_opensign_layout_signtext_fontsize MTI=
  openoces_opensign_environment_java_version MS44LjBfMTkx
  openoces_opensign_layout_signtext_fontname RGlhbG9nLnBsYWlu
  openoces_opensign_environment_applet_digest dG9kbzogaW1wbGVtZW50
  _challenge TlZsRlF6RXROazgyU0VVdFVVeEZVVFF0VVZaTFJWQXRURVZJUmpJdFNqQlhTa1U9
  openoces_opensign_environment_locale ZGFfREs=
  openoces_opensign_environment_local_time TW9uIEFwciAyNiAxMTo0NTozMCBDRVNUIDIwMjE=
  openoces_opensign_environment_java_vendor T3JhY2xlIENvcnBvcmF0aW9u
  document_digests 

            


  
 
 
 
 
 
 /FABBM14dxjEdS56U0YgeulTcti5tCeJBVAcpv7U5yg=


 
jHIV832MNEWLg7+7iuaaSeiNssvsjWvaQMcK9r4EV1gbr5rppdqL8mt1mLHFdzk/CUsm2W+wdtK/
N2uNj6rTmvHqtxXbthAD6KRvnEw2etCtmNyRIFGv1PnG+ZlSoKtlfsCgXp4KZmuYXNKzep5bSl1U
00A+VRM+gUlhBOBQg0+ehYLxiYQYUGpizRK7IzXG69EhTKWpi10AKgiSrQu3tEyjpdLisbHBVISU
SZbNF3bx1q+UoPEFOC+jrQajkiI2aakuJjyVFPdWxQD4Mua9/gkeJHWIZW/MZlmo4CQ6KwDg+pIp
hzVPTdM+Csveeikoe62svqQJ9Pqn1j3/eyEFsA==

 
 
  
  
   
  signtext 
  RequestIssuer UGVubmVvLmNvbQ==
  action sign
  useragent TW96aWxsYS81LjAgKFdpbmRvd3MgTlQgMTAuMDsgV2luNjQ7IHg2NCkgQXBwbGVXZWJLaXQvNTM3LjM2IChLSFRNTCwgbGlrZSBHZWNrbykgQ2hyb21lLzkwLjAuNDQzMC44NSBTYWZhcmkvNTM3LjM2IEVkZy85MC4wLjgxOC40Ng==
  signingRequestId ODg5NzUwNw==
  document_digests W3sia2V5IjoiT1pFVkstVjZWSjgtWTExMUYtNTM2NjgtVEpNVlYtRzNITUUiLCJkaWdlc3QiOiIzMzM5NDYzZWM5ZjFlNDI5Mjc4MjZmYjVhNTE0ZjM5YmQyOGZlZmQ4NDg0ZTJlZjRkODJjNDJkMTU3MjFhMmEwIiwiYWxnb3JpdGhtIjoic2hhLTI1NiJ9XQ==
  _challenge UDFCTTMtMkNBR0ctT1gwRVgtTVNIUDYtSkZBUTItN00xTEQ=
  TimeStamp MjAyMS0wNC0yNiAwOTo0ODo0NCswMDAw
  identityAssuranceLevel 2
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