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Selskabsoplysninger 
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Selskab 

Kulhuse ApS 

Værkstedvej 55 

2500 Valby 

 

Hjemstedskommune: København 

CVR-nummer: 25602234 

Regnskabsperiode: 1. januar 2021 - 31. december 2021  

 

Direktion 

Martin Corneliussen 

Martin Svane 

Laurids Gros Husted 
 

 

Revisor  

Dansk Revision Odense 

Godkendt revisionsaktieselskab 

Langelinie 79 

5230 Odense M 
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Ledelsespåtegning 

 
 

3 

 
Direktionen har i dag behandlet og godkendt årsrapporten for 1. januar 2021 - 31. december 2021 for Kulhuse 

ApS. 

 

Årsrapporten, der ikke er revideret, er aflagt i overensstemmelse med årsregnskabsloven. Direktionen anser be-

tingelserne for at undlade revision for opfyldt.  

 

Det er vor opfattelse, at årsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle 

stilling pr. 31. december 2021 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsåret 1. januar 2021 - 31. 

december 2021. 
 

 

Årsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse. 

 

Valby, 3. februar 2022 

 

Direktionen: 

 

 

Martin Corneliussen Martin Svane  Laurids Gros Husted 
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Revisors erklæring om opstilling af årsregnskabet 
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Til ledelsen i Kulhuse ApS 

Vi har opstillet årsregnskabet for Kulhuse ApS for regnskabsåret 1. januar 2021 - 31. december 2021 på grundlag 

af selskabets bogføring og øvrige oplysninger, som virksomhedens ledelse har tilvejebragt. Årsregnskabet omfat-

ter resultatopgørelse, balance, egenkapitalopgørelse og noter, herunder anvendt regnskabspraksis. 

 

Vi har udført opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle oplysninger. 

 

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere selskabets ledelse med at udarbejde og præsentere års-

regnskabet i overensstemmelse med årsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i revisorloven 

og International Ethics Standards Board for Accountants’ internationale retningslinjer for revisorers etiske ad-
færd (IESBA Code) herunder principper om integritet, objektivitet, professionel kompetence og fornøden omhu.  

 

Årsregnskabet samt nøjagtigheden og fuldstændigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillingen af års-

regnskabet, er selskabets ledelses ansvar. 

 

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklæringsopgave med sikkerhed, er vi ikke for-

pligtet til at verificere nøjagtigheden eller fuldstændigheden af de oplysninger, selskabets ledelse har givet os til 

brug for at opstille årsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om, hvorvidt års-

regnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med årsregnskabsloven. 

 

Odense M, 3. februar 2022 

 

Dansk Revision Odense 

Godkendt revisionsaktieselskab, CVR-nr. 82218912 

 

 

 

Søren Rudolph 

Partner, statsautoriseret revisor 

mne27789  
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Kulhuse ApS 
 
 

    2021  2020 

Note  Resultatopgørelse  DKK  1.000 DKK 
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  Perioden 1. januar - 31. december     

       

  Bruttofortjeneste  228.083  126 

1  Personaleomkostninger  -46.317  -43 

  Afskrivninger, anlægsaktiver  -57.149  -57 

  Resultat før finansielle poster  124.617  26 

  Finansielle omkostninger  -24.298  -26 

  Resultat før skat  100.318  0 

2  Skat af årets resultat  -34.848  -13 

  Årets resultat  65.470  -13 

       

       

  Forslag til resultatdisponering:     

  Overført resultat  65.470  -13 

  Resultatdisponering i alt  65.470  -13 

       

       

3  Særlige poster   
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    2021  2020 

Note  Balance  DKK  1.000 DKK 
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  Aktiver pr. 31. december     

       

4  Grunde og bygninger  3.460.481  3.518 

  Materielle anlægsaktiver  3.460.481  3.518 

       

  Anlægsaktiver i alt  3.460.481  3.518 

       

  Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser  0  11 

  Tilgodehavender  0  11 

       

  Omsætningsaktiver i alt  0  11 

       

  Aktiver i alt  3.460.481  3.529 

Pe
nn

eo
 d

ok
um

en
tn

øg
le

: Y
28

EJ
-M

P8
W

Q
-Z

JC
7G

-4
Z5

4V
-7

68
TE

-IA
W

VD



Kulhuse ApS 
 
 

    2021  2020 

Note  Balance  DKK  1.000 DKK 
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  Passiver pr. 31. december     

       

  Virksomhedskapital  90.000  90 

  Overført resultat  822.889  757 

  Egenkapital i alt  912.889  847 

       

  Gæld til realkreditinstitutter  1.312.382  1.439 

  Gæld til selskabsdeltagere og ledelse  750.000  750 

5  Langfristede gældsforpligtelser  2.062.382  2.189 

       

  Gæld til realkreditinstitutter  129.400  130 

  Kreditinstitutter  300.775  321 

  Leverandører af varer og tjenesteydelser  33.949  21 

  Selskabsskat  20.848  10 

  Anden gæld  237  9 

  Kortfristede gældsforpligtelser  485.210  492 

       

  Gældsforpligtelser i alt  2.547.592  2.681 

       

  Passiver i alt  3.460.481  3.529 

       

       

6  Hovedaktivitet   

7  Eventualforpligtelser   

8  Pantsætninger og sikkerhedsstillelser   

Pe
nn

eo
 d

ok
um

en
tn

øg
le

: Y
28

EJ
-M

P8
W

Q
-Z

JC
7G

-4
Z5

4V
-7

68
TE

-IA
W

VD



Kulhuse ApS 
 
 
 

Egenkapitalopgørelse 
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Egenkapital 

 

Virksom- 
hedskapi-

tal 

 

Overført 
resultat 

 

I alt 

  1.000 DKK  1.000 DKK  1.000 DKK 
 

Perioden 1. januar - 31. december       
Saldo primo  90  757  847 
Årets resultat  0  65  65 

Egenkapital ultimo  90  823  913 
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    2021  2020 

Noter  DKK  1.000 DKK 
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1 

 

Personaleomkostninger 

 

 

 

 
       

  Løn og gager  43.373  40 
  Andre omkostninger til social sikring  1.972  2 
  Øvrige personaleomkostninger  973  1 

  Personaleomkostninger i alt  46.317  43 
 

   

Selskabet har i regnskabsåret haft gennemsnitligt 1 beskæftigede (sidste år 1).   

  

 

2 

 

Skat af årets resultat 

 

 

 

 
       

  Aktuel skat  34.848  13 

  Skat af årets resultat i alt  34.848  13 
 

3 

 

Særlige poster 
   

I resultatopgørelsen indgår indtægt på TDKK 68 (2020: TDKK 70) fra kompensationsordningerne i for-

bindelse med udbruddet af coronavirus. Indtægten omfatter kompensation for faste omkostninger. 
 

4 

 

Grunde og bygninger 

 

 

 

 
       

  Kostpris 1. januar  3.915.213  3.915 
  Kostpris 31. december  3.915.213  3.915 
       
  Af- og nedskrivninger 1. januar  -397.583  -340 
  Årets af- og nedskrivninger  -57.149  -57 
  Afskrivninger 31. december  -454.732  -398 
       

  Grunde og bygninger i alt  3.460.481  3.518 
 

5 

 

Langfristede gældsforpligtelser 

 

 

 

 
       

  Andel af gældsforpligtelser der forfalder efter 5 år  1.578.000  1.706 
 

6 

 

Hovedaktivitet 
   

Selskabets hovedaktivitet er udlejning af ejendommen Kulhusvej 209, Jægerspris. 
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    2021  2020 

Noter  DKK  1.000 DKK 
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7 

 

Eventualforpligtelser 
   

Ingen. 
 

8 

 

Pantsætninger og sikkerhedsstillelser 
   

Til sikkerhed for gæld til realkreditinstitutter, TDKK 1.470, er der givet pant i grunde og bygninger, hvis 

regnskabsmæssige værdi pr. 31. december 2021 udgør TDKK 3.460. 
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Anvendt regnskabspraksis 
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Generelt 

Årsrapporten er aflagt i overensstemmelse med årsregnskabslovens bestemmelser for regnskabsklasse B. 
 

 

Herudover har selskabet valgt at følge visse bestemmelser fra overliggende regnskabsklasser. 
 

 

Årsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste år. 

 

Generelt om indregning og måling 

Aktiver indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil tilflyde selskabet, og 

aktivets værdi kan måles pålideligt.  

 

Forpligtelser indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske ressourcer vil fragå selskabet, 

og forpligtelsens værdi kan måles pålideligt. 

 

Ved første indregning måles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfølgende måles aktiver og forpligtelser som 

beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor. 

 

Visse finansielle aktiver og forpligtelser måles til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant effektiv 

rente over løbetiden. Amortiseret kostpris opgøres som oprindelig kostpris med fradrag af eventuelle afdrag 

samt tillæg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostpris og nominelt beløb. 

 

Ved indregning og måling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden årsrapporten aflæg-

ges, og som be- eller afkræfter forhold, der eksisterede på balancedagen. 

 

Indtægter indregnes i resultatopgørelsen i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes værdireguleringer af 

finansielle aktiver og forpligtelser, der måles til dagsværdi eller amortiseret kostpris. Endvidere indregnes om-

kostninger, der er afholdt for at opnå årets indtjening, herunder afskrivninger, nedskrivninger og hensatte for-

pligtelser samt tilbageførsler som følge af ændrede regnskabsmæssige skøn af beløb, der tidligere har været 

indregnet i resultatopgørelsen. 

 

Resultatopgørelsen 

 

Nettoomsætning 

Nettoomsætning omfatter lejeindtægter m.v. fra selskabets ejendom. Lejeindtægter indregnes i den periode, de 

vedrører, uanset betalingstidspunkt. 

 

Bruttofortjeneste 

Nettoomsætningen med tillæg af andre driftsindtægter og fratrukket andre eksterne omkostninger er sammen-

draget i posten "Bruttofortjeneste". 
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Andre eksterne omkostninger 

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til selskabets ejendom (herunder forsikringer, reparation 

og vedligeholdelse), administration, tab på debitorer m.v. 

 

Personaleomkostninger 

Personaleomkostninger omfatter løn og gage samt sociale omkostninger, pensioner mv. til selskabets personale. 

 

Finansielle indtægter og omkostninger 

Finansielle poster omfatter renteindtægter og -omkostninger, amortisering af realkreditlån samt tillæg og godt-

gørelse vedrørende acontoskatteordningen m.v. 

 

Skat af årets resultat 

Årets skat, som består af årets aktuelle skat og årets forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatopgørelsen 

med den del, der kan henføres til årets resultat, og direkte på egenkapitalen med den del, der kan henføres til 

posteringer direkte på egenkapitalen. 

 

Balancen 

 

Materielle anlægsaktiver 

Materielle anlægsaktiver måles til kostpris med fradrag af akkumulerede afskrivninger. Der foretages lineære 

afskrivninger baseret på en vurdering af de enkelte aktivers forventede brugstider og restværdi. 

 

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restværdi efter afsluttet brugstid. Kostprisen omfat-

ter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det tidspunkt, hvor aktivet er klar 

til at blive taget i brug. Der afskrives ikke på grunde. 

 

Afskrivningsperioden og restværdien fastsættes på anskaffelsestidspunktet og revurderes årligt. Overstiger rest-

værdien aktivets regnskabsmæssige værdi, ophører afskrivning. Ved ændring i afskrivningsperioden eller rest-

værdien indregnes virkningen for afskrivninger fremadrettet som en ændring i regnskabsmæssigt skøn. 

 

Der indgår forventede brugstider og restværdier som følger: Brugstid Restværdi 

Bygninger                                                                            40 år 25 % af kostpris 

 

Fortjeneste eller tab ved afhændelse af materielle anlægsaktiver opgøres som forskellen mellem salgspris med 

fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmæssige værdi på salgstidspunktet. Fortjeneste eller tab indreg-

nes i resultatopgørelsen under andre driftsindtægter eller andre driftsomkostninger. 

 

Nedskrivning på anlægsaktiver 

Den regnskabsmæssige værdi af materielle anlægsaktiver vurderes årligt for indikationer på værdiforringelse, ud 

over det som udtrykkes ved afskrivning. 

 

Foreligger der indikationer på værdiforringelse, foretages nedskrivningstest af hvert enkelt aktiv henholdsvis 
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gruppe af aktiver. Der foretages nedskrivning til genindvindingsværdien, såfremt denne er lavere end den regn-

skabsmæssige værdi. 

 

Som genindvindingsværdi anvendes den højeste værdi af nettosalgspris og kapitalværdi. Kapitalværdien opgøres 

som nutidsværdien af de forventede nettoindtægter fra anvendelsen af aktivet eller aktivgruppen. 

 

Tilgodehavender 

Tilgodehavender måles i balancen til amortiseret kostpris, der sædvanligvis svarer til nominel værdi. Værdien 

reduceres med nedskrivninger til imødegåelse af forventede tab efter en vurdering af de enkelte tilgodehaven-

der. 

 

Gældsforpligtelser 

Finansielle forpligtelser indregnes ved låneoptagelse til det modtagne provenu efter fradrag af afholdte transak-

tionsomkostninger. I de efterfølgende perioder måles finansielle forpligtelser til amortiseret kostpris svarende til 

den kapitaliserede værdi ved anvendelse af den effektive rente, således at forskellen mellem provenuet og den 

nominelle værdi indregnes i resultatopgørelsen over låneperioden. 

 

Prioritetsgæld måles til amortiseret kostpris, der for kontantlån svarer til lånets restgæld. For obligationslån sva-

rer amortiseret kostpris til en restgæld beregnet som lånets underliggende kontantværdi på låneoptagelsestids-

punktet reguleret med en over afdragstiden foretaget afskrivning af lånets kursregulering på optagelsestidspunk-

tet. 

 

Gæld i øvrigt er målt til amortiseret kostpris svarende til nominel værdi. 

 

Skyldig skat og udskudt skat  

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat måles i balancen som beregnet skat af årets skatte-

pligtige indkomst reguleret for skat af tidligere års skattepligtige indkomster samt for betalte acontoskatter.  

 

Udskudt skat måles efter den balanceorienterede gældsmetode af midlertidige forskelle mellem regnskabsmæs-

sig og skattemæssig værdi af aktiver og forpligtelser. Udskudt skat måles på grundlag af de skatteregler og skat-

tesatser, der med balancedagens lovgivning vil være gældende, når den udskudte skat forventes udløst som ak-

tuel skat. Ændring i udskudt skat som følge af ændringer i skattesatser indregnes i resultatopgørelsen. 
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  action sign
  useragent TW96aWxsYS81LjAgKFdpbmRvd3MgTlQgMTAuMDsgV2luNjQ7IHg2NCkgQXBwbGVXZWJLaXQvNTM3LjM2IChLSFRNTCwgbGlrZSBHZWNrbykgQ2hyb21lLzk3LjAuNDY5Mi45OSBTYWZhcmkvNTM3LjM2IEVkZy85Ny4wLjEwNzIuNzY=
  signingRequestId MTE2NzgzODQ=
  document_digests 
  _challenge Rzc3MEUtN1UwQzctRTJCNFEtTDBMSjctV0VCSzYtSVlDTkU=
  TimeStamp MjAyMi0wMi0wMyAxODoxNzoyNCswMDAw
  identityAssuranceLevel 2

            


  
 
 
 
 
 
 VzCX8SOKc0njiFQXM4vQ9OXCM+izQF0BwFQmp6AzH3c=


 
SyKjc5wZs7nEnpYdGwhrgAFMwBGsved6CBvGt6MkKP55evCiMe1dF1hb+k6D6j3WXr6+ZsyGKFeV
mdM+5RhedDUNt0ZeE985auaW9DNA2quOSBHDnK9gVRm3pC4ZKxOVfF6mIhBPJQOHZQVB/Ne6E93/
otBB/bP3hmC6zRUmg5iUe9bTHWSrZ408SeGZcAiV7UfOqHSmMgF2YnDLrytBn/xeG+Z9jhrZdbeS
7SJADgzNzIGJ7mOzh62+M7gaa7f6Qna2X121ppbyQqtIctyLzyJfLTroqld88/n6xrGoZtp9pllu
A6MWU6ZXsWRdk3MHgtZL/NjRgJmgsIBTH80lag==

 
 
 =


 
  
   
  signtext 
  RequestIssuer UGVubmVvLmNvbQ==
  action sign
  useragent TW96aWxsYS81LjAgKGlQaG9uZTsgQ1BVIGlQaG9uZSBPUyAxNV8yXzEgbGlrZSBNYWMgT1MgWCkgQXBwbGVXZWJLaXQvNjA1LjEuMTUgKEtIVE1MLCBsaWtlIEdlY2tvKSBWZXJzaW9uLzE1LjIgTW9iaWxlLzE1RTE0OCBTYWZhcmkvNjA0LjE=
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 37DrcH/gTsZQpHXsd98Uf65eScUBjf59/FbLcKJ8mrk=


 
N4D+uL+lgisc5SiFzmfIdGxw8te+cuDv/bxmMMIhhOW8m8xWb5RJt85LYEIMAEvbFsYnzX5AZo2A
NwnsmvaRLejAblZP0TA2Mh52Wzg+f7bO+A/wb5aqqKmXLva4MnCl7uwwJSY2nXh6ORKYOtX8IUgP
szPCYtiYVpEhuYlz//Pu+sRM7hl5Ue0V7/2BjZawUWpi3eKFzUmGslC56GkkHk2ax70/uuzVN01O
y+fSueb64R+KJQr0tZD8RQv3XSy4VOhCl6L2VD28EFzBh7YlKUZG0V9yiqInaJBHM1rEAP55Xzew
lAPlzDMduCtYULCANaRCphHMtwoU+bkKD0jlzw==

 
 
 =


 
  
   
  signtext 
  RequestIssuer UGVubmVvLmNvbQ==
  action sign
  useragent TW96aWxsYS81LjAgKFdpbmRvd3MgTlQgMTAuMDsgV2luNjQ7IHg2NCkgQXBwbGVXZWJLaXQvNTM3LjM2IChLSFRNTCwgbGlrZSBHZWNrbykgQ2hyb21lLzk3LjAuNDY5Mi45OSBTYWZhcmkvNTM3LjM2IEVkZy85Ny4wLjEwNzIuNjk=
  signingRequestId MTE2NzgzODc=
  document_digests 
  _challenge STBLTFQtQzE4NUotSlFUVjUtUzVHTTMtWFlEOEEtQTVZWlU=
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  identityAssuranceLevel 2

            


  
 
 
 
 
 
 Avpwc2jgmsXh0V5zbyn4LmiU++Q66Pb2p8YPncIKF8w=


 
OGmj31dVqWHCXWcPTCnJZaSrOSyfWE7wYHHgPNPfP2QVr91tyFnGn79QEt0fSGJ6oyYg9D/aZTVF
QSteZW1FDaZXGfC6PlfcTTWQKyOAgFsmb2HOG3zwcEtW7mWyMmeDYgaLky2RpS9v2xa630wCI1dD
X8rSJc9uepHKaRUyyBayH2gG8nJy+Yc+mMsNVM0mx7WyV0x2iPANNsY4IfAefOIH+9hwR6shUsKH
ISHkdUwA5JyLL6ALOn0dRy9fC28CcJOQFsRnWBek/5ukHnVEd3XWRDfpX+V+1A84nRSMn2g6bOeZ
OjTaaR+fTpuFb2ucCmmyh39D5RFYBvXFaStN2Q==

 
 
  
 =


 
   
  signtext 
  RequestIssuer UGVubmVvLmNvbQ==
  host VUdWdWJtVnZMbU52YlE9PQ==
  openoces_opensign_layout_size_height NzQy
  openoces_opensign_layout_size_width MTQyNA==
  openoces_opensign_layout_color_background MjM4LDIzOCwyMzg=
  signingRequestId TVRFMk56Z3pPRFU9
  action c2lnbg==
  openoces_opensign_environment_applet_version MS4xMC4w
  openoces_opensign_environment_os_name V2luZG93cyBTZXJ2ZXIgMjAxNg==
  openoces_opensign_layout_signtext_fontsize MTI=
  openoces_opensign_environment_java_version MS44LjBfMTkx
  openoces_opensign_layout_signtext_fontname RGlhbG9nLnBsYWlu
  openoces_opensign_environment_applet_digest dG9kbzogaW1wbGVtZW50
  _challenge TmpZMFExVXRSVVUzTTFrdFZVaEVUazB0UzBReFRUVXRRelpFTmxBdFVUVllSVFU9
  openoces_opensign_environment_locale ZGFfREs=
  openoces_opensign_environment_local_time U3VuIEZlYiAwNiAxNzoyODoxNSBDRVQgMjAyMg==
  openoces_opensign_environment_java_vendor T3JhY2xlIENvcnBvcmF0aW9u
  document_digests 

            


  
 
 
 
 
 
 6g/umSLEKbGkeHi1stX48WSU0GfGGfHHNKCI4ELFYEw=


 
UrD7OlLvcLrYdgvRIp+DnqSYGTC5dZHOoGZZ1zlLxAcX5dPu3E5cJFJIq7QemJVCA8ZdbUjlzLaT
sXuJYqL6KYA9jSRkRZBwLp3zXcLdGFYTp50PIsWBC6D4NaXYzQtdGPeYLuptcR5+jAi4hHjWEmJl
CkXqSryD5p5FU9J2Tfhv0zOHP6XTdOpmFGHN/aN2E1NuNZXXzwUxKyg+2xTs7jCLQv70c8TJI9Lx
GHVcjXGyUiUDxuXkMAhxbVMSmBqWiXt2zU4d/fft7c/26zeJfAvkgwNPuuc/NMv2JlGj+ZYDjMHd
2laZlVoU5hRsZvRIlGZ6bLxZHbwfdIg0ZdXDQA==

 
 
  
  
   
  signtext 
  RequestIssuer UGVubmVvLmNvbQ==
  action sign
  useragent TW96aWxsYS81LjAgKFdpbmRvd3MgTlQgMTAuMDsgV2luNjQ7IHg2NCkgQXBwbGVXZWJLaXQvNTM3LjM2IChLSFRNTCwgbGlrZSBHZWNrbykgQ2hyb21lLzk3LjAuNDY5Mi45OSBTYWZhcmkvNTM3LjM2IEVkZy85Ny4wLjEwNzIuNzY=
  signingRequestId MTE2NzgzODQ=
  document_digests W3sia2V5IjoiWTI4RUotTVA4V1EtWkpDN0ctNFo1NFYtNzY4VEUtSUFXVkQiLCJkaWdlc3QiOiI0ZWRiNTM1ZGY3ZmI5ZDg3YTA0M2U5YWQyYTU1NmRkMjc2YzMwMDE1ZmQzZmIxNDBlNDdhNzdlZGVkZGViMzQ1IiwiYWxnb3JpdGhtIjoic2hhLTI1NiJ9XQ==
  _challenge SzVFNVAtU1ZDV1MtRVZMRkUtUEdUTEktVUJJRTQtRzVNUU4=
  TimeStamp MjAyMi0wMi0wNiAxNzoxNjoyOCswMDAw
  identityAssuranceLevel 2
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