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FUNDER & HENRIKSEN

Ledelsespategning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 1. januar - 31.
december 2019 for Susa Huset ApS.

Arsrapporten aflzegges i overensstemmelse med rsregnskabsloven.
Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver
og finansielle stilling pr. 31. december 2019 og resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabs-

aret 1. januar - 31. december 2019.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Neastved, den 6. marts 2020
Direktion

Jorn Peter Jensen
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FUNDER & HENRIKSEN

Den uathaengige revisors erklaering om udvidet gennemgang

Til kapitalejeren i Susa Huset ApS
Konklusion

Vi har udfgrt udvidet gennemgang af arsregnskabet for Susa Huset ApS for regnskabsaret 1.
januar - 31. december 2019, der omfatter resultatopggrelse, balance, noter og anvendt regnskabs-
praksis. Arsregnskabet udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Baseret pa det udfgrte arbejde er det vor opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af
selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2019 samt af resultatet af sel-
skabets aktiviteter for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2019 i overensstemmelse med ars-
regnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfgrt vor udvidede gennemgang i overensstemmelse med Erhvervsstyrelsens erklarings-
standard for sma virksomheder og FSR - danske revisorers standard om udvidet gennemgang af
arsregnskaber, der udarbejdes efter arsregnskabsloven. Vort ansvar ifglge disse standarder og
krav er nermere beskrevet i afsnittet “Revisors ansvar for den udvidede gennemgang af arsregn-
skabet”. Vi er uafh@ngige af selskabet i overensstemmelse med internationale etiske regler for
revisorer (IESBA’s Etiske regler) og de yderligere krav, der er geldende i Danmark, ligesom vi
har opfyldt vore gvrige etiske forpligtelser i henhold til disse regler og krav. Det er vor opfattelse,
at det opnaede bevis er tilstreekkeligt og egnet som grundlag for vor konklusion.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i over-
ensstemmelse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol,
som ledelsen anser for ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vasentlig fejlinformation,
uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fort-
sette driften, at oplyse om forhold vedrgrende fortsat drift, hvor dette er relevant, samt at udar-
bejde arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen ent-
en har til hensigt at likvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ
end at ggre dette.

Revisors ansvar for den udvidede gennemgang af arsregnskabet

Vort ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet. Dette kraever, at vi planlegger og
udfgrer handlinger med henblik pa at opna begranset sikkerhed for vor konklusion om arsregn-
skabet og derudover udfgrer specifikt krevede supplerende handlinger med henblik pa at opna
yderligere sikkerhed for vor konklusion.
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FUNDER & HENRIKSEN

Den uathaengige revisors erklaering om udvidet gennemgang

En udvidet gennemgang omfatter handlinger, der primeart bestar af forespgrgsler til ledelsen og,
hvor det er hensigtsmassigt, andre i virksomheden, analytiske handlinger og de specifikt krav-
ede supplerende handlinger samt vurdering af det opnaede bevis.

Omfanget af handlinger, der udfgres ved en udvidet gennemgang, er mindre end ved en revision,
og vi udtrykker derfor ingen revisionskonklusion om arsregnskabet.

Neastved, den 6. marts 2020

FUNDER & HENRIKSEN REVISION
Godkendt Revisionsanpartsselskab
CVR-nr. 29 62 87 77

Stig Henriksen H.D.
Registreret revisor
MNE-nr. mnel7429
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FUNDER & HENRIKSEN

Selskabsoplysninger
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FUNDER & HENRIKSEN

Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Susd Huset ApS for 2019 er aflagt i overensstemmelse med rsregnskabslovens
bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B med tilvalg fra hgjere klasser.

Den anvendte regnskabspraksis er uendret i forhold til sidste ar.

Arsrapporten for 2019 er aflagt i kr.

Generelt om indregning og maling

I resultatopggrelsen indregnes indtagter i takt med, at de indtjenes. Herudover indregnes vardi-
reguleringer af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopggrelsen indregnes ligeledes alle

omkostninger, herunder afskrivninger og nedskrivninger.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil tilflyde
selskabet, og aktivets vaerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil
fraga selskabet, og forpligtelsens verdi kan males palideligt.

Ved forste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfglgende males aktiver og
forpligtelser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en
konstant effektiv rente over lgbetiden. Amortiseret kostpris opggres som oprindelig kostpris med
fradrag af eventuelle afdrag samt tilleg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen
mellem kostpris og nominelt belgb.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden
arsrapporten aflegges, og som be- eller afkrafter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Resultatopggrelsen

Bruttofortjeneste

Selskabet anvender bestemmelsen i arsregnskabslovens § 32, hvorefter selskabets omsetning ik-
ke er oplyst.

Bruttofortjeneste er et sammendrag af nettoomsatning, omkostninger til ravarer og hjelpemateri-
aler og andre eksterne omkostninger.
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FUNDER & HENRIKSEN

Anvendt regnskabspraksis

Nettoomsztning
Indtegter fra salg af varer og tjenesteydelser samt lejeindtaegter, indregnes i resultatopggrelsen,
nar levering og risikoovergang til kgber har fundet sted, og hvis indtagten kan opggres palideligt

og forventes modtaget.

Nettoomsatningen males til dagsverdien af det aftalte vederlag ekskl. moms og afgifter opkree-
vet pa vegne af tredjepart. Alle former for afgivne rabatter indregnes i omszatningen.

Omkostninger til ravarer og hjelpematerialer

Omkostninger til ravarer og hjelpematerialer indeholder det forbrug af ravarer og hjelpemateri-
aler, der er anvendt for at opna arets nettoomsatning.

Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til distribution, salg, reklame, administra-
tion, lokaler mv.

Personaleomkostninger

Personaleomkostninger omfatter gager, inklusive feriepenge og pensioner samt andre omkost-
ninger til social sikring m.v. til selskabets medarbejdere.

Af- og nedskrivninger

Af- og nedskrivninger indeholder arets af- og nedskrivninger af materielle anlegsaktiver.
Finansielle indtzegter og omkostninger

Finansielle indtagter og omkostninger indregnes i resultatopggrelsen med de belgb, der vedrgrer
regnskabsaret. Finansielle poster omfatter renteindtegter og -omkostninger, laneomkostninger,
amortisering af realkreditlan samt tilleg og godtggrelse under acontoskatteordningen mv.

Resultat af kapitalandele i associerede virksomheder

I virksomhedens resultatopggrelse indregnes den forholdsmassige andel af de associerede virk-
somheders resultat efter skat efter eliminering af forholdsmassig andel af intern avance/tab.
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FUNDER & HENRIKSEN

Anvendt regnskabspraksis

Skat af arets resultat

Den aktuelle danske selskabsskat fordeles ved afregning af sambeskatningsbidrag mellem de
sambeskattede virksomheder i1 forhold til disses skattepligtige indkomster. I tilknytning hertil
modtager virksomheder med skattemassigt underskud sambeskatningsbidrag fra virksomheder,
der har kunnet anvende dette underskud til neds@ttelse af eget skattemassigt overskud.

Arets skat, som bestér af arets aktuelle selskabsskat og @&ndring 1 udskudt skat, indregnes i resul-
tatopggrelsen med den del, der kan henfgres til arets resultat, og direkte i egenkapitalen med den
del, der kan henfgres til posteringer direkte i egenkapitalen.

Balancen

Materielle anlaegsaktiver

Bygninger, andre anlag, driftsmateriel og inventar males til kostpris med fradrag af akkumulere-
de af- og nedskrivninger.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restvaerdi efter afsluttet brugstid.
Der afskrives ikke pa grunde.

Kostpris omfatter anskaffelsesprisen og omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det
tidspunkt, hvor aktivet er klar til brug. For egne fremstillede aktiver omfatter kostprisen direkte
og indirekte omkostninger til materialer, komponenter, underleverandgrer og lgn.

Der foretages lineare afskrivninger baseret pa fglgende vurdering af aktivernes forventede brugs-
tider og restvardier:

Brugstid Restvaerdi
@vrige bygninger 50 ar 85-90 %
Andre anleg, driftsmateriel og inventar 3-7 ar 0-5 %

Aktiver med en kostpris pa under kr. 13.800 omkostningsfgres i anskaffelsesaret.

Kapitalandele i associerede virksomheder

Kapitalandele i associerede virksomheder maéles til den forholdsmassige andel af
virksomhedernes indre vardi opgjort efter koncernens regnskabspraksis med tilleg eller fradrag

af urealiserede koncerninterne avancer og tab og med tilleg eller fradrag af resterende verdi af
positiv eller negativ goodwill opgjort efter overtagelsesmetoden.
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FUNDER & HENRIKSEN

Anvendt regnskabspraksis

Nettoopskrivning af kapitalandele i associerede virksomheder bindes som reserve for nettoop-
skrivning efter den indre verdis metode under egenkapitalen, i det omfang den regnskabsmassi-
ge verdi overstiger kostprisen. Udbytter fra dattervirksomheder, der forventes vedtaget inden
godkendelsen af arsrapporten for Susa Huset ApS, bindes ikke pa opskrivningsreserven.

Andre verdipapirer og kapitalandele, anlaegsaktiver

Andre vardipapirer og kapitalandele males til kostveerdi.

Andre finansielle anlaegsaktiver

Andre finansielle anlegsaktiver, der omfattes af tilgodehavender i associerede virksomheder og
andre tilgodehavender males til amortiseret kostpris, der saeedvanligvis svarer til nominel veerdi.
Verdien reduceres med nedskrivning til imgdegaelse af tab.

Veardiforringelse af anlaegsaktiver

Den regnskabsmassige verdi af materielle anlegsaktiver samt kapitalandele i1 associerede virk-
somheder vurderes arligt for indikationer pa vardiforringelse, ud over det som udtrykkes ved af-
skrivning.

Varebeholdninger

Varebeholdninger males til kostpris efter FIFO-metoden. Er nettorealisationsveardien lavere end
kostprisen, nedskrives til denne lavere vardi.

Kostpris for ubebyggede grunde omfatter kostpris for ravarer, hjelpematerialer, direkte lgn og in-
direkte produktionsomkostninger.

Tilgodehavender

Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, der seedvanligvis svarer til nominel vardi.
Veardien reduceres med nedskrivning til imgdegaelse af tab.

Periodeafgransningsposter

Periodeafgransningsposter, indregnet under omsatningsaktiver, omfatter afholdte omkostninger
vedrgrende efterfglgende regnskabsar.

Likvider

Likvider omfatter bankindestaender.
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FUNDER & HENRIKSEN

Anvendt regnskabspraksis

Egenkapital
Reserve for nettoopskrivning efter den indre veerdis metode

Reserve for nettoopskrivning efter indre verdis metode i selskabets arsregnskab omfatter
nettoopskrivning af kapitalandele i associerede virksomheder i forhold til kostpris.

Udbytte

Foreslaet udbytte vises som en sarskilt post under egenkapitalen. Udbytte indregnes som en for-
pligtelse pa tidspunktet for vedtagelse pa generalforsamlingen.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat
af arets skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt
for betalte acontoskatter.

Skyldige og tilgodehavende sambeskatningsbidrag indregnes i balancen som 'Tilgodehavende
sambeskatningsbidrag' eller 'Skyldige sambeskatningsbidrag'.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede geeldsmetode af midlertidige forskelle mellem
regnskabsmeessig og skattemessig veerdi af aktiver og forpligtelser opgjort pa grundlag af den
planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

Gealdsforpligtelser

Prioritetsgald er saledes malt til amortiseret kostpris, der for kontantlan svarer til lanets restgald.
For obligationslan svarer amortiseret kostpris til en restgaeld beregnet som lanets underliggende
kontantverdi pa lanoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foretaget amortise-

ring af lanets kursregulering pa optagelsestidspunktet.

Ovrige geeldsforpligtelser, som omfatter geld til leverandgrer, tilknyttede virksomheder samt an-
den gaeld, males til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel vardi.

Periodeafgransningsposter

Periodeafgrensningsposter, indregnet under kortfristede galdsforpligtelser, omfatter
periodiserede omkostninger vedrgrende regnskabsaret, som er afregnet de efterfglgende ar.
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FUNDER & HENRIKSEN

Resultatopggarelse 1. januar - 31. december 2019

Note 2019 2018
kr. kr.

Bruttofortjeneste 3.808.304 5.580.133
Personaleomkostninger -1.044.890 -1.207.974
Resultat for af- og nedskrivninger 2.763.414 4.372.159
Af- og nedskrivninger af materielle anlegsaktiver -109.043 -120.152
Resultat for finansielle poster 2.654.371 4.252.007
Indtegter af kapitalandele i associerede virksomheder 13.357 10.317
Finansielle indtegter 19.182 23.863
Finansielle omkostninger -942.193 -1.146.530
Resultat for skat 1.744.717 3.139.657
Skat af arets resultat -467.841 -780.515
Arets resultat 1.276.876  2.359.142
Forslag til resultatdisponering
Foreslaet udbytte 6.276.876 2.359.142
Reserve for nettoopskrivning efter den indre vaerdis metode 13.435 10.317
Overfgrt resultat -5.013.435 -10.317

1.276.876 2.359.142
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FUNDER & HENRIKSEN

Balance pr. 31. december 2019

Note 2019 2018
kr. kr.

Aktiver

Grunde og bygninger 40.300.387  43.386.908
Andre anleg, driftsmateriel og inventar 25.000 25.000
Materielle anlaegsaktiver 40.325.387  43.411.908
Kapitalandele i associerede virksomheder 93.896 80.539
Tilgodehavender i associerede virksomheder 345.349 332.066
Andre vardipapirer og kapitalandele 1.176 1.176
Andre tilgodehavender 106.979 101.080
Finansielle anlaegsaktiver 547.400 514.861
Anlzegsaktiver i alt 40.872.787  43.926.769
Ravarer og hjelpematerialer 506.324 497.551
Varebeholdninger 506.324 497.551
Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser 89.884 100.311
Andre tilgodehavender 2.756 170.979
Periodeafgransningsposter 118.854 189.807
Tilgodehavender 211.494 461.097
Likvide beholdninger 29.057 29.564
Omsaetningsaktiver i alt 746.875 988.212
Aktiver i alt 41.619.662  44.914.981

11
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FUNDER & HENRIKSEN

Balance pr. 31. december 2019

Passiver

Virksomhedskapital

Reserve for nettoopskrivning efter den indre verdis metode
Overfgrt resultat

Foreslaet udbytte for regnskabsaret

Egenkapital

Hensattelse til udskudt skat

Hensatte forpligtelser i alt

Geld til realkreditinstitutter
Geld til tilknyttede virksomheder

Langfristede gaeldsforpligtelser

Kortfristet del af langfristede galdsforpligtelser
Modtagne forudbetalinger fra kunder
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser
Skyldigt sambeskatningsbidrag

Anden gald

Periodeafgransningsposter

Deposita

Kortfristede gaeldsforpligtelser

Gealdsforpligtelser i alt

Passiver i alt

Hovedaktivitet
Eventualforpligtelser
Pants@tninger og sikkerhedsstillelser

Note

2019 2018
kr. kr.

1.527.000 1.527.000
53.973 40.538
4.407.688 9.134.919
6.276.876 2.359.142
12.265.537 13.061.599
2.037 882
2.037 882
9.435.678 13.144.033
17.591.711 16.154.644
27.027.389  29.298.677
295.599 80.000
274.300 290.350
47.387 53.246
466.686 778.976
529.052 534.816
27.275 55.835
684.400 760.600
2.324.699 2.553.823
29.352.088  31.852.500
41.619.662  44.914.981

12
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FUNDER & HENRIKSEN

Noter

2019 2018
kr. kr.
1 Personaleomkostninger
Lgnninger 860.951 953.863
Pensioner 170.000 240.000
Andre omkostninger til social sikring 13.939 14.111
1.044.890 1.207.974
Gennemsnitligt antal besk&eftigede medarbejdere 2 2
2 Finansielle omkostninger
Finansielle omkostninger tilknyttede virksomheder 498.715 463.794
Andre finansielle omkostninger 443.478 682.736
942.193 1.146.530
3 Egenkapital
Reserve for
nettoopskriv-
ning efter Foreslaet ud-
Virk- den indre bytte for
somheds-  verdis meto-  Overfort regnskabs-
kapital de resultat aret I alt
Egenkapital 1. januar 2019 1.527.000 40.538 9.134.919 2.359.142 13.061.599
Betalt ordinzrt udbytte 0 0 0 -2.359.142 -2.359.142
Regulering af sikringsinstrumenter til
dagsverdi 0 0 286.204 0 286.204
Arets resultat 0 13.435  -5.013.435 6.276.876 1.276.876
Egenkapital 31. december 2019 1.527.000 53.973 4.407.688 6.276.876 12.265.537

13
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FUNDER & HENRIKSEN

Noter
4 Langfristede gaeldsforpligtelser
Geld

Geld 31. december Afdrag Restgaeld

1. januar 2019 2019 nzste ar efter 5 ar
Banker 0 61.405 61.405 0
Geld til realkreditinstitutter 13.224.033 9.669.872 234.194 8.266.199

Geld til tilknyttede

virksomheder 16.154.644 17.591.711 0 0
29.378.677 27.322.988 295.599 8.266.199

Afvikling geld tilknyttede virksomheder er ikke fastlagt.

Hovedaktivitet

Selskabets formal er investering og besiddelse af udlejningsejendomme og anden dermed i
forbindelse staende virksomhed.

Eventualforpligtelser

Selskabet er sambeskattet med moderselskabet Troldehgjen Holding ApS
(Administrationsselskab) og hefter solidarisk med gvrige sambeskattede selskaber for
betaling af selskabsskat for indkomstaret 2013 og frem samt for kildeskat pa udbytter, renter
og royalties, som forfalder til betaling 1. juli 2012 eller senere.

Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for geld til realkreditinstitutter er der givet pant i grunde og bygninger med t.kr.
9.875, hvis regnskabsmassige vardi pr. 31. december 2019 udggr t.kr. 12.158.

14
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AooPqDpd4LVbeZ8GuNWgv0/K9pYFFDkAQ7LdK+AZJiM9DfLH6v0nqavAHKHUGEYY5527WlbbC3op
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  signingRequestId NTUwNjYxNA==
  document_digests 
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fqWQ4e98Rq2PYGXQCByJMhcIawR60jWnSABMuhRIHshY+lHz7kemkIaOf1PXPnmbKhvCzpYUmmiu
T1DjhT4k72oGHvf1kj3rYyrRwqlqVOJ+ffs1IQraoUDVKVm0/fh3sODkc8uX8+Hz6B6utE5P3oiY
MuhmkYdTwPMCkaypLmHL8mpuxpt7uP0vqbhrB6/LDyhtgmnW4IjevoAcTzeSxND8jh+pcB6ehrnd
l+CuprCimFi9p+WRB3OTG+1pGsiClvfK3Z0yuz9+Pe6cCY98Tiqixs/KftFor1/jnkCkK5CCUbyb
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  action sign
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  signingRequestId NTUwNjYxNA==
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  _challenge MjRFNU8tSVlKMTctRFZFMk4tVTJWOEgtWkUwMDEtMFYwN1Y=
  TimeStamp MjAyMC0wMy0yMyAxMDowMzoyMiswMDAw
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