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FUNDER & OSTENFELD
Selskabsoplysninger

Selskab

Susd Huset ApS
Troldehajen 15

4700 Nastved

CVR. nr.: 2559 88 73

Regnskabsar: 1. januar - 31. december
Hjemstedskommune: Nastved
Hjemmeside: www.susaahuset.dk

Direktion
Jarn Peter Jensen

Revisor

Funder & Ostenfeld Revision
Godkendt Revisionsanpartsselskab
Norgesvej 2

4700 Neastved
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FUNDER & OSTENFELD

Ledelsespategning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for 1. januar - 31. december 2017 for
Susa Huset ApS.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabsloven.
Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2017 og resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabséret 1.

januar - 31. december 2017 .

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegerelse af de forhold, som
beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.
Nastved, den 23. marts 2018
Direktion

. ﬁ)&,_(_\_)’ N N @sed

Jorn Peter Jensen

,rf' \

= |
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FUNDER & OSTENFELD

Den uafhzengige revisors erklaringer

Til kapitalejerne i Susa Huset ApS.

Erklzring om udvidet gennemgang af drsregnskabet

Vi har udfert udvidet gennemgang af arsregnskabet for Susd Huset ApS for regnskabséret 2017.
Arsregnskabet, der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance og noter, udarbejdes
efter arsregnskabsloven.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede 1
overensstemmelse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol,
som ledelsen anser nedvendig for at udarbejde et &rsregnskab uden vesentlig fejlinformation, uanset
om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Revisors ansvar

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om é&rsregnskabet. Vi har udfert vores udvidet gennemgang
i overensstemmelse med Erhvervsstyrelsens erkleringsstandard for sma virksomheder og FSR -
danske revisorers standard om udvidet gennemgang af &rsregnskaber, der udarbejdes efter
arsregnskabsloven.

Dette kraever, at vi overholder revisorloven og FSR - danske revisorers Etiske regler samt planlagger
og udferer handlinger med henblik pa at opné begranset sikkerhed for vores konklusion om
arsregnskabet og derudover udferer specifikt kraevede supplerende handlinger med henblik pa at opna
yderligere sikkerhed for vores konklusion.

En udvidet gennemgang omfatter handlinger, der primart bestér af forespergsler til ledelsen og, hvor
det er hensigtsmaessigt, andre i virksomheden, analytiske handlinger og de specifikt krevede
supplerende handlinger samt vurdering af det opnéede bevis.

Omfanget af handlinger, der udferes ved en udvidet gennemgang, er mindre end ved en revision, og vi
udtrykker derfor ingen revisionskonklusion om arsregnskabet.

Konklusion

Baseret pé det udferte arbejde er det vores opfattelse, at drsregnskabet giver et retvisende billede af
selskabets aktiver, passiver og den finansielle stilling pr. 31. december 2017 samt af resultatet af
selskabets aktiviteter for regnskabséret 1. januar - 31. december 2017 i overensstemmelse med
arsregnskabsloven.
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FUNDER & OSTENFELD

Den uafhaengige revisors erklzringer

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for
konklusion med sikkerhed for ledelsesberetningen.

I tilknytning til vores udvidede gennemgang af arsregnskabet er det vores ansvar at leese
ledelsesberetningen og i den forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vaesentlig inkonsistent
med &rsregnskabet eller vores viden opnéet ved den udvidede gennemgang eller pa anden made synes
at indeholde vasentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kraevede oplysninger i
henhold til drsregnskabsloven.

Baseret pa det udferte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse
med arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke
fundet vasentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Nastved, den 23. marts 2018

Funder & Ostenfeld Revision
Godkendt Revisionsanpartsselskab
CVR. nr. 292 8977

Stig Henriksen H.D. ‘
Registreretrevisor ‘

MNE-nr. mnel 7429
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FUNDER & OSTENFELD

Ledelsesberetning

Selskabets hovedaktivitet
Selskabets aktivitet bestar i investering og besiddelse af udlejningsejendomme og anden dermed i
forbindelse stdende virksomhed..

Udviklingen i aktiviteter og ekonomiske forhold
Selskabets ledelse anser resultatet af selskabets aktiviteter i regnskabsaret for tilfredsstillende.

Selskabet er i regnskabséaret fusioneret med sesterselskabet Troldebo ApS, med Susa Huset ApS som
fortszettende selskab.

Det er ledelsens vurdering, at selskabet ogsé fremover vil have den nedvendige likviditet og
kreditfaciliteter til ridighed, som selskabets fortsatte drift fordrer.

Begivenheder efter regnskabsirets afslutning

Der er ikke efter regnskabsdrets afslutning, indtruffet begivenheder, udover det i regnskabet navnte,
som vurderes at have vasentlig indflydelse pa bedemmelsen af arsrapporten.
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FUNDER & OSTENFELD
Anvendt regnskabspraksis

Regnskabsgrundlag

Arsrapporten for Susa Huset ApS for 2017 er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens
bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B med tilvalg fra hejere klasser.

Den anvendte regnskabspraksis er uandret i forhold til sidste ar.

Sammenligningstal
Som folge af fusion med sesterselskabet Troldebo ApS, jfr. nzrmere herom under ledelses-
beretningen, er sammenligningstallene tilpasset, efter sammenligningsmetoden. De 2 selskabers
regnskaber 2016 er sammenlagt i sammenligningstallene, elimineret for interne renter,
mellemregninger mv.

Generelt om indregning og maling

I resultatopgerelsen indregnes indtegter i takt med, at de indtjenes, herudover indregnes
vardireguleringer af finansielle aktiver og forpligtelser. 1 resultatopgerelsen indregnes ligeledes alle
omkostninger, herunder afskrivninger og nedskrivninger.

Aktiver indregnes i balancen, nir det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil tilflyde
selskabet, og aktivets vaerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil fraga
selskabet, og forpligtelsens vaerdi kan males palideligt.

Ved forste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Méling efter ferste indregning sker
som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en
konstant effektiv rente over lebetiden. Amortiseret kostpris opgeres som oprindelig kostpris med
fradrag af eventuelle afdrag samt tilleg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen
mellem kostpris og nominelt beleb.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden
arsrapporten aflagges, og som be- eller afkreafter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

RESULTATOPGORELSEN
Resultatopgerelsen er opstillet artsopdelt.

Nettoomsatning

Indtzegter fra salg af varer og tjenesteydelser indregnes i resultatopgerelsen, hvis risikoovergang
normalt ved levering til keber, har fundet sted, og hvis indtaegten kan opgeres pélideligt og forventes
modtaget.

Nettoomsatningen males til dagsveerdien af det aftalte vederlag ekskl. moms og afgifter opkreevet péd
vegne af tredjepart. Alle former for afgivne rabatter indregnes i omsztningen.
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FUNDER & OSTENFELD
Anvendt regnskabspraksis

Bruttofortjeneste
Selskabet anvender bestemmelserne i arsregnskabslovens §32, hvorefter selskabets omsatning ikke

er oplyst.

Bruttofortjenesten omfatter nettoomsatningen med fradrag af omkostninger til vareforbrug og andre
eksterne omkostninger.

Vareforbrug omfatter omkostninger til ravarer og hjalpematerialer, der er anvendt for at opné arets
nettoomsatning.

Personaleomkostninger
Personaleomkostninger omfatter gager, omkostninger til social sikring og pensioner mv.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til ejendomme, salgs- og distribution-
somkostninger, bildrift samt administration.

Af- og nedskrivninger
Af- og nedskrivninger indeholder arets af- og nedskrivninger af materielle anleegsaktiver.

Indtzegter af kapitalandele i associerede virksomheder
I virksomhedens resultatopgerelse indregnes den forholdsmessige andel af de enkelte associerede
virksomheders resultat efter skat efter eliminering af forholdsmassig andel af interne avance/tab.

Finansielle indtzegter og omkostninger
Finansielle indtegter og omkostninger indeholder renter, udbytter og kursreguleringer af
verdipapirer optaget pa reguleret marked (bersnoterede), samt laneomkostninger.

Skat af arets resultat

Den aktuelle danske selskabsskat fordeles ved afregning af sambeskatningsbidrag mellem de
sambeskattede virksomheder i forhold til disses skattepligtige indkomster. I tilknytning hertil
modtager virksomheder med skattemassigt underskud sambeskatningsbidrag fra virksomheder, der
har kunnet anvende dette underskud til nedsettelse af eget skattemassigt overskud.

Arets skat, der bestar af arets aktuelle selskabsskat og @ndring i udskudt skat - herunder som felge af
@ndringer i skattesats - indregnes i resultatopgerelsen med den del, der kan henferes til arets resultat
og direkte pa egenkapitalen med den del, der kan henfores til posteringer direkte i egenkapitalen.
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FUNDER & OSTENFELD
Anvendt regnskabspraksis

BALANCEN

Materielle anlaegsaktiver
Materielle anlaegsaktiver males til kostpris med fradrag af akkumulerede af- og nedskrivninger.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restvardi efter afsluttet brugstid. Der
afskrives ikke pé grunde.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen og omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det
tidspunkt, hvor aktivet er klar til brug.

Kostprisen pa et samlet aktiv opdeles i separate bestanddele, der afskrives hver for sig, hvis
brugstiden pa de enkelte bestanddele er forskellig.

Der foretages linezre afskrivninger over den forventede brugstid, baseret pd folgende vurdering af
aktivernes forventede brugstider:

Grunde og bygninger: 50 ar.
Andre anlag, driftsmateriel og inventar: 5-7 ar.

Aktiver med en kostpris pa under kr. 13.200 omkostningsferes i anskaffelsesaret.

Fortjeneste eller tab indregnes i resultatopgerelsen under andre driftsindtegter henholdsvis andre
driftsomkostninger.

Nedskrivning af anlegsaktiver

Den regnskabsmassige vardi af materielle anl®gsaktiver vurderes arligt for indikationer pa
vardiforringelse, ud over det som udtrykkes ved afskrivning.

Foreligger der indikationer pa vardiforringelse, foretages nedskrivningstest af hvert enkelt aktiv
henholdsvis gruppe af aktiver. Der foretages nedskrivning til genindvindingsvardien, hvis denne er
lavere end den regnskabsmaessige vaerdi.

Kapitalandele i associerede virksomheder
Kapitalandele i associerede virksomheder males til den forholdsmessige andel af virksomhedens
indre vardi opgjort efter koncernes regnskabspraksis med fradrag eller tilleg af urealiserede
koncerninterne avancer og tab og med tilleeg eller fradrag af resterende veerdi af positiv eller negativ
goodwill opgjort efter overtagelsesmetoden.

Nettoopskrivningen af kapitalandele i associerede virksomheder bindes som reserve for
nettoopskrivning efter den indre vaerdis metode under egenkapitalen, i det omfang den
regnskabsmaessige veerdi overstiger kostprisen. Udbytter fra associerede virksomheder, der forventes
vedtaget inden godkendelsen af arsrapporten for Susa Huset ApS, bindes ikke pa
opskrivningsreserven.

Varebeholdninger

Varebeholdning af ravarer og hjelpematerialer, ubebyggede grunde, samt ¢jendomme under opfersel
males til kostpris. Kostprisen omfatter omkostninger til ravarer, hjalpematerialer, direkte len og
fremmed arbejde.
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FUNDER & OSTENFELD
Anvendt regnskabspraksis

Tilgodehavender
Tilgodehavender méles til amortiseret kostpris, der seedvanligvis svarer til nominel veerdi.

Vardien reduceres med nedskrivning til imedegaelse af tab.

Periodeafgransningsposter
Periodeafgransningsposter, indregnet under omsatningsaktiver, omfatter atholdte omkostninger for
statusdagen, som vedrorer efterfolgende regnskabsér. Periodeafgreensningsposter males til kostpris.

Likvide midler
Likvide midler omfatter bankindestaender.

Egenkapital

Reserve for nettoopskrivning efter den indre vaerdis metode

Reserve for nettoopskrivning efter den indre verdis metode i selskabets arsregnskab omfatter
nettoopskrivning af kapitalandele i associerede virksomheder i forhold til kostpris.

Udbytte
Foresldet udbytte vises som en serskilt post under egenkapitalen. Udbytte indregnes som en
forpligtelse pa tidspunktet for vedtagelse pa generalforsamlingen.
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FUNDER & OSTENFELD
Anvendt regnskabspraksis

Gaeldsforpligtelser

Finansielle forpligtelser indregnes ved laneoptagelsen til det modtagne provenu efter fradrag af
afholdte laneomkostninger, kurstab mv. 1 efterfelgende perioder males de finansielle forpligtelser til
amortiseret kostpris. Kurstab, ldneomkostninger mv. indregnes saledes i resultatopgerelsen over
lanets lebetid og i takt med laneafviklingen.

Prioritetsgzld er saledes malt til amortiseret kostpris, der for kontantlan svarer til lanets restgaeld. For
obligationslan svarer amortiseret kostpris til en restgald beregnet som lanets underliggende
kontantveerdi pa laneoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foretaget afskrivning
af lanets kursregulering pé optagelsestidspunktet.

Markedsveerdi af renteswap er optaget under langfristet geeld.

Regnskabsmaessig afdaekning

Andring i dagsverdien af finansielle instrumenter, der er klassificeret som og opfylder betingelserne
for afdekning af forventede fremtidige transaktioner, indregnes under egenkapitalen under overfert
resultat for si vidt angar den effektive del af afdeekningen. Resulterer den afdakkede transaktion i en
indtaegt eller en omkostning overfores det beleb - som er udskudt under egenkapitalen - fra
egenkapitalen til resultatopgerelsen i den periode, hvor den afdakkede transaktion indregnes. Belabet
medregnes i den samme post som den afdekkede transaktion.

Skyldig skat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af
arets skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster og for
betalte acontoskatter.

Skyldige og tilgodehavende sambeskatningsbidrag indregnes i balancen som selskabsskat som
"Tilgodehavende sambeskatningsbidrag" eller "Skyldigt sambeskatningsbidrag".

Udskudt skat méles efter den balanceorienterede geldsmetode af alle midlertidige forskelle mellem
regnskabsmessig og skattemassig verdi af aktiver og forpligtelser.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning
vil vaere geldende, nar den udskudte skat forventes udlest som aktuel skat.

Ovrige geldsforpligtelser
@vrige galdsforpligtelser males til nettorealisations vardi, der sadvanligvis svarer til nominel
restgaeld.
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n

Note
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FUNDER & OSTENFELD

Resultatopgerelse for perioden 1. januar - 31. december

2017 2016
Bruttofortjeneste 3.774.937 3.639.189
Personaleomkostninger -1.043.311 -887.706
Resultat for afskrivninger 2.731.626 2.751.483
Af- og nedskrivninger af materielle anlagsaktiver -137.550 -133.103
Resultat for finansielle poster 2.594.076 2.618.380
Indtagter af kapitalandele i associerede virksomheder 13.862 -1.499
Andre finansielle indtegter 290.252 418.468
@vrige finansielle omkostninger -1.193.592 -1.318.730
Ordinzert resultat for skat 1.704.598 1.716.619
Skat af arets resultat -448.658 -417.055
Arets resultat 1.255.940 1.299.564
Foreslas disponeret saledes:
Udbytte for regnskabséret 1.255.940 0
Overfort fra reserve for nettoopskrivning 13.862 -1.499
Overfert til naeste ar -13.862 1.301.063
I alt 1.255.940 1.299.564
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Spec. Note
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13
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14
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FUNDER & OSTENFELD

Balance pr. 31. december

AKTIVER:

Anlagsaktiver

Materielle anlaegsaktiver

Grunde og bygninger

Andre anleeg, driftsmateriel og inventar
Materielle anlaegsaktiver i alt

Finansielle anlzgsaktiver

Kapitalandele i associerede virksomheder
Tilgodehavende hos associerede virksomheder
Andre tilgodehavender

Finansielle anlzegsaktiver i alt

Anlaegsaktiver i alt

Omsztningsaktiver
Varebeholdninger
Ubebyggede grunde
Varebeholdninger i alt

Tilgodehavender

Tilgodehavende fra salg og tjenesteydelser
Tilgodehavende hos tilknyttede virksomheder
Andre tilgodehavender

Skatteaktiv

Periodeafgraensningsposter

Tilgodehavender i alt

Verdipapirer og kapitalandele
Andre vardipapirer og kapitalandele
Vardipapirer og kapitalandele i alt
Likvide beholdninger

Likvide midler

Likvide beholdninger i alt

Oms=tningsaktiver i alt

AKTIVERI ALT
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2017 2016
50.252.783 53.339.989
25.000 26.174
50.277.783 53.366.163
70.222 56.360
373.237 427.850
160.701 178.159
604.160 662.369
50.881.943 54.028.532
489.162 481.190
489.162 481.190
178.321 19.016

0 162.000

25.000 28.000

657 2.451

46.150 51.988
250.128 263.455

0 1.984.389

0 1.984.389

48.984 2.386.719
48.984 2.386.719
788.274 5.115.753
51.670.217 59.144.285




Spec. Note
4
17
18
5
17 5
19
20
21
22
23
6
7

FUNDER & OSTENFELD

Balance pr. 31. december

PASSIVER

Egenkapital

Selskabskapital

Reserve for nettoopskrivning efter den indre veerdis
metode

Overfort til neeste ar

Foreslaet udbytte for regnskabséaret

Egenkapital i alt

Galdsforpligtelser

Langfristede gaeldsforpligtelser
Geld til realkreditinstitutter

Geeld til tilknyttede virksomheder
Langfristede gzeldsforpligtelser i alt

Kortfristede gzldsforpligtelser

Kortfristet andel af langfristede geeldsforpligtelser
Kortfristet andel af langfristede gaeldsforpligtelser
Modtagne forudbetalinger fra kunder
Leveranderer af varer og tjenesteydelser

Deposita

Geeld til selskabsdeltager

Skyldigt sambeskatningsbidrag

Anden gaeld

Periodeafgransningsposter

Kortfristede gaeldsforpligtelser i alt

Galdsforpligtelser i alt

PASSIVER I ALT

Eventualforpligtelser

Sikkerhedsstillelser
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2017 2016
1.527.000 1.000.000
30.221 16.359
8.878.315 9.208.822
1.255.940 0
11.691.476 10.225.181
22.106.622 29.509.252
15.507.484 16.585.109
37.614.106 46.094.361
62.000 90.000
26.770 0
306.050 371.050
24.750 45.406
858.700 960.400
410.114 550.868
446.864 415.272
189.387 341.747
40.000 50.000
2.364.635 2.824.743
39.978.741 48.919.104
51.670.217 59.144.285




FUNDER & OSTENFELD

Noter
2017 2016
Personaleomkostninger
Gager og lenninger 851.163 760.017
Pensioner 180.000 120.000
Andre omkostninger til social sikring m.m. 12.148 7.689
1.043.311 887.706
Gennemsnitligt antal beskaftigede medarbejdere 2 2
Finansielle indtzgter
Finansielle indtagter fra associerede virksomheder 15.708 16.456
Andre renteindtaegter og lignende indtagter 229.763 347.241
245.471 363.697
Finansielle omkostninger
Renter tilknyttede virksomheder 474.275 490.080
@vrige finansielle omkostninger 719.317 828.650
1.193.592 1.318.730
Reserve for
nettoopskriv- Foresliet
ning efter den udbytte for
Virksomheds- indre vaerdis Overfort regnskabs-
Egenkapital kapital metode resultat aret I alt
Egenkapital pr. 1/1-2017 1.000.000 16.359 5.681.562 6.697.921
Nettoeffekt som folge af
fusion og virksomhedskab
efter
sammenlagningsmetoden 527.000 0 3.000.260 0 3.527.260
1.527.000 16.359 8.681.822 0 10.225.181
Regulering markedsveardi
finansielle instrumenter 210.355 210.355
Arets resultat 13.862 -13.862 1.255.940 1.255.940
Egenkapital pr. 31/12-2017 1.527.000 30.221 8.878.315 1.255.940  11.691.476

Selskabskapitalen bestar af 1.000 anparter a nominelt kr. 1.000 eller multipla heraf.
Ingen anparter er tillagt szerlige rettigheder.

Der er i regnskabsaret sket kapitalforhejelse med Tkr. 527 i forbindelse med fusion med

spsterselskab.
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FUNDER & OSTENFELD

Noter
2017 2016
5 Langfristede geeldsforpligtelser
Den langfristede geeld forfalder sdledes:
Andel der forfalder om 1-4 ar 320.000 320.000
Andel der forfalder efter 5 ar 21.786.622  29.189.252
Geeld tilknyttede virksomheder 15.507.484  16.585.109

Afvikling af geeld tilknyttede virksomheder er ikke fastlagt.
Til afdeekning af renterisici har selskabet indgéet renteswapaftale med hovedstol tkr.

14.036. Markedsverdien pa statustidspunktet er indarbejdet i arsregnskabet under
langfristet gaeld.

6 Eventualforpligtelser
Koncernens selskaber hafter fra og med 1. juli 2012 ubegranset og solidarisk for
kildeskatter pa udbytter, renter og royalities indenfor sambeskatningskredsen, og fra
og med regnskabsaret 2013 for selskabsskatten af koncernens sambeskattede danske
indkomst.

7 Sikkerhedsstillelser
Der er tinglyst pant i alt Tkr. 26.782 i selskabets aktiver.
Bogfort vaerdi af de pantiterede aktiver: Tkr. 28.930
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