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Virksomhedsoplysninger
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Regnskabsér: 01.01.2015 - 31.12.2015

Direktion
Frank Mortensen

Revisor
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Ledelsespategning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 01.01.2015 - 31.12.2015 for
CEC Nerregade 52 ApS.

Arsrapporten aflzgges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af virksomhedens aktiver, passiver og finan-
sielle stilling pr. 31.12.2015 samt af resultatet af virksomhedens aktiviteter for regnskabséret 01.01.2015 -
31.12.2015.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegarelse for de forhold, beretningen om-

handler.
Atrsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.
Solred, den 11.02.2016

ion

Frank Mortensen
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Den uafhaengige revisors erkleringer

Til kapitalejerne i CEC Norregade 52 ApS

Erklzring om udvidet gennemgang af irsregnskabet

Vi har udfert udvidet gennemgang af arsregnskabet for CEC Nerregade 52 ApS for regnskabsaret 01.01.2015 -
31.12.2015, der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance, egenkapitalopgarelse og noter.
Arsregnskabet udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Ledelsens ansvar for irsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstemmelse med arsregn-
skabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser nedvendig for at udarbejde et
arsregnskab uden vasentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Revisors ansvar

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om érsregnskabet. Vi har udfert vores udvidede gennemgang i overensstem-
melse med Erhvervsstyrelsens erkleringsstandard for smi virksomheder og FSR — danske revisorers standard om udvidet
gennemgang af arsregnskaber, der udarbejdes efter &rsregnskabsloven.

Dette krzver, at vi overholder revisorloven og FSR — danske revisorers etiske regler samt planlzgger og udferer handlin-
ger med henblik pd at opnd begrenset sikkerhed for vores konklusion om &rsregnskabet og derudover udferer specifikt
krevede supplerende handlinger med henblik pa at opnd yderligere sikkerhed for vores konklusion.

En udvidet gennemgang omfatter handlinger, der primart bestér af forespergsler til ledelsen og, hvor det er hensi gtsmaes-
sigt, andre i virksomheden, analytiske handlinger og de specifikt krevede supplerende handlinger samt vurdering af det
opndede bevis.

Omfanget af handlinger, der udfores ved en udvidet gennemgang, er mindre end ved en revision, og vi udtrykker derfor
ingen revisionskonklusion om &rsregnskabet.

Den udvidede gennemgang har ikke givet anledning til forbehold.
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Den uafhzengige revisors erkleringer

Konklusion

Baseret pd det udforte arbejde er det vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver,
passiver og finansielle stilling pr. 31.12.2015 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 01.01.2015 -
31.12.2015 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Udtalelse om ledelsesberetningen
Vi har i henhold til &rsregnskabsloven gennemlzst ledelsesberetningen. Vi har ikke foretaget yderligere handlinger i til-
lg til den udvidede gennemgang af &rsregnskabet.

Det er pi denne baggrund vores opfattelse, at oplysningerne i ledelsesberetningen er i overensstemmelse med
arsregnskabet.

Kebenhavn, den 11.02.2016

Deloitte

atsautoriseret Re

isionspartnerselskab

Martin B. Ravn

statsautoriseret revisor
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Ledelsesberetning

Hovedaktivitet
Selskabet hovedaktivitet bestar af udlejning af ejendomme.

Udvikling i aktiviteter og skonomiske forhold
Arets resultat udviser et overskud pa 515 t.kr. Selskabets balance udviser en aktivmasse pa 24.545 t.kr. og en

egenkapital pd 2.890 t.kr.

Begivenheder efter balancedagen
Der er fra balancedagen og frem til i dag ikke indtradt forhold, som forrykker vurderingen af &rsrapporten.
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Anvendt regnskabspraksis

Regnskabsklasse

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med drsregnskabslovens bestemmelser for regnskabsklasse B med

tilvalg af enkelte bestemmelser for regnskabsklasse C.

Manglende sammenlignelighed
Regnskabséret 2013/14 er selskabets forste og omfatter perioden 17. december 2013 - 31. december 2014. Som
folge heraf er resultatopgerelsens tal for 2013/14 ikke direkte sammenlignelige.

Generelt om indregning og miling
Aktiver indregnes i balancen, nir det som falge af en tidligere begivenhed er sandsynligt, at fremtidige oko-

nomiske fordele vil tilflyde virksomheden, og aktivets vardi kan méles palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nér virksomheden som felge af en tidligere begivenhed har en retlig eller
faktisk forpligtelse, og det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil fraga virksomheden, og forplig-

telsens veerdi kan méles pélideligt.

Ved forste indregning méles aktiver og forpligtelser til kostpris. Maling efter forste indregning sker som be-

skrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige risici og tab, der fremkommer, inden arsrapporten

aflegges, og som be- eller afkraefter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

I resultatopgerelsen indregnes indteegter, i takt med at de indtjenes, mens omkostninger indregnes med de be-

lab, der vedrorer regnskabsaret.

Resultatopgerelsen

Bruttofortjeneste eller -tab
Bruttofortjeneste eller -tab omfatter nettoomszatning, eksterne omkostninger og ejendomsomkostninger.

Nettoomsztning
Nettooms®tning bestér af lejeindtegter. Lejeindtaegter indregnes i resultatopgerelsen, nar levering og risiko-
overgang til keber har fundet sted. Lejeindtagter indregnes eksklusive afgifter og rabatter i forbindelse med

salget.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger, der vedrerer virksomhedens primare aktiviteter, herun-

der salgsfremmende omkostninger, kontoholdsomkostninger mv.
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Anvendt regnskabspraksis

Ejendomsomkostninger
Ejendomsomkostninger omfatter omkostninger, der er medgaet til drift af virksomhedens ejendomsportefalje i
regnskabséret, herunder reparations- og vedligeholdelsesomkostninger, ejendomsskatter og el, vand 0g varme,

der ikke er opkravet direkte hos lejerne.

Personaleomkostninger
Personaleomkostninger omfatter lon og gager savel som omkostninger til social sikring, pensioner o.1. for virk-

somhedens medarbejdere.

Af- og nedskrivninger
Af- og nedskrivninger af materielle anlegsaktiver bestar af regnskabsarets af- og nedskrivninger opgjort ud fra
henholdsvis de fastsatte restvaerdier og brugstider for de enkelte aktiver og gennemforte nedskrivningstest og

af gevinster og tab ved salg af materielle anlzgsaktiver.

Andre finansielle indtzgter
Andre finansielle indtaegter bestér af renteindtaegter samt godtgerelser under acontoskatteordningen mv.

Andre finansielle omkostninger
Andre finansielle omkostninger bestar af renteomkostninger, herunder tilleg under acontoskatteordningen mv.

Skat
Arets skat, der bestar af arets aktuelle skat og andring af udskudt skat, indregnes i resultatopgerelsen med den
del, der kan henfores til &rets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der kan henfores til posteringer

direkte pa egenkapitalen.

Selskabet er sambeskattet med moderselskabet alle dets danske dattervirksomheder. Den aktuelle danske sel-
skabsskat fordeles mellem de sambeskattede virksomheder i forhold til disses skattepligtige indkomster (fuld

fordeling med refusion vedrerende skattemzssige underskud).

Balancen
Materielle anlzegsaktiver
Grunde og bygninger méles til kostpris med fradrag af akkumulerede af- og nedskrivninger. Der afskrives ikke

pé grunde.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen, omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen og omkostninger til klar-

goring af aktivet indtil det tidspunkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restvaerdi efter afsluttet brugstid. Der foretages

linezere afskrivninger baseret pa folgende vurdering af aktivernes forventede brugstider:
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Anvendt regnskabspraksis

Bygninger 50 ar

Materielle anlagsaktiver nedskrives til genindvindingsvaerdi, hvis denne er lavere end den regnskabsmassige

vaerdi.

Udskudt skat
Udskudt skat indregnes af alle midlertidige forskelle mellem regnskabsmassige og skattemaessige vardier af
aktiver og forpligtelser, hvor den skattemzssige verdi af aktiverne opgeres med udgangspunkt i den planlagte

anvendelse af det enkelte aktiv.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevardien af fremfarselsberettigede, skattemassige underskud, indregnes
i balancen med den vaerdi, aktivet forventes at kunne realiseres til, enten ved modregning i udskudte skattefor-

pligtelser eller som nettoskatteaktiver.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, der seedvanligvis svarer til nominel veerdi, med fradrag af ned-

skrivninger til imedegéelse af forventede tab.

Likvide beholdninger
Likvide beholdninger omfatter kontante beholdninger og bankindestiender.

Udbytte
Udbytte indregnes som en geeldsforpligtelse pa det tidspunkt, hvor det er vedtaget p& generalforsamlingen. Det

foreslaede udbytte for regnskabséret vises som en sarskilt post i egenkapitalen.

Geald til realkreditinstitutter

Geeld til realkreditinstitutter i form af prioritetsgeeld méles pa tidspunktet for ldnoptagelse til kostpris, der sva-
rer til det modtagne provenu efter fradrag af afholdte transaktionsomkostninger. Efterfolgende maéles priori-
tetsgeeld til amortiseret kostpris. Dette betyder, at forskellen mellem provenuet ved lanoptagelsen og den no-
minelle veerdi, der skal tilbagebetales, indregnes i resultatopgerelsen over laneperioden som en finansiel om-

kostning ved anvendelse af den effektive rentes metode.

Andre finansielle forpligtelser
Andre finansielle forpligtelser males til amortiseret kostpris, der sadvanligvis svarer til nominel verdi.

Modtagne forudbetalinger fra kunder
Modtagne forudbetalinger fra kunder omfatter beleb, der er modtaget fra kunder forud for leveringstidspunktet.



CEC Norregade 52 ApS 9

Anvendt regnskabspraksis

Skyldig og tilgodehavende selskabsskat
Aktuelle skatteforpligtelser eller tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen opgjort som beregnet skat af
arets skattepligtige indkomst, der er reguleret for betalt acontoskat.
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Resultatopgerelse for 2015

Bruttofortjeneste

Personaleomkostninger
Af- og nedskrivninger
Driftsresultat

Andre finansielle indtegter
Andre finansielle omkostninger
Resultat af ordinzere aktiviteter for skat

Skat af ordinart resultat
Arets resultat

Forslag til resultatdisponering
Udbytte for regnskabséret indregnet under egenkapitalen
Overfort resultat

2015 2013/14
Note kr. kr.
2.046.267 2.030.172
1 (559.483) (373.675)
(265.901) (195.877)
1.220.883 1.460.620
1 1
2 (457.668) (337.855)
763.216 1.122.766
(248.527) (331.817)
514.689 790.949
500.000 0
14.689 790.949
514.689 790.949
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Balance pr. 31.12.2015
2015 2013/14
Note kr. kr.
Grunde og bygninger 24.101.258 19.981.036
Materielle anlzegsaktiver 3 24.101.258 19.981.036
Udskudt skat 0 5.319
Finansielle anlaegsaktiver 0 5.319
Anlagsaktiver 24.101.258 19.986.355
Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser 440.716 0
Tilgodehavender 440.716 0
Likvide beholdninger 2.773 0
Omszetningsaktiver 443.489 0
Aktiver 24.544.747 19.986.355
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Balance pr. 31.12.2015
2015 2013/14
Note kr. kr.
Virksomhedskapital 4 80.000 80.000
Overfort overskud eller underskud 2.309.638 2.294.949
Forslag til udbytte for regnskabsaret 500.000 0
Egenkapital 2.889.638 2.374.949
Geld til realkreditinstitutter 13.557.450 11.714.678
Bankgald 3.240.000 0
Deposita 219.038 155.437
Geld til tilknyttede virksomheder 2.089.230 2.701.620
Langfristede gzldsforpligtelser 5 19.105.718 14.571.735
Kortfristet del af langfristede galdsforpligtelser 5 701.000 140.000
Bankgaeld 864.697 2.058.845
Modtagne forudbetalinger fra kunder 506.783 356.134
Skyldig selskabsskat 243.208 352.644
Anden gald 233.703 132.048
Kortfristede gzeldsforpligtelser 2.549.391 3.039.671
Galdsforpligtelser 21.655.109 17.611.406
Passiver 24.544.747 19.986.355
Eventualforpligtelser 6

Pantsatninger og sikkerhedsstillelser 7
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Egenkapitalopgerelse for 2015

Egenkapital primo
Arets resultat

Egenkapital ultimo

Overfort Forslag til

overskud udbytte for

Virksom- eller under- regnskabs-
hedskapital skud aret I alt
kr. kr. kr. kr.
80.000 2.294.949 0 2.374.949
0 14.689 500.000 514.689
80.000 2.309.638 500.000 2.889.638
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Noter

1. Personaleomkostninger
Gager og len

Pensioner

Andre omkostninger til social sikring

2. Andre finansielle omkostninger
Finansielle omkostninger fra tilknyttede virksomheder
Ovrige finansielle omkostninger

3. Materielle anlaegsaktiver
Kostpris primo

Tilgange

Kostpris ultimo

Af- og nedskrivninger primo
Arets afskrivninger
Af- og nedskrivninger ultimo

Regnskabsmzessig vzaerdi ultimo

4. Virksomhedskapital
Bevagelser i virksomhedskapitalen
Virksomhedskapital primo
Kapitalforhgjelse
Virksomhedskapital ultimo

2015 2013/14
kr. kr.
533.460 73.675
23.000 300.000
3.023 0
559.483 373.675
2015 2013/14
kr. kr.
115.097 98.290
342.571 239.565
457.668 337.855
Grunde og
bygninger
kr.
20.176.913
4.386.123
24.563.036

(195.877)

(265.901)

(461.778)
24.101.258
2015 2013/14
kr. kr.
80.000 0
0 80.000
80.000 80.000
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Noter
Forfald inden Forfald inden Forfald efter  Restgzld efter
12 maneder 12 méineder 12 méaneder 5ér
2013/14 2015 2015 2015
S. Langfristede gaelds-
forpligtelser
Geeld til realkreditinstitutter 140.000 161.000 13.557.450 12.925.846
Bankgzald 0 540.000 3.240.000 1.080.000
Deposita 0 0 219.038 0
Geeld til tilknyttede virksom-
heder 0 0 2.089.230 0
140.000 701.000 19.105.718 14.005.846

6. Eventualforpligtelser
Selskabet indgar i en dansk sambeskatning med CEC Group Holding ApS som administrationsselskab. Selska-

bet heefter derfor i henhold til selskabsskattelovens regler herom fra og med regnskabsaret 2013/14 for ind-
komstskatter mv. for de sambeskattede selskaber og fra og med 17. december 2013 ligeledes for eventuelle

forpligtelser til at indeholde kildeskat pa renter, royalties og udbytter for de sambeskattede selskaber.

7. Pantszetninger og sikkerhedsstillelser
Geeld til realkreditinstitutter og banker er sikret ved pant i ejendomme nom. 16.944 t.kr.

Den regnskabsmeessige veerdi af pantsatte ejendomme udger 24.101 t.kr.

Selskabet har givet transport i lejeindtaegter til selskabets bankforbindelse.



