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Ledelsespitegning

Direktionen har dags dato aflagt arsrapporten for regnskabsaret 1. januar 2017 - 31. december 2017 for Zolo
Group A/S

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med rsregnskabsloven.

Vi anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmassig og de udgvede regnskabsmaessige skeon for forsvarlige.
Vi finder endvidere den samlede prasentation af drsregnskabet retvisende. Arsregnskabet giver derfor efter
vores opfattelse et retvisende billede af selskabets aktiver og passiver, finansielle stilling samt resultat.

Betingelserne for at fraveelge revision er opfyldt.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Skedstrup, den 4. maj 2018

Direktion”

Michael Sangill Mikkelsen

Ditte Sangill Michael Sangill Mikkelsen
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Revisors erkleering om opstilling af arsregnskab

Til den daglige ledelse i Zolo Group A/S
Vi har opstillet arsregnskabet for Zolo Group A/S for regnskabséaret 1. januar 2017 - 31. december 2017 pa
grundlag af selskabets bogfering og evrige oplysninger, som De har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance og noter.

Vi har udfert opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410 vedrerende opgaver om opstilling af finansielle
oplysninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og prasentere arsregnskabet i
overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i revisorloven og FSR —
danske revisorers etiske regler for revisorer, herunder principper vedrerende integritet, objektivitet, faglig
kompetence og forneden omhu.

Arsregnskabet samt nojagtigheden og fuldstendigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillingen af
arsregnskabet, er Deres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklaeringsopgave med sikkerhed, er vi ikke
forpligtet til at verificere negjagtigheden eller fuldstendigheden af de oplysninger, De har givet os til brug for at
opstille arsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om, hvorvidt arsregnskabet
er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Aarhus, den 4. maj 2018

Aros statsautoriserede revisorer 1/S
CVR-nr. 29690065

Morten Ballum Lind Birkebak

statsautoriseret revisor
MNE34278
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Anvendt regnskabspraksis

GENERELT

Arsrapporten for Zolo Group A/S er aflagt i overensstemmelse med den danske arsregnskabslovs bestemmelser
for virksomheder i regnskabsklasse B.

Arsrapporten er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste &r.

Generelt om indregning og maling

I resultatopgerelsen indregnes indtegter i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes verdireguleringer af
finansielle aktiver og forpligtelser. | resultatopgerelsen indregnes ligeledes alle omkostninger, herunder
afskrivninger og nedskrivninger.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil tilflyde selskabet, og
aktivets veerdi kan méles palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil fraga selskabet,
og forpligtelsens vaerdi kan males palideligt.

Ved forste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfelgende méles aktiver og forpligtelser som
beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Ved indregning og méaling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden arsrapporten
aflegges, og som be- eller afkraefter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

RESULTATOPGOYURELSEN

Bruttofortjeneste
Med henvisning til arsregnskabslovens § 32 kan resultatopgerelsens averste poster sammendrages til posten
”Bruttofortjeneste”.

Bruttofortjeneste indeholder nettoomsatning, &ndring i lagre og andre driftsindteegter fratrukket eksterne
omkostninger.

Nettoomszetning
Nettoomsetning indregnes i resultatopgerelsen, s&fremt levering og risikoovergang til keber har fundet sted
inden regnskabsarets udgang, og safremt indtegten kan opgeres pélideligt og forventes modtaget.

Nettoomsatningen indregnes eksklusive moms og afgifter og med fradrag af rabatter i forbindelse med salget.

Gager og personaleomkostninger

Personaleomkostninger omfatter lon og gager, inklusive feriepenge og pensioner samt andre omkostninger til
social sikring mv. til selskabets medarbejdere. I personaleomkostninger er fratrukket modtagne godtgerelser fra
offentlige myndigheder.

Lokaleomkostninger
Lokaleomkostninger omfatter husleje, vedligeholdelse, forbrug af el, varme samt skatter og forsikringer, mv.
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Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til gager, distribution, salg, reklame, administration,
lokaler, tab pa debitorer mv.

Veardiregulering af investeringsejendomme
Investeringsejendomme indregnes til dagsverdi, og tilherende geeld indregnes til kursveerdien pa balancedagen.
1 resultatopgerelsen er disse to poster indeholdt i ”Ejendommens vardiregulering”.

Finansielle poster

Finansielle indtaeegter og omkostninger indeholder renteindtegter og renteomkostninger, finansielle
omkostninger ved finansiel leasing, realiserede og urealiserede kursgevinster og kurstab vedrerende
vaerdipapirer, geld og transaktioner i fremmed valuta, amortisering af finansielle aktiver og forpligtelser samt
rentetillaeg og rentegodtgerelser ved skattebetaling. Finansielle indtagter og omkostninger indregnes med de
beleb, der vedrerer regnskabséret.

Selskabet er omfattet af de danske regler om tvungen sambeskatning af moderselskabet og de danske
dattervirksomheder.

Den aktuelle danske selskabsskat fordeles ved afregning af sambeskatningsbidrag mellem de sambeskattede
virksomheder i forhold til disses skattepligtige indkomster. 1 tilknytning hertil modtager virksomheder med
skattemaessigt underskud sambeskatningsbidrag fra virksomheder, der har kunnet anvende dette underskud (fuld
fordeling).

BALANCEN

Materielle anlaegsaktiver
Materielle anlegsaktiver males til kostpris med fradrag af akkumulerede afskrivninger.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af den skannede restveerdi efter afsluttet brugstid. Der afskrives
ikke pa grunde.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det tidspunkt,
hvor aktivet er klar til at blive taget i brug. For egenfremstillede aktiver omfatter kostprisen omkostninger til

materialer, komponenter, underleveranderer, direkte lanforbrug samt indirekte produktionsomkostninger.

Der foretages lineare afskrivninger baseret pa falgende vurdering af aktivernes forventede brugstider og
restvardi herefter:

Brugstid Restvaerdi
Andre anleg, driftsmateriel og inventar 3-10 ar 0-10 %
Nyanskaffelser med en forventet levetid pa under et &r omkostningsferes fuldt ud i anskaffelsesaret.
Fortjeneste eller tab ved afhendelse af materielle anlaeegsaktiver opgeres som forskellen mellem salgspris med
fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmassige verdi pa salgstidspunktet. Fortjeneste eller tab

indregnes i resultatopgoerelsen under andre driftsindtagter eller andre driftsomkostninger.

Investeringsejendomme
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Investeringsejendommene bestar af flere udlejningsejendomme beliggende i Skagen, Kebenhavn og Aarhus.
Ejendommene (niveau 3 i dagsverdihierarkiet) vaerdiansattes arligt ud fra en afkastbaseret cashflow-model
baseret pa forventede fremtidige nettopengestremme.

Afkastbaserede modeller er karakteriseret ved, at de fremtidige pengestromme ved at besidde en
investeringsejendom kapitaliseres ved anvendelse af en diskonteringssats. Diskonteringssatsen fastsattes baseret
pa et markedsbaseret forrentningskrav for den enkelte investeringsejendom, det vil sige en sats, der afspejler
aktuelle markedsvurderinger af usikkerhed forbundet med belab og tidspunkt for pengestremmene. De
fremtidige pengestromme fastsattes pa baggrund af palidelige skon over sterrelsen af og tidspunktet for de
fremtidige ind- og udbetalinger, herunder sken over storrelsen og tidspunktet for lejeindbetalinger, genudlejning
af ikke-udlejede lokaler, afholdelse af reparations- og vedligeholdelsesarbejder, afholdelse af andre
omkostninger forbundet med at besidde investeringsejendomme.

Depositum
Depositum males til kostpris. 1 tilfaelde hvor kostprisen overstiger nettorealisationsvardien, nedskrives til denne
lavere veerdi.

Tilgodehavender
Tilgodehavender méles til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel verdi. Der nedskrives til
nettorealisationsvardien med henblik pé at imedega forventede tab.

Periodeafgraensningsposter
Periodeafgrensningsposter indregnet under aktiver omfatter afholdte omkostninger vedrorende efterfolgende
regnskabsar.

Egenkapital - udbytte
Udbytte, som forventes udbetalt for &ret, vises som en s&rskilt post under egenkapitalen. Foreslaet udbytte
indregnes som en forpligtelse pa tidspunktet for vedtagelse pa generalforsamlingen.

Hensatte forpligtelser
Hensatte forpligtelser omfatter hensattelse til udskudt skat.

Skyldig skat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af arets
skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere &rs skattepligtige indkomster samt for betalte
acontoskatter.

Udskudt skat er skatten af alle midlertidige forskelle mellem regnskabsmaessig og skattemaessig veerdi af aktiver
og forpligtelser opgjort pa grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaerdien af fremforelsesberettigede skattemassige underskud, indregnes
med den vardi, hvortil de forventes at blive anvendt, enten ved udligning i skat af fremtidig indtjening eller ved
modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil veere
gaeldende, nar den udskudte skat forventes udlest som aktuel skat.
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Geaeldsforpligtelser
Andre gzldsforpligtelser, som omfatter geeld til leveranderer, tilknyttede og associerede virksomheder samt

anden gald, méiles til amortiseret kostpris, hvilket saedvanligvis svarer til nominel vaerdi.

Periodeafgraensningsposter
Under periodeafgrensningsposter indregnes modtagne betalinger vedrerende indtagter i de efterfolgende ar.



dROS

statsautoriserede revisorer

Resultatopgerelse 1. januar - 31. december

Bruttofortjeneste

Personaleomkostninger

Resultat for afskrivninger

Afskrivninger
Andre driftsomkostninger

Resultat af primezer drift

Finansielle indtaegter

Finansielle omkostninger

Resultat for skat

Skat af arets resultat

Arets resultat

Resultatdisponering
Arets resultat
Overfort fra tidligere ar

Til disposition

Forslag til resultatdisponering
Overfort til naste ar

I alt

W N

2017 2016
DKK DKK
1.010.370 7.629.007
436.500 786.625
573.869 6.842.381
50.230 23.563
702420 0
6.818.818

143.760 3.719
1.062.306 1.241.648
-1.097.328 5.580.889
127.055 -127.055
-1.224.383 5.707.944
5.707.944

4.405.110 -1.302.834
3.180.728 4.405.110
3.180.728 4.405.110

3.180.728 4.405.110
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Balance 31. december

Note o 2017 2016
DKK DKK

Aktiver
Grunde og bygninger 22.448.500 47.399.375
Andre anlaeg, driftsmateriel og inventar ~140.898 191.128
Materielle anlaegsaktiver i alt 22.589.398 47.590.503
Anlaegsaktiver i alt 22.589.398 47.590.503
Udskudt skatteaktiv 0 127.055
Andre tilgodehavender 358.534 356.608
Tilgodehavender i alt 358.534 483.663
Likvide beholdninger 20.477.551 1.789.641
Likvide beholdninger i alt 20.477.551 1.789.641
Omszetningsaktiver i alt 20.836.085 2.273.304
Aktiver i alt 43.425.483 49.863.806




Balance 31. december

Passiver

Virksomhedskapital

Overfort overskud

Egenkapital i alt

Geld til realkreditinstitutter
Ansvarlig lanekapital

Langfristede gzeldsforpligtelser i alt

Kreditinstitutter

Geld til pengeinstitutter

Modtagne forudbetalinger fra kunder
Leveranderer af varer og tjenesteydelser
Geld til tilknyttede virksomheder
Anden geeld

Kortfristede gzeldsforpligtelser i alt

Geaeldsforpligtelser i alt

Passiver i alt

Virksomhedens vasentligste aktiviteter
Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser

Eventualposter

12

Note
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2017 2016
DKK DKK
500.000 500.000
3.180.728 4.405.110
3.680.728 4.905.110
7.088.000 11.802.537
1.297.333 1.490.083
8.385.333  13.292.620
30.001.960  30.000.000
444.128 357.719
375.457 918.500
72.141 140.000
84.000 0
381.735 249.857
31359422 31.666.076
39.744.755  44.958.696
43.425.483

49.863.806



Personaleomkostninger

Gager og lenninger

Noter til arsrapporten

Andre omkostninger til social sikring
@vrige personaleomkostninger

Personaleomkostninger i alt
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Gennemsnitlig antal beskaftigede medarbejdere i indevarende

ar 2.

Finansielle indtagter

Ovrige finansielle indtaegter

Finansielle indtzegter i alt

Finansielle omkostninger

Finansielle omkostninger tilknyttede virksomheder
Pvrige finansielle omkostninger

Finansielle omkostninger i alt

Skat af arets resultat

Arets aktuelle skat
Arets udskudte skat

Skat af arets resultat i alt

Egenkapital

Saldo primo
Arets resultat

Egenkapital ultimo

2017 2016

391.163 724.116

9.246 9.261

36.091 53.248

436.500 786.625

2017 2016

143.760 3.719

143.760 3.719

2017 2016

15.275 893

1.047.031 1.240.755

1.062.306 1.241.648

2017 2016

0 0

©127.055  -127.055

127.055 -127.055

Virksomheds- Overfort Egenkapital i
kapital overskud alt
500.000 4.405.110 4.905.110
0 -1.224.383 -1.224.383

500.000

3.180.728

3.680.728



Noter til arsrapporten

Geld til realkreditinstitutter

DLR Kredit hvd.stol 4.714.000
DLR Kredit hvd.stol 7.001.000
Reg. af prioritetsgaeld til dagsverdi

Geeld til realkreditinstitutter i alt
Af den langfristede geeld forfalder DKK 0 til betaling efter 5 ar

Virksomhedens vaesentligste aktiviteter

Selskabets hovedaktivitet er drift af bygningsfaciliteter og
ejendomsudlejning samt hermed beslegtede aktiviteter

Pantsztninger og sikkerhedsstillelser
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2017 2016

0 4.714.000
7.088.000 7.088.000
0 537
7.088.000 11.802.537

Til sikkerhed for mellemvarende med pengeinstitut m.v. er der deponeret

ejerpantebreve med pant i selskabets ejendomme.

Der er stillet garanti overfor DLR Kredit A/S pd DKK 426.420

Eventualposter

Sambeskatning

Selskabet er sambeskattet med modervirksomheden Michael Mikkelsen Holding A/S. Som

dattervirksomhed hefter selskabet ubegrenset og solidarisk med de gvrige selskaber i

sambeskatningen for skatter inden for sambeskatningskredsen.



