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Ledelsespåtegning

Direktionen lrar dags dato aflagt årsrapporten for regnskabsaret I . januar 2016 - 3l . december 2016 for Zolo

Group A/S

,Àrsrapporten er aflagt i overensstemmelse med àrsregnskabsloven-

Vi anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmæssig og de udøvede regnskabsmæssigeskøn for forsvarlige.

Vi tìnder enclvidere den samlede præsentation af årsregnskabet retvisende. Ärsregnskabet giver derf'or efler

vores opfattelse et retvisende billede af selskabets aktiver og passiver, finansielle stilling samt resultat.

Selskabet har besluttet, at årsregnskabet for det kommende regnskabsår ikke skal revideres. Betingelserne for at

fravælge revision er opfylclt.

Àrsrapporten indstil les ti I generallbrsaml i n gens godkendelse.

Skødstrup, den l. maj 2017

t
hael Sangill Mikkelsen

Bestyrelse:

J Ðitte Sangill Michael Sangill Mikkelsen

3



AROS
statsautoriserede revisorer

Den uafhængige revisors påtegning på årsregnskabet

Til liapitalejeren i Zolo Group A/S
Konklusion
Vi har revideret årsregnskabet for Zolo Group A/S for regnskabsårel I.januar 2016 - 3I. decernber 20I6, der

omfatter resultatopgørelse, balance og noter, herunder anvendt regnskabspraksis. Arsregnskabet udarbejdes efter

årsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at årsregnskabet giver et retvisende billede afselskabets aktiver, passiver og fìnansielle

stilling pr. 3l . december 2016 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsåret I . januar 2016 - 31 .

d ecember 20 I 6 1 overensstemmel se med årsregrrskabsl oven.

Grundla g for konhlusion
Vi har udfø-t vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere

krav, der er gældende i Danmark. Vores ansvar ifølge disse standarder og krav er nærmere beskrevet i

revisionspåtegningens afsnit "Revisors ansvar for revisionen afårsregnskabet". Vi er uafhængige afselskabet i

overensstemmelse med internationale etiske regler for revisorer (IESBA's Etiske regler) og de yderligere kt'av,

der er gældende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores øvrige etiske forpligtelser i henhold til disse regler og

krav. Det er vores opfattelse, at det opnåede revisionsbevis er tilstrækkeligt og egnet som grundlag for vores

konklusion,

Ledelsens ansvar for årsregnskabet
Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen afet årsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstenlrrtelse

med årsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser for
nødvendig for at udarbejde et årsregnskab uden væsentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser

eller fejl.

Ved udarbejdelsen afårsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortsætte driften; at

oplyse om forhold vedrørende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde.årsregnskabet på grundlag

af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt at likvidere selskabet, indstille

driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at gøre dette.

Revisors ansviìr for revisionen af årsregnskabet
Vores mål er at opnå høj grad af sikkerhed for, om årsregnskabet som helhed er uden væsentlig fejlinforrnation,
uanset onr denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspåtegning lned en konklusion. Høj grad

afsikkerhed eret højt niveau afsikkerhed, men er ikke en garanti for, at en revision, der udføres i

overensstemmelse med internationale slandarder om revision og de yderligere krav, der er gældende i Danmark,

altid vil afdække væsentlig fejlinfonnation, når sådan findes. Fejlinformationer kan opstå sorn følge af
besvigelser eller fejl og kan betragtes soln væsentlige, hvis det med rimelighed kan forventes, at de enkeltvis

eller samlet har indflydelse på de økonomiske beslutninger, sorn regnskabsbrugerne træffer på grundlag af
årsregnskabet.

Som led i en revision, der udføres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de

yderligere krav, der er gældende i Danrnark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder professionel skepsis

r¡nder revisionen. llerudover:

ldentificerer og vr-rrderer vi risikoen for væsentlig fejlinfolrnation i årsregnskabel. uanset orn denne skyldes

besvigelser eller fejl, udibnrer og udfører revisionslrandlinger sor'¡r reaktion på disse risici sarnt opnår

revisionsbevis, der er tilstrækkeligt og egnet til at danne -erundìag f-or vores konklusion. Risikoen for ikke at

opdage væsentlig fe-jlinibrrnation forårsaget af besvigelser er høiere end ved væsentlig feilinfornation

lbrårsager af fejl, idet besvigelser kan ornfatle samrrensværgelser, dokurnc'ntfalsk, beviclste Lrdeladelser,

vildlednin-e eller tilsidesætlelse af intern kontrol.
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a

Den uafhængige revisors påtegning på årsregnskabet

Opnår vi forståelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for al kunne udforme

revisionshandlinger, der er passende efter omstændighederne, men ikke for at kunne udtrykke en konklusion

orn effektiviteten af selskabets interne kontrol.

a

a

Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, sorr er anvendt af ledelsen, er passende, samt oln de

regnskabsmæssige skøn og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdel, er rimelige.

Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse afårsregnskabet på grundlag afregnskabsprincippet om fortsat

drift er passende, samt om der på grundlag afdet opnåede revisionsbevis er væsentlig usikkerhed forbundet

med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om selskabets evne til at fortsætte driften.

Hvis vi konkluderer, at der er en væsentlig usikkerhed, skal vi i vores revisionspåtegninggøre opmærksom

på oplysninger herom i årsregnskabet eller, hvis sådanne oplysninger ikke er tilstrækkelige, modifìcere vores

konklusion. Vores konklusioner er baseret på det revisionsbevis, der er opnået frem til datoen for vores

revisionspåteping. Fremtidige begivenheder eller forhold kan dog medføre, at selskabet ikke længere kan

fofisætte driften.

. Tager vi stilling til den samlede præsentation, struktur og indhold af årsregnskabet, herunder

noteoplysningerne, samt om årsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begivenheder på en

sådan måde, at der gives et retvisende billede heraf.

Vj kommunikerer med den øverste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den tidsrnæssige placering

af revisionen samt betydelige revisionsmæssige observationer, hentnder eventuelle betydelige mangler i intern

kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Aarhus, den 1. maj 2017

Aros statsautoriserede revisorer I/S
CVR-nr. 29690065

Mofien Ballum Lind Birkebæk
statsautoriseret revisor
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Selskabet:

Bestyrelse:

Direktion:

Ejerforhold:

Revisor

Selskabsoplysninger

Zolo Group A/S
Siloetten 2,9 th
8541 Skødstrup

CVR nr.: 25 59 45 33

Regnskabsår: 01.01 - 31.12

Jette Romby Mikkelsen
Ditte Sangill
Michael Sangill Mikkelsen

Michael Sangill Mikkelsen

Michael Mikkelsen Holding A/S

Aros statsautoriserede revisorer I/S
Værkmestergade 3, 4. sal
8000 Aarhus C
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Anvendt regnskabspraksis

GENERBLT

Årsrapporten for Zolo GroLrp A/S er aflagt i overensstemmelse med den danske årsregnskabslovs bestemmelser

for virksomheder i regnskabsklasse B.

,4,rsrapporten er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste år

Generelt om indregning og måling
I resultatopgørelsen indregnes indtægter i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes værdireguleringer af
finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgørelsen indregnes ligeledes alle omkostninger, herunder

afskrivninger og nedskrivninger.

Aktiver indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at frerntidige økonomiske fordele vìl tilflyde selskabet, og

aktivets værdi kan måles pålideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil fragå selskabet,

og forpligtelsens værdi kan måles pålideligt.

Ved første indregning måles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfølgende måles aktiver og forpligtelser som

beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Ved indregning og måling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden årsrappoften

aflægges, og som be- eller afkræfter forhold, der eksisterede på balancedagen.

RBSULTATOPGØRELSEN

Bruttofortjeneste
Med henvisning til årsregnskabslovens $ 32 kan resultatopgørelsens øverste poster sammendrages til postert

"Bruttofoftjeneste".

Brr,rttofortjeneste indeholder nettoomsætning, ændring i lagre og andre driftsindtægter fratrukket eksterlle

omkostninger.

Nettoomsætning
Nettoomsætning irrdregnes i resultatopgørelsen, såfremt levering og risikoovergang til køber har fundet sted

inden regnskabsårets udgang, og såfremt irrdtægten kan opgøres pålideligt og forventes modtaget.

Nettoomsætningen indregnes eksklusive morrìs og afgifter og rned fradrag af rabatter i forbindelse rned salget

Gager og personaleomkostninger
Personaleomkostninger omfatter løn og gager, inklusive feriepenge og pensiotrer sarnt andre omkoslnirrger til
social sikring rnv. til selskabets medarbejdere. I personaleonrkostninger er fratrukket rnodtagne godtgørelser fra

offentl i ge mynd i gheder.

Lokaleomkostninger
Lokaleornkostninger onrfafier lrusleje, vedligeholdelse, forbrug af el, vartne sanrt skatterog forsikrirtger, trìv
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Anvendt regnskabspraksis

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til gager, distribution, salg, reklarne, adntinistratiott,
lokaler, tab på debitorer mv.

Værdiregulering af investerin gsejendom me

Investeringsejendomrne indregnes til dagsværdi, og tilhørende gæld indregnes til kursværdien på balancedagen

I resultatopgørelsen er disse to poster indeholdt i "Ejendommens værdiregulering".

Finansielle poster
Finansielle indtægter og omkostninger indeholder renteindtægter og renteomkosttringer, finansielle
omkostninger ved finansiel leasing, realiserede og urealiserede kursgevinster og kurstab vedrørende

værdipapirer, gæld og transaktioner i fremmed valuta, amortisering af finansielle aktiver og forpligtelser samt

rentetillæg og rentegodtgørelser ved skattebetaling. Finansielle indtægter og omkostninger indregnes nted de

beløb, der vedrører regnskabsåret.

Skat af årets resultat
Årets skat, som består af årets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatopgørelsen med

den del, der kan henføres til årets resultat, og direkte på egenkapitalen med den del, der kan henføres til
posteringer direkte på egenkapitalen.

BALANCEN

Investeringsej endomme
Investeringsejendomme måles til dagsværdi. Selskabet foretager årligt en individuel måling af hver enkelt

ejendorn på grundlag af en afkastbaseret dagsværdimodel med udgangspunkt i ejendommes drift for
indeværende år samt budget for de kommende driftsår.

Værdiregulering foretages over resultatopgørelsen.

Materielle anlægsaktiver
Materielle anlægõaktiver måles til kostpris med fradrag af akkumulerede afskrivningei

Afskrivningsgrundlaget er kostpris rned fradrag af den skønnede restværdi efter afslLrttet brugstid. Der afskrives

ikke på grunde.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det tidspunkt,

hvor aktivet er klar til at blive taget i brug. For egenfrenrstillede aktiver omfatter kostprisen omkostninger til
materialer, konrponenter, underleverandØrer, direkte lønforbrug samt indirekte produktionsomkostniltger.

Der foretages lineære afskrivninger baseret på følgende vurdering afaktivernes forventede brugstider og

restværdi herefter:

Brugsticl

3-l 0 år

I

Audre anlæg, driftsmateriel og inventar
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Anvendt regnskabspraksis

Nyanskaffelser med en forventet levetid på Lrnder et år ornkostttingsføres fuldt ud i anskaffelsesåret.

Fortjeneste eller tab ved afltændelse af materielle anlægsaktiver opgøres sorn forskellen mellem salgspris med

fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsrnæssige værdi på salgstidspunktet. Fortjeneste eller tab

indregnes i resu ltatopgørelsen under afskrivnin ger.

Tilgodehavender
Tilgodehavender måles til amortiseret kostpris, hvilket sædvanligvis svarer til nominel værdi. Der nedskrives til
nettorealisationsværdien med henblik på at irnødegå forventede tab.

Periodeafgrænsni n gsposter
Periodeafgiænsningsposter indregnet under aktiver omfatter aftoldte omkostninger vedrørende efterfølgende

regnskabsår.

Egenkapital - udbytte
Uàbytte, som forventes udbetalt for året, vises som en særskilt post under egenkapitalen. Foreslået udbytte

indregnes som en forpligtelse på tidspunktet for vedtagelse på generalforsamlingen.

Hensatte forpligtelser
Hensatte forpligtelser omfatter hensættelse til udskudt skat

Skyldig skat og udskudt skat
Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat afårets

skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere års skattepligtige indkornster samt for betalte

acontoskatter.

Udskudt skat er skatten af alle midlertidige forskelle mellem regnskabsmæssig og skattemæssig værdi af aktiver

og forpligtelser opgjort på grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

Udskudte skatteaktiver, lrerunder skatteværdien af fremførelsesberettigede skattemæssige underskud, indregnes

med den værdi, hvortil de forventes at blive anvendt, enten ved udligning i skat af frerntidig inddening eller ved

modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samtne juridiske skatteenhed.

Udskudt skat måles på grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivniltg vil være

gældende, når den udskudte skat forventes r¡dløst som aktuel skat.

Gældsforpligtelser
Andre gældsforpligtelser, som omfatter gæld til leverandører, tilknyttede og associerede virksonrheder samt

anden gæld, måles til amoftiseret kostpris, hvilket sædvanligvis svarer til nominel værdi.

Periodeafgrrensnin gsposter
Under periodeafgrænsningsposter indregnes modtagne betalinger vedrørende irrdtægter i de efterfølgellde år
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Resultatopgørelse 1. januar - 31. december
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2015Note 2016

2

DI(I(

1.707.382

786.62s

DI(I(

1.92s.339

769.631

Bruttofortjeneste

Personaleomkostn in ger

Resultat før afskrivninger

Afskrivninger

Resultat af primær drift

Ejendomrnens værd iregulerin g

Resultat før finansielle poster

Finansielle indtægter

Fìnansiel le omkostn in ger

Resultat før skat

Skat afårets resultat

Årets resultat

Resultatdisponering

.Årets resultat

Overført fra tidligere år

Til disposition

Forslag til resultatdisponering

Overført til næste år

I alt

920.757

-1.453.681

1.15s.708

|.491.401

2.374.443

4.444.315

-33s.693

0

J

4

6.8r8.8r8

3.119

1 .241.648

-335.693

63

319.093

5

5.s80.889

-127.055

-714.723

0

5.707.944 -714.723

5.707 .944

-1.302.834

-t 14.123

-588.1 I I

4.40s.110 -1.302.834

4.405.1r0 -1.302.834

4.40s.110 -1.302.834

l0
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Balance 31. december
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2015Note 2016

Aktiver

Grunde og bygninger

Andre anlæg, driftsmateriel og inventar

Materielle anlægsaktiver i alt

Anlægsaktiver i alt

Ildskudt skatteaktiv

Andre tiIgodehavender

Tilgodehavender i alt

Likvide belroldninger

Likvide beholdninger i alt

Omsætningsaktiver i alt

Aktiver i alt

DKK

47 .399.37 s

191.128

DKK

60.231.500

54.691

47.s90.503 60.286.191

47.s90.s03 60.286.r91

121.055

3s6.608

0

362.s98

483.663 362.598

1.789.641 6.467

1.789.641 6.467

2.273.304 369.065

49.863.806 60.6ss.256
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Balance 31. december

Note 2016
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2015

Passiver

V irksomhedskapital

Overført overskud

Egenkapital i alt

Gæld til realkreditinstitutter

Ansvarlig lånekapital

Langfristede gældsforpligtelser i alt

Kortfristet del af I an gfri stede gæl d sforp I i gtel ser

Kreditinstitutter

Ansvarlig lånekapital

Gæld ti l pengeinstitutter

Leverandører af varer og denesteydelser

Anden gæld

Kortfristede gældsforpligtelser i alt

Gældsforpligtelser i alt

Passiver i alt

Eventualposter

Pantsætninger og sikkerhedsstillelser

6

6

DKK

500.000

4.405.r 10

DKK

500.000

-1.302.834

4.90s.110 -802.834

7 11.802.537

1.490.083

18.414.127

L490.083

13.292.620 19.904.210

0

30.000.000

918.500

357.719

140.000

249.857

r 00.000

0

1.228.709

40.111.1s3

45.000

68.41 I
31.666.016 41.ss3.880

44.9s8.696 61.4s8.090

49.863.806 60.655.256

B
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Noter til årsrapporten

Virksomhedens væsentligste aktiviteter

Selskabets hovedaktivitet er drift af bygningsfaciliteter og ejerrdomsudlejning samt lrermed

beslægtede aktiviteter.

2 Personaleomkostninger 20t6

statsautoriserede revisorer

2015

725.400
9.39s

34.836

Gager og lønninger
Andre omkostninger til social sikring
Øv rige person aleomkostn in ger

Personaleomkostninger i alt

Gennemsnitlig antal beskæftigede medarbejdere i indeværende

år 2, sidste år 2.

3 Finansielle indtægter

Øv rige fi nansiel le indtægter

Finansielle indtægter i alt

4 Finansielle omkostninger

Finansiel le omkostninger tilknyttede virksomheder
Øvrige fi nansielle omkostninger

Finansielle omkostninger i alt

5 Skat afårets resultat

Årets aktuelle skat
Årets udskudte skat

Skat afårets resultat i alt

724.116
9.261

s3.248

786.625 769.631

2016

3.719

2015

63

3.719 63

2016

893

1.240.755

2015

0

379.093

1.241.648 379.093

2016

0

-127.055

2015

0

0

0

l3
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Noter til årsrapporten

Virksomheds-
kapital

s00.000
0

Overført
overskud

-1.302.834
5.107.944

statsautoriserede revisorer

Egenkapital i
alt

-802.834
s.707.944

7

6 Egenkapital

Saldo primo
Årets resultat

Egenkapital ultimo

Gæld til realkreditinstitutter

RD, Samsøgade opr. 276.000
RD, Samsøgade opr. 10.000
RD, Samsøgade 79. hvd.l .079.000
DLR Kredit hvd.stol 4.714.000
DLR Kredit hvd.stol 7.001.000
Totalkredit, hvd. 1 .660.000
DLR Kredit hvd. 4.074.000
Reg. af prioritetsgæld til dagsværdi

Overført til kortfristet gæld

Gæld til realkreditinstitutter i alt

s00.000 4.40s.110 4.905.110

2016 2015

0

0

0

4.114.000
7.088.000

0

0

531
0

112.991
6.394

920. r 08
4.114.000
7.088.000
r.538.r60
4.014.000

474
-100.000

11.802.537 18.414.127

Af den langfristede gæld forfalder DKK 11.802.537 til betaling
efter 5 år

8 Bventualposter

Sambeskatning
Selskabet er sambeskattet med modervirksomlreden Michael Mikkelsen Holding A/S. Sorn

dattervirksornhed hæfter selskabet ubegrænset og solidarisk nied de øvrige selskaber i
sarnbeskatningen for skatter inden for sambeskatrlingskredsen.
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Noter til årsrapporten

I Pantsætninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for gæld til realkreditinstitutter pålydende I L803 tkr, er der givet pant i grunde

og bygninger, hvis regnskabsmæssige værdi pr. 3l december 2016 udgør 42.955 hkr.

Til sikkerhed for mellemværende med pengeinstitut m.v. er der deponeret

ejerpantebrev tkr. 55.150 med pant i selskabets grunde og bygninger. Ejerpantebrevet er

deponeret til sikkerhed for gæld i pengeinstitut.
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