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Ledelsespategning

Direktionen har dags dato aflagt drsrapporten for regnskabséaret 1. januar 2016 - 31. december 2016 for Zolo
Group A/S

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Vi anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmessig og de udevede regnskabsmassige sken for forsvarlige.
Vi finder endvidere den samlede prasentation af arsregnskabet retvisende. Arsregnskabet giver derfor efter
vores opfattelse et retvisende billede af selskabets aktiver og passiver, finansielle stilling samt resultat.

Selskabet har besluttet, at arsregnskabet for det kommende regnskabsér ikke skal revideres. Betingelserne for at
fravaelge revision er opfyldt.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Skedstrup, den 1. maj 2017

Michael Sangill Mikkelsen

h Z '} //,/ Z %ﬁw@f

itte Sangill Michael Sangill Mikkelsen
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Den uafhangige revisors pategning pa arsregnskabet

Til kapitalejeren i Zolo Group A/S

Konklusion

Vi har revideret arsregnskabet for Zolo Group A/S for regnskabséret 1. januar 2016 - 31. december 2016, der
omfatter resultatopgerelse, balance og noter, herunder anvendt regnskabspraksis. Arsregnskabet udarbejdes efter
arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle
stilling pr. 31. december 2016 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. januar 2016 - 31.
december 2016 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfert vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere
krav, der er geeldende i Danmark. Vores ansvar ifglge disse standarder og krav er n&rmere beskrevet i
revisionspategningens afsnit “Revisors ansvar for revisionen af &rsregnskabet”. Vi er uafthengige af selskabet i
overensstemmelse med internationale etiske regler for revisorer (IESBA’s Etiske regler) og de yderligere krav,
der er gzeldende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores ovrige etiske forpligtelser i henhold til disse regler og
krav. Det er vores opfattelse, at det opndede revisionsbevis er tilstrekkeligt og egnet som grundlag for vores
konklusion.

Ledelsens ansvar for idrsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et &rsregnskab, der giver et retvisende billede 1 overensstemmelse
med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser for
npdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vasentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser
eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortsatte driften; at
oplyse om forhold vedrarende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde rsregnskabet pa grundlag
af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt at likvidere selskabet, indstille
driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at gere dette.

Revisors ansvar for revisionen af Arsregnskabet

Vores mél er at opna hej grad af sikkerhed for, om arsregnskabet som helhed er uden vasentlig fejlinformation,
uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspétegning med en konklusion. Hgj grad
af sikkerhed er et hejt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en revision, der udfores i
overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere krav, der er gzldende i Danmark,
altid vil afdekke vasentlig fejlinformation, ndr sddan findes. Fejlinformationer kan opsta som folge af
besvigelser eller fejl og kan betragtes som vasentlige, hvis det med rimelighed kan forventes, at de enkeltvis
eller samlet har indflydelse pa de skonomiske beslutninger, som regnskabsbrugerne treffer pa grundlag af
arsregnskabet.

Som led i en revision, der udferes i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er geldende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder professionel skepsis
under revistonen. Herudover:

e Identificerer og vurderer vi risikoen for vaesentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om denne skyldes
besvigelser eller fejl, udformer og udferer revisionshandlinger som reaktion pa disse risici samt opnar
revisionsbevis, der er tilstrekkeligt og egnet til at danne grundlag for vores konklusion. Risikoen for ikke at
opdage veesentlig fejlinformation forarsaget af besvigelser er hojere end ved vasentlig fejlinformation
fordrsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte sammensvargelser, dokumentfalsk, bevidste udeladelser,
vildledning eller tilsides&ttelse af intern kontrol.
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Den uafhzngige revisors pategning pa arsregnskabet

»  Opndr vi forstaelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme
revisionshandlinger, der er passende efter omstandighederne, men ikke for at kunne udtrykke en konklusion
om effektiviteten af seiskabets interne kontrol.

» Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om de
regnskabsmaessige sken og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.

» Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af arsregnskabet p& grundlag af regnskabsprincippet om fortsat
drift er passende, samt om der p4 grundlag af det opndede revisionsbevis er vasentlig usikkerhed forbundet
med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om selskabets evne til at fortsatte driften.
Hvis vi konkluderer, at der er en vaesentlig usikkerhed, skal vi i vores revisionspétegning gere opmzrksom
pé oplysninger herom i &rsregnskabet eller, hvis sédanne oplysninger ikke er tilstrekkelige, modificere vores
konklusion. Vores konklusioner er baseret pé det revisionsbevis, der er opndet frem til datoen for vores
revisionspategning. Fremtidige begivenheder eller forhold kan dog medfere, at selskabet ikke lzngere kan
fortseette driften.

o Tager vi stilling til den samlede presentation, struktur og indhold af &rsregnskabet, herunder
noteoplysningerne, samt om arsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begivenheder pa en
sadan made, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den gverste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den tidsmassige placering
af revisionen samt betydelige revisionsmassige observationer, herunder eventuelle betydelige mangler i intern
kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Aarhus, den 1. maj 2017

Aros statsautoriserede revisorer 1/S
CVR-nr. 29690065

V\M"‘%
Morten Ballum Lind Birkebak _

statsautoriseret revisor
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Anvendt regnskabspraksis

GENERELT

Arsrapporten for Zolo Group A/S er aflagt i overensstemmelse med den danske arsregnskabslovs bestemmelser
for virksomheder 1 regnskabsklasse B.

Arsrapporten er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar.

Generelt om indregning og maling

I resultatopgerelsen indregnes indtagter i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes vardireguleringer af
finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgerelsen indregnes ligeledes alle omkostninger, herunder
afskrivninger og nedskrivninger.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil tilflyde selskabet, og
aktivets veerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil fragd selskabet,
og forpligtelsens vardi kan males palideligt.

Ved forste indregning méles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfolgende méles aktiver og forpligtelser som
beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden arsrapporten
aflegges, og som be- eller afkreefter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

RESULTATOPGORELSEN

Bruttofortjeneste
Med henvisning til arsregnskabslovens § 32 kan resultatopgerelsens gverste poster sammendrages til posten
”Bruttofortjeneste”.

Bruttofortjeneste indeholder nettoomsatning, &ndring i lagre og andre driftsindtaegter fratrukket eksterne
omkostninger.

Nettoomszetning
Nettoomsatning indregnes i resultatopgarelsen, sifremt levering og risikoovergang til kaber har fundet sted
inden regnskabsérets udgang, og safremt indtagten kan opgeres palideligt og forventes modtaget.

Nettoomsatningen indregnes eksklusive moms og afgifter og med fradrag af rabatter i forbindelse med salget.

Gager og personaleomkostninger

Personaleomkostninger omfatter lon og gager, inklusive feriepenge og pensioner samt andre omkostninger til
social sikring mv. til selskabets medarbejdere. | personaleomkostninger er fratrukket modtagne godtgerelser fra
offentlige myndigheder.

Lokaleomkostninger
Lokaleomkostninger omfatter husleje, vedligeholdelse, forbrug af el, varme samt skatter og forsikringer, mv
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Anvendt regnskabspraksis

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til gager, distribution, salg, reklame, administration,
lokaler, tab pé debitorer mv.

Vardiregulering af investeringsejendomme
Investeringsejendomme indregnes til dagsvardi, og tilherende geald indregnes til kursvardien péa balancedagen.
I resultatopgerelsen er disse to poster indeholdt i ”Ejendommens vardiregulering”.

Finansielle poster

Finansielle indtegter og omkostninger indeholder renteindtagter og renteomkostninger, finansielle
omkostninger ved finansiel leasing, realiserede og urealiserede kursgevinster og kurstab vedrerende
vaerdipapirer, geld og transaktioner i fremmed valuta, amortisering af finansielle aktiver og forpligtelser samt
rentetilleg og rentegodtgarelser ved skattebetaling. Finansielle indtagter og omkostninger indregnes med de
belgb, der vedrarer regnskabséret.

Skat af arets resultat

Arets skat, som bestar af arets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatopgerelsen med
den del, der kan henfores til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der kan henfares til
posteringer direkte pa egenkapitalen.

BALANCEN

Investeringsejendomme

Investeringsejendomme males til dagsverdi. Selskabet foretager arligt en individuel maling af hver enkelt
ejendom pa grundlag af en afkastbaseret dagsvaerdimodel med udgangspunkt i ejendommes drift for
indevaerende &r samt budget for de kommende driftsér.

Vardiregulering foretages over resultatopgerelsen.

Materielle anlaegsaktiver
Materielle anlegsaktiver méles til kostpris med fradrag af akkumulerede afskrivninger.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af den skennede restvaerdi efter afsluttet brugstid. Der afskrives
ikke pé grunde.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det tidspunkt,
hvor aktivet er klar til at blive taget i brug. For egenfremstillede aktiver omfatter kostprisen omkostninger til

materialer, komponenter, underleveranderer, direkte lenforbrug samt indirekte produktionsomkostninger.

Der foretages linezre afskrivninger baseret pa folgende vurdering af aktivernes forventede brugstider og
restvaerdi herefter:

Brugstid

Andre anleg, driftsmateriel og inventar 3-10 ar
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Anvendt regnskabspraksis

Nyanskaffelser med en forventet levetid pa under et &r omkostningsfores fuldt ud i anskaffelseséret.

Fortjeneste eller tab ved afhandelse af materielle anleegsaktiver opgeres som forskellen mellem salgspris med
fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmeassige vardi pa salgstidspunktet. Fortjeneste eller tab
indregnes i resultatopgerelsen under afskrivninger.

Tilgodehavender
Tilgodehavender méles til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel veerdi. Der nedskrives til
nettorealisationsverdien med henblik pé at imedega forventede tab.

Periodeafgrzensningsposter
Periodeafgransningsposter indregnet under aktiver omfatter afholdte omkostninger vedrerende efterfolgende
regnskabsar.

Egenkapital - udbytte
Udbytte, som forventes udbetalt for ret, vises som en sarskilt post under egenkapitalen. Foresléet udbytte
indregnes som en forpligtelse pé tidspunktet for vedtagelse pa generalforsamlingen.

Hensatte forpligtelser
Hensatte forpligtelser omfatter hensattelse til udskudt skat.

Skyldig skat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af arets
skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for betalte
acontoskatter.

Udskudt skat er skatten af alle midlertidige forskelle mellem regnskabsmaessig og skattemassig veerdi af aktiver
og forpligtelser opgjort pa grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevardien af fremforelsesberettigede skattemassige underskud, indregnes
med den verdi, hvortil de forventes at blive anvendt, enten ved udligning i skat af fremtidig indtjening eller ved
modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil vare
geldende, nar den udskudte skat forventes udlest som aktuel skat.

Gzldsforpligtelser
Andre gzldsforpligtelser, som omfatter geeld til leveranderer, tilknyttede og associerede virksomheder samt
anden gzld, males til amortiseret kostpris, hvilket s&dvanligvis svarer til nominel vaerdi.

Periodeafgraensningsposter
Under periodeafgransningsposter indregnes modtagne betalinger vedrerende indtagter i de efterfolgende ar.



Resultatopgerelse 1. januar - 31. december

Bruttofortjeneste
Personaleomkostninger
Resultat for afskrivninger
Afskrivninger

Resultat af primeaer drift
Ejendommens verdiregulering
Resultat for finansielle poster

Finansielle indtaegter

Finansielle omkostninger
Resultat for skat
Skat af arets resultat

Arets resultat

Resultatdisponering
Arets resultat
Overfort fra tidligere &r

Til disposition

Forslag til resultatdisponering
Overfort til naeste ar

I alt
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Note 2016 2015

DKK DKK

1.707.382 1.925.339

2 786.625  769.631

920.757 1.155.708

-1.453.687  1.491.401

2.374.443 -335.693

4444375 0

6.818.818 -335.693

3 3.719 63

4 1241648  379.093

5.580.889 -714.723

5 -127.055 0

5.707.944 -714.723

5.707.944 -714.723

-1.302.834 -588.111

4.405.110 -1.302.834

4.405.110  -1.302.834
4.405.110

-1.302.834



Balance 31. december

Aktiver

Grunde og bygninger

Andre anlag, driftsmateriel og inventar

Materielle anlaegsaktiver i alt

Anlzegsaktiver i alt

Udskudt skatteaktiv
Andre tilgodehavender

Tilgodehavender i alt

Likvide beholdninger
Likvide beholdninger i alt

Omszetningsaktiver i alt

Aktiver i alt

Note
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2016 2015
DKK DKK
47399375  60.231.500
191128 54.691
47.590.503  60.286.191
47.590.503  60.286.191
127.055 0
356.608 362.598
483.663 362.598
1.789.641 6467
1.789.641 6.467
2.273.304 369.065
49.863.806  60.655.256
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Balance 31. december

2016 2015

DKK DKK
Passiver
Virksomhedskapital 500.000 500.000
Overfort overskud _ 4.405.110 -1.302.834
Egenkapital i alt 4.905.110 -802.834
Geeld til realkreditinstitutter 11.802.537 18.414.127
Ansvarlig lanekapital 1.490.083 1.490.083
Langfristede gzeldsforpligtelser i alt 13.292.620 19.904.210
Kortfristet del af langfristede geeldsforpligtelser 0 100.000
Kreditinstitutter 30.000.000 0
Ansvarlig lanekapital 918.500 1.228.709
Geld til pengeinstitutter 357.719 40.111.753
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser 140.000 45.000
Anden geld 249.857 68.418
Kortfristede gaeldsforpligtelser i alt 31.666.076 41.553.880
Gzeldsforpligtelser i alt 44.958.696 61.458.090
Passiveri alt 49.863.806

Eventualposter

Pantsztninger og sikkerhedsstillelser

60.655.256




Noter til arsrapporten

Virksomhedens vaesentligste aktiviteter
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Selskabets hovedaktivitet er drift af bygningsfaciliteter og ejendomsudlejning samt hermed

beslegtede aktiviteter.

Personaleomkostninger 2016 2015
Gager og lgnninger 724.116 725.400
Andre omkostninger til social sikring 9.261 9.395
@vrige personaleomkostninger ~53.248 34.836
Personaleomkostninger i alt 786.625 769.631
Gennemsnitlig antal beskaftigede medarbejdere i indeverende

ar 2, sidste ar 2.

Finansielle indtaegter 2016 2015
@vrige finansielle indtegter 3.719 63
Finansielle indtaegter i alt 3.719 63
Finansielle omkostninger 2016 2015
Finansielle omkostninger tilknyttede virksomheder 893 0
@vrige finansielle omkostninger 1.240.755 379.093
Finansielle omkostninger i alt 1.241.648 379.093
Skat af arets resultat 2016 2015
Arets aktuelle skat 0 0
Arets udskudte skat -127.055 - 0
Skat af arets resultat i alt -127.055 0

13



Noter til arsrapporten

Egenkapital

Saldo primo
Arets resultat

Egenkapital ultimo

Geld til realkreditinstitutter

RD, Samsggade opr. 276.000

RD, Samsegade opr. 10.000

RD, Samsegade 79. hvd.1.079.000
DLR Kredit hvd.stol 4.714.000
DLR Kredit hvd.stol 7.001.000
Totalkredit, hvd. 1.660.000

DLR Kredit hvd. 4.074.000

Reg. af prioritetsgaeld til dagsveerdi
Overfort til kortfristet gaeld

Geld til realkreditinstitutter i alt
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Virksomheds- Overfort Egenkapital i
kapital overskud alt
500.000 -1.302.834 -802.834
0 5.707.944 5.707.944
500.000 4.405.110 4.905.110
2016 2015
0 172.991
0 6.394
0 920.108
4.714.000 4.714.000
7.088.000 7.088.000
0 1.538.160
0 4.074.000
537 474
0 -100.000

11.802.537

Af den langfristede geeld forfalder DKK 11.802.537 til betaling

efter 5 ar

Eventualposter

Sambeskatning

18.414.127

Selskabet er sambeskattet med modervirksomheden Michael Mikkelsen Holding A/S. Som

dattervirksomhed hzfter selskabet ubegrenset og solidarisk med de ovrige selskaber i

sambeskatningen for skatter inden for sambeskatningskredsen.
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Noter til arsrapporten

Pantsztninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for gzld til realkreditinstitutter palydende 11.803 tkr, er der givet pant i grunde
og bygninger, hvis regnskabsmessige veerdi pr. 31 december 2016 udger 42.955 tkr.

Til sikkerhed for mellemvarende med pengeinstitut m.v. er der deponeret

ejerpantebrev tkr. 55.150 med pant i selskabets grunde og bygninger. Ejerpantebrevet er
deponeret til sikkerhed for geeld i pengeinstitut.
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