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Ledelsespitegning

Direktionen har dags dato aflagt arsrapporten for 2017 for S.N. Multiservice ApS.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med érsregnskabsloven.

Jeg anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmassig, og efter min opfattelse giver arsregnskabet et
retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2017 samt af re-
sultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2017.

Direktionen anser betingelserne for at undlade revision af &rsregnskabet for 2017 for opfyldt.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold, som beret-
ningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Asnes, den 21. marts 2018

Direktion

Seren Nielsen
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Den uathaengige revisors erklaering om review af drsregnskabet

Til anpartshaveren i S.N. Multiservice ApS

Vi har udfert review af arsregnskabet for S.N. Multiservice ApS for regnskabsaret 1. januar - 31.
december 2017, der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance og noter.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstem-
melse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen an-
ser ngdvendig for at udarbejde et drsregnskab uden vaesentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes
besvigelser eller fejl.

Revisors ansvar

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om &rsregnskabet. Vi har udfert vores review i overensstem-
melse med den internationale standard vedrerende opgaver om review af historiske regnskaber og yderli-
gere krav ifplge dansk revisorlovgivning. Dette kraever, at vi udtrykker en konklusion om, hvorvidt vi er
blevet bekendt med forhold, der giver os grund til at mene, at regnskabet som helhed ikke i alle vasentli-
ge henseender er udarbejdet i overensstemmelse med den relevante regnskabsmeessige begrebsramme.
Dette kreever ogsa, at vi overholder etiske krav.

Et review af et regnskab udfert efter den internationale standard vedrerende opgaver om review af histo-
riske regnskaber er en erkleringsopgave med begraenset sikkerhed. Revisor udferer handlinger, der pri-
mert bestar af forespergsler til ledelsen og, hvor det er hensigtsmeessigt, andre i virksomheden, samt an-
vendelse af analytiske handlinger og vurdering af det opnéede bevis.

Omfanget af de handlinger, der udferes ved et review, er betydeligt mindre end ved en revision udfert ef-
ter de internationale standarder om revision. Vi udtrykker derfor ingen revisionskonklusion om érsregn-
skabet.

Konklusion

Ved det udferte review er vi ikke blevet bekendt med forhold, der giver os grund til at mene, at &rsregn-
skabet ikke giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31.
december 2017 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabséret 1. januar - 31. december 2017
i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Roskilde, den 21. marts 2018

RIR REVISION

Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
CVR-nr. 33 78 05 24

Tina Doktor
statsautoriseret revisor
MNE-nr. 4132
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Selskabsoplysninger

Selskabet

Direktion

Revisor

Bankforbindelse

S.N. Multiservice ApS

Stergardsvangen 47

4550 Asnzs

CVR-nr.: 25594509
Regnskabsér: 1. januar - 31. december

18. regnskabsér

Seren Nielsen

RIR REVISION Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Handelsbanken AB
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Ledelsesberetning

Selskabets vaesentligste aktiviteter
Selskabets formél er at drive handel, hdndverk og industri, herunder udlejningsvirksomhed, finansiering
samt anden hertil knyttet virksomhed.

Udvikling i aktiviteter og skonomiske forhold

Arets bruttofortjeneste udger 333.713 kr. mod 221.068 kr. sidste ar. Det ordinzre resultat efter skat udger
219.835 kr. mod 339.843 kr. sidste ar. Ledelsen anser arets resultat for tilfredsstillende.

S.N. Multiservice ApS - Arsrapport for 2017 4



Resultatopgerelse 1. januar - 31. december

2017 2016
Note kr. kr.
Bruttofortjeneste 333.713 221.068
Af- og nedskrivninger af materielle anlaegsaktiver -161.480 69.314
Driftsresultat 172.233 290.382
Indtaegt af kapitalandel i associeret virksomhed 120.958 93.746
Andre finansielle indtegter 33.150 43.089
Ovrige finansielle omkostninger -77.826 -31.564
Resultat for skat 248.515 395.653
Skat af arets resultat -28.680 -55.810
Arets resultat 219.835 339.843
Forslag til resultatdisponering:
Reserve for nettoopskrivning efter den indre vaerdis metode 120.958 93.746
Udbytte for regnskabséret 105.800 103.400
Overfores til overfort resultat 0 142.697
Disponeret fra overfert resultat -6.923 0
Disponeret i alt 219.835 339.843
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Balance 31. december

Aktiver
2017 2016
Note kr. kr.
Anlaegsaktiver
Andre anleg, driftsmateriel og inventar 511.265 632.385
Materielle anlaegsaktiver under udferelse og forudbetalinger for
materielle anleegsaktiver 1.005.533 0
1 Investeringsejendomme 767.780 767.780
Materielle anlaegsaktiver i alt 2.284.578 1.400.165
Kapitalandel i associeret virksomhed 2.028.730 1.907.773
Andre verdipapirer og kapitalandele 140.925 732.396
Finansielle anlaegsaktiver i alt 2.169.655 2.640.169
Anlaegsaktiver i alt 4.454.233 4.040.334
Omsatningsaktiver
Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser 28.541 39.371
Tilgodehavender hos associerede virksomheder 195.025 650.875
Tilgodehavende selskabsskat 8.532 5917
Andre tilgodehavender 0 1.181
Periodeafgransningsposter 22.623 18.307
Tilgodehavender i alt 254.721 715.651
Likvide beholdninger 688.286 558.306
Omsatningsaktiver i alt 943.007 1.273.957
Aktiver i alt 5.397.240 5.314.291
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Balance 31. december

Passiver
2017 2016
Note kr. kr.
Egenkapital
2 Virksomhedskapital 125.000 125.000
3 Reserve for nettoopskrivning efter den indre vaerdis metode 588.514 467.556
4 Overfort resultat 4.517.514 4.524.436
5 Foreslaet udbytte for regnskabsaret 105.800 103.400
Egenkapital i alt 5.336.828 5.220.392
Hensatte forpligtelser
Hensattelser til udskudt skat 20.307 25.309
Hensatte forpligtelser i alt 20.307 25.309
Gealdsforpligtelser
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser 31.918 35.557
Anden geld 8.187 33.033
Kortfristede gaeldsforpligtelser i alt 40.105 68.590
Gezldsforpligtelser i alt 40.105 68.590
Passiver i alt 5.397.240 5.314.291
6 Pantszetninger og sikkerhedsstillelser
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Noter

1. Investeringsejendomme

Kostpris primo
Afgang i arets lob

Kostpris ultimo

Regnskabsmassig veerdi ultimo

31/12 2017 31/12 2016
kr. kr.
767.780 1.585.480

0 -817.700

767.780 767.780
767.780 767.780

Ved opgoerelse af afkastet for ejendommen tages udgangspunkt i forventede lejeindtagter ved fuld

udlejning af ejendom. Forventede drifts-, administrations- og vedligeholdelsesomkostninger

fratrekkes.

Afkastkravet er fastsat med udgangspunkt i markedsstatistikker samt ledelsens kendskab til ejen-

domsmarkedet i gvrigt. Ved fastsattelse af afkastkravet indgar parametre sdsom type (bolig), belig-

genhed, alder, vedligeholdelsestilstand, lejeaftalernes mv.

Den anvendte vaerdiansattelsesmetode er uaendret 1 forhold til sidste ar.

Ved fastsattelsen af markedsverdien (bogfert verdi) er folgende afkastprocenter lagt til grund:

Afkastprocent

Folsomhedsanalyse:

4,22

Zndringer 1 afkastsatserne har veasentlig betydning for mélingen af investeringsejendommene. En

stigning i1 afkastsatsen forer til et fald i markedsvaerdien. Markedsudviklingen kan medfere et &n-

dret krav til forrentningen af fast ejendom.

2.  Virksomhedskapital

Virksomhedskapital primo 125.000 125.000
125.000 125.000

3.  Reserve for nettoopskrivning efter den indre vaerdis metode
Reserve for opskrivninger primo 467.556 373.810
Resultatandel 120.958 93.746
588.514 467.556
S.N. Multiservice ApS - Arsrapport for 2017 8



Noter

4. Overfort resultat

Overfort resultat primo
Arets overforte overskud eller underskud

5.  Foresldet udbytte for regnskabsaret

Udbytte primo
Udloddet udbytte
Udbytte for regnskabsaret

6. Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser

31/12 2017 31/12 2016
kr. kr.
4.524.437 4.381.739
-6.923 142.697
4.517.514 4.524.436
103.400 51.200
-103.400 -51.200
105.800 103.400
105.800 103.400

Panthaeftelse i ejendommen Drejogade 26B, bogfert verdi pr. 31. december 2017, 768 t.kr.,

vedrerende ejerforening udger pr. 31. december 2017, 33 t.kr.
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for S.N. Multiservice ApS er aflagt i overensstemmelse med &rsregnskabslovens bestem-
melser for en klasse B-virksomhed. Herudover har virksomheden valgt at folge enkelte regler for klasse
C-virksomheder.

Arsrapporten er aflagt efter ssmme regnskabspraksis som sidste &r og aflegges i danske kroner.

Generelt om indregning og méling

I resultatopgerelsen indregnes indtaegter i takt med, at de indtjenes. Herunder indregnes vardireguleringer
af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgerelsen indregnes ligeledes alle omkostninger, herunder
afskrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbageforsler som folge af @ndrede regn-
skabsmeessige skon af beleb, der tidligere har veret indregnet i resultatopgerelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil tilflyde selska-
bet, og aktivets vaerdi kan males pélideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil fraga sel-
skabet, og forpligtelsens vaerdi kan males pélideligt.

Ved forste indregning maéles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfolgende males aktiver og forpligtel-
ser som beskrevet nedenfor for hver enkelt regnskabspost.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden arsrapporten
aflegges, og som vedrerer forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Resultatopgerelsen

Bruttofortjeneste

Bruttofortjeneste indeholder nettoomsetning, omkostninger til vareforbrug, omkostninger til investerings
ejendomme samt andre eksterne omkostninger.

Nettooms®tning indregnes i resultatopgerelsen, safremt levering og risikoovergang til keber har fundet
sted inden arets udgang, og séfremt indteegten kan opgeres pélideligt og forventes modtaget. Nettoomsaet-
ningen indregnes eksklusive moms og afgifter og med fradrag af rabatter i forbindelse med salget.

Lejeindtaegter vedrerende investeringsejendomme
Lejeindtaegter indeholder indtegter ved udlejning af ejendomme samt opkravede fellesomkostninger og
indregnes i resultatopgerelsen i den periode, som lejen vedrerer. Indtegter vedrerende varmeregnskabet
indregnes i balancen som mellemvearender med lejere.

Vareforbrug omfatter omkostninger til keb af rdvarer og hjelpematerialer med fradrag af rabatter.
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Anvendt regnskabspraksis

Andre driftsindtegter indeholder regnskabsposter af sekunder karakter i forhold til virksomhedens ho-
vedaktiviteter, herunder fortjeneste ved salg af immaterielle og materielle anlaegsaktiver.

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til drift af maskiner og vogne, salg og administra-
tion.

Omkostninger vedrerende investeringsejendomme

Omkostninger vedrerende investeringsejendomme indeholder omkostninger vedrerende drift af ejendom-
me, reparations- og vedligeholdelsesomkostninger, skatter, afgifter og andre omkostninger. Omkostninger
vedrerende varmeregnskabet indregnes 1 balancen som mellemvarende med lejere.

Af- og nedskrivninger

Af- og nedskrivninger indeholder arets af- og nedskrivninger af materielle anleegsaktiver.

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indtagter og omkostninger indeholder renter, realiserede og urealiserede kursgevinster og -tab
vedrerende finansielle aktiver og forpligtelser samt tilleg og godtgerelser under acontoskatteordningen
mv. Finansielle indteegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de beleb, der vedrarer
regnskabsaret.

Indtzegter af kapitalandel i associeret virksomhed

I resultatopgerelsen indregnes den forholdsmassige andel af den associerede virksomheds resultat efter
skat.

Skat af drets resultat

Arets skat, der bestar af arets aktuelle selskabsskat og @&ndring i udskudt skat, indregnes i resultatopgerel-
sen med den del, der kan henfares til arets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der kan henfo-
res til posteringer direkte i egenkapitalen.

Balancen

Materielle anlaegsaktiver

Materielle anleegsaktiver males til kostpris med fradrag af akkumulerede afskrivninger og nedskrivninger.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af eventuel forventet restveerdi efter afsluttet brugstid. Af-
skrivningsperioden og restvaerdien fastsattes pa anskaffelsestidspunktet og revurderes arligt. Overstiger
restveerdien aktivets regnskabsmaessige veerdi, opherer afskrivningen.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det tids-
punkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug.
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Anvendt regnskabspraksis

Der foretages line@re afskrivninger baseret pd folgende vurdering af aktivernes forventede brugstider:
Andre anleg, driftsmateriel og inventar 3-5 ér

Smaaktiver med en forventet levetid under 1 ar indregnes i anskaffelsesaret som omkostninger i resultat-
opgerelsen.

Fortjeneste eller tab ved afth@ndelse af materielle anleegsaktiver opgeres som forskellen mellem salgspris
med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmaessige vardi pa salgstidspunktet. Fortjeneste eller
tab indregnes i resultatopgerelsen under afskrivninger.

Investeringsejendomme

Investeringsejendomme males ved forste indregning til kostpris, der omfatter ejendommenes kebspris og
eventuelle direkte tilknyttede omkostninger.

Investeringsejendomme males efterfolgende ejendom for ejendom til en skennet dagsvaerdi. mélingen
sker ved anvendelse af en afkastbaseret model. Afkastsatserne (forrentningskravet) fastsaettes ejendom for
ejendom.

Omkostninger, der tilforer en investeringsejendom nye eller forbedrede egenskaber i forhold til anskaffel-
sestidspunktet og som derved forbedrer ejendommens fremtidige afkast, tillegges kostprisen som en for-
bedring. Omkostninger, der ikke tilfarer en investeringsejendom nye eller forbedrede egenskaber, indreg-
nes i resultatopgerelsen under “omkostninger vedrerende investeringsejendomme”.

Investeringsejendomme har som gvrige materielle anlaegsaktiver, bortset fra grunde, en begraenset levetid.
Den verdiforringelse, der finder sted, efterhdnden som en investeringsejendom foraldes, afspejles i inve-
steringsejendommens labende maling til dagsverdi. Der foretages derfor ikke systematiske afskrivninger
over investeringsejendommens brugstid.

Verdireguleringer indregnes i resultatopgerelsen under posten ’vardireguleringer af ejendomme”.
Fortjeneste eller tab ved athandelse af investeringsejendomme opgeres som forskellen mellem salgspris
med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmassige vardi pa salgstidspunktet. Fortjeneste eller
tab indregnes i resultatopgerelsen under afskrivninger.

Finansielle anlaegsaktiver
Kapitalandel i associeret virksomhed

Kapitalandel i associeret virksomhed indregnes i balancen til den forholdsmaessige andel af virksomhe-
dens regnskabsmassige indre veerdi. Denne opgeres efter modervirksomhedens regnskabspraksis.

Nettoopskrivning af kapitalandel i associeret virksomhed overferes under egenkapitalen til reserve for
nettoopskrivning efter den indre verdis metode i det omfang, den regnskabsmeessige veerdi overstiger
kostprisen. Reserven reguleres med andre egenkapitalbeveagelser i associeret virksomhed.
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Anvendt regnskabspraksis

Andre verdipapirer og kapitalandele
Verdipapirer og kapitalandele, der er indregnet under anlagsaktiver, omfatter bersnoterede obligationer
og aktier, der méles til dagsverdi pa balancedagen. Barsnoterede vaerdipapirer méles til berskurs.

Tilgodehavender

Tilgodehavender maéles til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel vaerdi. Der ned-
skrives til nettorealisationsvaerdien med henblik pa at imedega forventede tab.

Periodeafgrzensningsposter
Periodeafgransningsposter, som er indregnet under aktiver, omfatter atholdte omkostninger vedrerende
efterfolgende regnskabsar.

Likvide beholdninger

Likvide beholdninger omfatter indestdender i pengeinstitutter.

Egenkapital

Reserve for nettoopskrivning efter den indre veerdis metode

Reserve for nettoopskrivning efter indre vaerdis metode omfatter nettoopskrivning af kapitalandele i dat-
ter- og associerede virksomheder i forhold til kostpris.

Reserven kan elimineres ved underskud, realisation af kapitalandele eller @ndring i regnskabsmaessige
sken.

Reserven kan ikke indregnes med et negativt belab.

Udbytte

Udbytte, som forventes udbetalt for aret, vises som en sarskilt post under egenkapitalen. Foreslaet udbyt-
te indregnes som en forpligtelse pa tidspunktet for vedtagelse pa den ordinazre generalforsamling (dekla-
rationstidspunktet).

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skattetilgodehavender og -forpligtelser indregnes i balancen med det beleb, der kan beregnes pa
grundlag af arets forventede skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige ind-
komster samt for betalte acontoskatter. Skattetilgodehavender og -forpligtelser preesenteres modregnet i
det omfang, der er legal modregningsadgang, og posterne forventes afregnet netto eller samtidig.

Udskudt skat er skatten af alle midlertidige forskelle mellem regnskabsmassig og skattemassig vardi af
aktiver og forpligtelser opgjort pa grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling
af forpligtelsen.
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Anvendt regnskabspraksis

Udskudte skatteaktiver, herunder skatteveerdien af fremforselsberettiget skattemassigt underskud, males
til den veerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig indtje-
ning eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed. Eventu-
elle udskudte nettoskatteaktiver méles til nettorealisationsveerdi.

Udskudt skat méles pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil
vaere geldende, nar den udskudte skat forventes udlest som aktuel skat.

Geldsforpligtelser

Andre geeldsforpligtelser males til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel vaerdi.
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