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Oplysninger om foreningen

Centerforeningen Fisketorvet Shopping Center f.m.b.a.
Havneholmen 5

1561 Kgbenhavn V

CVR-nr. 2559 37 74

Bestyrelsen

Helle Garcia Korndal, formand

Christian Madsen

Kia André Jensen

Morten Weilbach
Morten Korsgaard

Daglig leder

Tatiana Kristensen

Revisor

PricewaterhouseCoopers, Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
Bankforbindelser

Handelsbanken, filial af Svenska Handelsbanken AB (publ) og Nordea Danmark, filial af Nordea Bank Abp,
Finland
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Ledelsespategning

Bestyrelsen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for 1. januar — 31. december 2021 for
Centerforeningen Fisketorvet Shopping Center f.m.b.a.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af foreningens aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2021 samt af resultatet af foreningens aktiviteter for regnskabsaret 1. januar
— 31. december 2021.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redeggarelse om de forhold, beretningen
omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.
Kgbenhavn, den 26. april 2022

Daglig leder

DocuSigned by:

N Tatiana brifunsun

T 272B6BDBAB852459...
Tatlana Kristensen

Bestyrelsen

DocuSigned by: DocuSigned by: DocuSigned by:
{ﬁ’”’ GJorcia Kovndal {Um’sﬁm Madsn bia Indré Jusun

F9CF48941QF2442,.. TFE9F672EE5F412... ) > 5A77AEpA640948E..,
Helle Garcia Korndal Christian Madsen Kia André Jensen

formand

DocuSigned by:
PoHen Weilboach

6D754812C9F14DF...  '***f

Morten Weilbach
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Den uafhaengige revisors revisionspategning
Til medlemmerne i Centerforeningen Fisketorvets Shopping Center f.m.b.a

Konklusion

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af foreningens aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2021 samt af resultatet af foreningens aktiviteter for regnskabsaret 1. januar
- 31. december 2021 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Vi har revideret arsregnskabet for Centerforeningen Fisketorvets Shopping Center f.m.b.a for regnskabsaret 1.
januar - 31. december 2021, der omfatter resultatopgerelse, balance, egenkapitalopgarelse og noter, herunder
anvendt regnskabspraksis ("regnskabet”).

Grundlag for konklusion

Vi har udfgrt vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere
krav, der er geeldende i Danmark. Vores ansvar ifglge disse standarder og krav er neermere beskrevet i
revisionspategningens afsnit Revisors ansvar for revisionen af regnskabet. Vi er uafhaengige af foreningen i
overensstemmelse med internationale etiske regler for revisorer (IESBA’s Etiske regler) og de yderligere krav,
der er geeldende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores gvrige etiske forpligtelser i henhold til disse regler og
krav. Det er vores opfattelse, at det opndede revisionsbevis er tilstreekkeligt og egnet som grundlag for vores
konklusion.

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om regnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for konklusion
med sikkerhed om ledelsesberetningen.

I tilknytning til vores revision af regnskabet er det vores ansvar at leese ledelsesberetningen og i den forbindelse
overveje, om ledelsesberetningen er vaesentligt inkonsistent med regnskabet eller vores viden opnaet ved
revisionen eller pa anden made synes at indeholde veaesentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kraevede oplysninger i henhold til
arsregnskabsloven.

Baseret pa det udfarte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse med
arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke fundet vaesentlig

fejlinformation i ledelsesberetningen.

Ledelsens ansvar for regnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstemmelse
med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser
ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vaesentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes
besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af regnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere foreningens evne til at fortsaette driften; at
oplyse om forhold vedrgrende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde regnskabet pa grundlag af
regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt at likvidere foreningen, indstille
driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at gare dette.

Revisors ansvar for revisionen af regnskabet

Vores mal er at opnd hgj grad af sikkerhed for, om regnskabet som helhed er uden veesentlig fejlinformation,
uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspategning med en konklusion. Hgj grad
af sikkerhed er et hgijt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en revision, der udfgres i
overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere krav, der er geeldende i
Danmark, altid vil afdeekke veesentlig fejlinformation, nar sadan findes. Fejlinformationer kan opsta som fglge af
besvigelser eller fejl og kan betragtes som veesentlige, hvis det med rimelighed kan forventes, at de enkeltvis
eller samlet har indflydelse pa de gkonomiske beslutninger, som brugerne traeffer pa grundlag af regnskabet.
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Som led i en revision, der udfgres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er gaeldende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder professionel skepsis
under revisionen. Herudover:

o Identificerer og vurderer vi risikoen for veesentlig fejlinformation i regnskabet, uanset om denne skyldes
besvigelser eller fejl, udformer og udfarer revisionshandlinger som reaktion pa disse risici samt opnar
revisionsbevis, der er tilstraekkeligt og egnet til at danne grundlag for vores konklusion. Risikoen for ikke at
opdage veesentlig fejlinformation forarsaget af besvigelser er hgjere end ved vaesentlig fejlinformation
forarsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte sammensvaergelser, dokumentfalsk, bevidste udeladelser,
vildledning eller tilsideseettelse af intern kontrol.

e Opnar vi forstaelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme
revisionshandlinger, der er passende efter omsteendighederne, men ikke for at kunne udtrykke en
konklusion om effektiviteten af foreningens interne kontrol.

e Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om de
regnskabsmaessige skan og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.

e Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af regnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift
er passende, samt om der pa grundlag af det opnaede revisionsbevis er vaesentlig usikkerhed forbundet
med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om foreningens evne til at fortseette driften.
Hvis vi konkluderer, at der er en veesentlig usikkerhed, skal vi i vores revisionspategning gare opmaerksom
pa oplysninger herom i regnskabet eller, hvis sddanne oplysninger ikke er tilstreekkelige, modificere vores
konklusion. Vores konklusioner er baseret pa det revisionsbevis, der er opnaet frem til datoen for vores
revisionspategning. Fremtidige begivenheder eller forhold kan dog medfare, at foreningen ikke laengere kan
fortseette driften.

e Tager vi stilling til den samlede praesentation, struktur og indhold af regnskabet, herunder
noteoplysningerne, samt om regnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begivenheder pa en
sadan made, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den gverste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den tidsmaessige placering
af revisionen samt betydelige revisionsmaessige observationer, herunder eventuelle betydelige mangler i intern
kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Hillerod, den 26 April 2022 | 05:42:54 CEST

PricewaterhouseCoopers
Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
CVR-nr. 3377 12 31

DocuSigned by:

N%um Kasmussen

F21EC7C6EFF34D3...
Mogens Rasmussen

statsautoriseret revisor
mne33240
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Ledelsesberetning

Preesentation af virksomheden

Centerforeningens formal er at fremme interesserne for det i centeromradet vaerende butikscenter og herunder
blandt andet bidrage til, at butikscenteret bliver sa attraktivt som muligt, savel for dettes lejere som for kunderne
i de enkelte butikker.

Udviklingen i gkonomiske aktiviteter og forhold

Foreningens resultatopggarelse for 2021 udviser et underskud péa kr. 206.569 mod sidste ars overskud pa kr.
458.005. Resultatet foreslas overfart til egenkapitalen. Foreningens balance pr. 31. december 2021 udviser
herefter en egenkapital pa kr. 15.848 mod sidste ars kr. 222.417.

Usikkerhed ved indregning og maling
Efter ledelsens vurdering er der ikke usikkerhed ved indregning og maling af de forskellige regnskabsposter.

Usadvanlige forhold

Den globale Covid- pandemi medfgarte restriktioner og tvangslukning af Fisketorvet Shopping Center i 2020.
Selvom pandemien fortsatte i 2021 har restriktionerne veeret mindre end i 2020. Aktiviteterne i centret er derfor
neesten tilbage pa 2019 niveau.

Begivenheder efter balancedagen
Efter statusdagen er Covid restriktionerne yderligere lettet. Vi forventer derfor et mere normalt 2022.
Foreningen forventer et resultat pa kr. O for regnskabsaret 2022.

Fremtiden

| 2022 pabegyndes projektet for det nye madomrade, der efter planen skal sta klar i 2023. Dette indebaerer at
det nuveerende restauranteomradets vil veere lukket under hele 2022.

Det nye madunivers udvides fra at fylde 4.000 kvadratmeter til i fremtiden at vaere pa 6.000 kvadratmeter.
Dette er 1. etape er en starre udviling af Fisketorvet for at tilpasse sig markedet og den store tilvaekst, herunder
kommende Metrostation, i vores neeromrade.

Budgettet for 2022, indeholder samlede indtaegter pa kr. 11.123.760 til markedsfaring og aktiviteter samt
administration mv. Budgettet finansieres af kontingenter, salg af feriebilletter samt markedsfgringsbidrag fra
udlejer. Budgettet er opdateret som fglge af reducerede kontingent betalinger for de lejemal der er lukket under
ombygningen.
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Anvendt regnskabspraksis

Generelt
Arsrapporten for Centerforeningen Fisketorvet Shopping Center f.m.b.a. for 2021 er udarbejdet i
overensstemmelse med arsregnskabslovens bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B.

Den anvendte regnskabspraksis er uzendret i forhold til sidste ar.

Resultatopggrelsen

Indteegter

Indteegter omfatter arets fakturerede ordineere kontingent, annoncekontingent, udlejers markedsfarings-
bidrag, markedsfaringsindskud samt indteegter fra aktiviteter.

Indteegter indregnes eksklusiv moms.

Udgifter
Udgifter omfatter omkostninger til markedsfaring af centret, aktiviteter samt administration.

Af- og nedskrivninger
Af- og nedskrivninger indeholder arets af- og nedskrivninger af materielle anleegsaktiver.

Finansielle poster
Finansielle indtaegter og omkostninger indregnes i resultatopggrelsen med de belgb, der vedrgrer
regnskabsaret.

Balancen
Materielle anlaegsaktiver
Materielle anlaegsaktiver males til kostpris med fradrag af akkumulerede af- og nedskrivninger.

Kostpris omfatter anskaffelsesprisen og omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det tidspunkt, hvor
aktivet er klar til at blive taget i brug.

Afskrivningsgrundlaget, der opggres som kostpris reduceret med eventuel restveerdi, fordeles lineagert over
aktivernes forventede brugstid, der udger:

IT-udstyr 3ar
Udsmykning 10 ar

Aktiver med en kostpris pa under DKK 14.100 omkostningsfgres i anskaffelsesaret.

Tilgodehavender
Tilgodehavender indregnes i balance til amortiseret kostpris, hvilket i al veesentlighed svarer til palydende veerdi.
Der nedskrives til imgdegaelse af forventede tab.

Periodeafgraensningsposter
Periodeafgreensningsposter opfart som aktiver omfatter afholdte forudbetalte omkostninger vedrgrende
efterfglgende regnskabsar.

Finansielle geeldsforpligtelser
Geeldsforpligtelser males til amortiseret kostpris, der i al vaesentlighed svarer til nominel veerdi.

Periodeafgraensningsposter
Periodeafgreensningsposter opfart som forpligtelser udggres af modtagne betalinger vedrgrende indtaegter i det
efterfglgende regnskabsar.
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Resultatopgarelse
1. januar - 31. december 2021

Kontingenter
Markedsfgringsindskud
Aktivitetsrelaterede indtsegter
Udlejers markedsfgringsbidrag

Indteegter i alt

Outdoor/instore kommunikation
Radio, TV, internet
Annoncering

Pr og analyse
Profilmarkedsfaring

Aktiviteter
Administrationsomkostninger
Konstaterede tab pa debitorer
Henseettelse til tab

87t

Note

Afskrivninger og tab ved salg af anleegsaktiver 2

Udgifter i alt

Resultat fgr finansielle poster og skat

Finansielle indtaegter
Finansielle omkostninger

Resultat fgr skat
Skat

Arets resultat

Resultatdisponering
Overfgrt resultat

w
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2021 2020

kr. t.kr.
10.658.542 9.980
85.500 32
244.000 360
875.000 650
11.863.042 11.022
2.085.775 1.891
1.068.625 1.501
300.000 388
125.000 300
2.695.649 1.064
5.576.718 5.283
69.970 67
65.437 55
64.106 -3

0 0
12.051.281 10.546
-188.239 478
7.966 3
-26.296 -23
-206.569 458

0 0

-206.569 458
-206.569 458
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Balance
Pr. 31. december 2021
31/12 31/12
2021 2020
Note kr. t.kr.
Aktiver
Anlaegsaktiver
IT-udstyr 5 0 0
Udsmykning 5 0 0
Materielle anlaegsaktiver 0 0
Anlaegsaktiver i alt 0 0
Omseetningsaktiver
Tilgodehavender
Kontingenter 6 825.210 158
Andre tilgodehavender 7 533.189 5
Periodeafgraensningsposter 0 47
Tilgodehavender 1.358.399 210
Likvide beholdninger 8 1.065.310 3.927
Omseetningsaktiver i alt 2.423.709 4.137
Aktiver i alt 2.423.709 4.137
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Balance
Pr. 31. december 2021
31/12 31/12
2021 2020
Note kr. t.kr.
Passiver
Egenkapital
Egenkapital ultimo 15.848 222
Egenkapital i alt 9 15.848 222
Geeldsforpligtelser
Kreditorer 1.598.494 3.682
Anden geeld 10 809.367 233
Kortfristede gaeldsforpligtelser 2.407.861 3.915
Geeldsforpligelser i alt 2.407.861 3.915
Passiver i alt 2.423.709 4.137

Sikkerhedsstillelser 11
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Noter
2021 2020
kr. t.kr.
Note 1. Administrationsomkostninger
Revision 45.000 43
Advokat 0 2
Bankomkostninger 15.375 16
Bestyrelsesmgder og generalforsamling 9.405 6
Repraesentation 190 0
69.970 67
Note 2. Afskrivninger anlaegsaktiver
IT-udstyr og udsmykning 0 0
0 0
Note 3. Finansielle indteegter
Rykkergebyr og morarenter 7.966 3
7.966 3
Note 4. Finansielle omkostninger
Bank 26.296 23
26.296 23
Note 5. Materielle anlaegsaktiver
Anskaffelsessum IT-udstyr Udsmykning
Saldo pr. 1/1 2021 269.269 1.324.356
Tilgang i aret 0 0
Afgang i aret 0 -1.324.356
Anskaffelsessum pr. 31/12 2021 269.269 0
Af- og nedskrivninger
Saldo pr. 1/1 2021 269.269 1.324.356
Arets afskrivninger 0 0
Arets tab ved salg/afgang 0 0
Afskrivninger vedr. afgang i aret 0 -1.324.356
Af- og nedskrivninger pr. 31/12 2021 269.269 0
Regnskabsmeessig veerdi pr. 31/12 2021 0 0
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2021 2020
kr. t.kr.
Note 6. Kontingenter
Tilgode kontingenter 3.621.619 3.561
Henseettelse til tab -189.517 -129
Forudbetalt kontingent -2.606.892 -3.013
825.210 419
Note 7. Andre tilgodehavender
Moms 528.189 363
Depositum Fatexkort 5.000 5
533.189 368
Note 8. Likvide beholdninger
Kasse, information 500 0
Nordea Bank 5501-8966304996 2.466 6
Handelsbanken 0890-0001118974 1.062.345 1.856
1.065.310 1.862
Note 9. Egenkapital
Ovf. Jf.
Egenkapitalen er pavirket saledes: Saldo pr. result. Saldo pr.
1/1 2021 disponering 31/12 2021
Egenkapital 222.417 -206.569 15.848
Egenkapital i alt 222.417 -206.569 15.848
Note 10. Anden geeld
Skyldig moms 0
Skyldige omkostninger 809.367 653
809.367 653

Note 11. Sikkerhedsstillelser

Der er ingen sikkerhedsstillelser pr. 31. december 2021
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