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Oplysninger om foreningen 
 
 
 

 
Centerforeningen Fisketorvet Shopping Center f.m.b.a. 
Havneholmen 5 
1561 København V 
CVR-nr. 25 59 37 74 
 
 

Bestyrelsen 
 

Helle García Korndal, formand  
Christian Madsen 
Kia André Jensen 
Morten Weilbach 
Morten Korsgaard  
 
 
 
 

Daglig leder 
 

Tatiana Kristensen 
 
 

Revisor 
 

PricewaterhouseCoopers, Statsautoriseret Revisionspartnerselskab 
 
 

Bankforbindelser 
 

Handelsbanken, filial af Svenska Handelsbanken AB (publ) og Nordea Danmark, filial af Nordea Bank Abp, 
Finland  
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Ledelsespåtegning 
 
 
 

Bestyrelsen har dags dato behandlet og godkendt årsrapporten for 1. januar – 31. december 2021 for 
Centerforeningen Fisketorvet Shopping Center f.m.b.a. 
 
Årsrapporten er aflagt i overensstemmelse med årsregnskabsloven. 
 
Det er vores opfattelse, at årsregnskabet giver et retvisende billede af foreningens aktiver, passiver og 
finansielle stilling pr. 31. december 2021 samt af resultatet af foreningens aktiviteter for regnskabsåret 1. januar 
– 31. december 2021. 
 
Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redegørelse om de forhold, beretningen 
omhandler. 
 
Årsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse. 
 
 
København, den 26. april 2022 
 
 

Daglig leder 

 

 

 
………………………………… 
Tatiana Kristensen 

 

 

 
Bestyrelsen 
 
 
 

…………………………………         ………………………………….         ………………………………… 
      Helle García Korndal                       Christian Madsen                            Kia André Jensen 
                formand 
 
 
 
 
...............................................          
           Morten Weilbach                           
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Den uafhængige revisors revisionspåtegning 
 

Til medlemmerne i Centerforeningen Fisketorvets Shopping Center f.m.b.a 
 
Konklusion 
Det er vores opfattelse, at årsregnskabet giver et retvisende billede af foreningens aktiver, passiver og 
finansielle stilling pr. 31. december 2021 samt af resultatet af foreningens aktiviteter for regnskabsåret 1. januar 
- 31. december 2021 i overensstemmelse med årsregnskabsloven. 
 
Vi har revideret årsregnskabet for Centerforeningen Fisketorvets Shopping Center f.m.b.a for regnskabsåret 1. 
januar - 31. december 2021, der omfatter resultatopgørelse, balance, egenkapitalopgørelse og noter, herunder 
anvendt regnskabspraksis (”regnskabet”).  
 
Grundlag for konklusion 
Vi har udført vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere 
krav, der er gældende i Danmark. Vores ansvar ifølge disse standarder og krav er nærmere beskrevet i 
revisionspåtegningens afsnit Revisors ansvar for revisionen af regnskabet. Vi er uafhængige af foreningen i 
overensstemmelse med internationale etiske regler for revisorer (IESBA’s Etiske regler) og de yderligere krav, 
der er gældende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores øvrige etiske forpligtelser i henhold til disse regler og 
krav. Det er vores opfattelse, at det opnåede revisionsbevis er tilstrækkeligt og egnet som grundlag for vores 
konklusion. 
 
Udtalelse om ledelsesberetningen 
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen. 
 
Vores konklusion om regnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for konklusion 
med sikkerhed om ledelsesberetningen. 
 
I tilknytning til vores revision af regnskabet er det vores ansvar at læse ledelsesberetningen og i den forbindelse 
overveje, om ledelsesberetningen er væsentligt inkonsistent med regnskabet eller vores viden opnået ved 
revisionen eller på anden måde synes at indeholde væsentlig fejlinformation. 
 
Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder krævede oplysninger i henhold til 
årsregnskabsloven. 
 
Baseret på det udførte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse med 
årsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med årsregnskabslovens krav. Vi har ikke fundet væsentlig 

fejlinformation i ledelsesberetningen. 
 
 

Ledelsens ansvar for regnskabet 
Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et årsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstemmelse 
med årsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser 
nødvendig for at udarbejde et årsregnskab uden væsentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes 
besvigelser eller fejl. 

 
Ved udarbejdelsen af regnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere foreningens evne til at fortsætte driften; at 
oplyse om forhold vedrørende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde regnskabet på grundlag af 
regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt at likvidere foreningen, indstille 
driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at gøre dette. 

 
 

Revisors ansvar for revisionen af regnskabet 
Vores mål er at opnå høj grad af sikkerhed for, om regnskabet som helhed er uden væsentlig fejlinformation, 
uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspåtegning med en konklusion. Høj grad 
af sikkerhed er et højt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en revision, der udføres i 
overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere krav, der er gældende i 
Danmark, altid vil afdække væsentlig fejlinformation, når sådan findes. Fejlinformationer kan opstå som følge af 
besvigelser eller fejl og kan betragtes som væsentlige, hvis det med rimelighed kan forventes, at de enkeltvis 
eller samlet har indflydelse på de økonomiske beslutninger, som brugerne træffer på grundlag af regnskabet. 
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Som led i en revision, der udføres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de 
yderligere krav, der er gældende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder professionel skepsis 
under revisionen. Herudover: 
 

• Identificerer og vurderer vi risikoen for væsentlig fejlinformation i regnskabet, uanset om denne skyldes 

besvigelser eller fejl, udformer og udfører revisionshandlinger som reaktion på disse risici samt opnår 

revisionsbevis, der er tilstrækkeligt og egnet til at danne grundlag for vores konklusion. Risikoen for ikke at 

opdage væsentlig fejlinformation forårsaget af besvigelser er højere end ved væsentlig fejlinformation 

forårsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte sammensværgelser, dokumentfalsk, bevidste udeladelser, 

vildledning eller tilsidesættelse af intern kontrol. 

• Opnår vi forståelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme 

revisionshandlinger, der er passende efter omstændighederne, men ikke for at kunne udtrykke en 

konklusion om effektiviteten af foreningens interne kontrol. 

• Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om de 

regnskabsmæssige skøn og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige. 

• Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af regnskabet på grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift 

er passende, samt om der på grundlag af det opnåede revisionsbevis er væsentlig usikkerhed forbundet 

med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om foreningens evne til at fortsætte driften. 

Hvis vi konkluderer, at der er en væsentlig usikkerhed, skal vi i vores revisionspåtegning gøre opmærksom 

på oplysninger herom i regnskabet eller, hvis sådanne oplysninger ikke er tilstrækkelige, modificere vores 

konklusion. Vores konklusioner er baseret på det revisionsbevis, der er opnået frem til datoen for vores 

revisionspåtegning. Fremtidige begivenheder eller forhold kan dog medføre, at foreningen ikke længere kan 

fortsætte driften. 

• Tager vi stilling til den samlede præsentation, struktur og indhold af regnskabet, herunder 

noteoplysningerne, samt om regnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begivenheder på en 

sådan måde, at der gives et retvisende billede heraf. 

 
Vi kommunikerer med den øverste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den tidsmæssige placering 
af revisionen samt betydelige revisionsmæssige observationer, herunder eventuelle betydelige mangler i intern 
kontrol, som vi identificerer under revisionen. 
 
 
Hillerød, den ______________ 
 
PricewaterhouseCoopers  
Statsautoriseret Revisionspartnerselskab  
CVR-nr. 33 77 12 31 
 
 
 
Mogens Rasmussen     
statsautoriseret revisor    
mne33240    
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Ledelsesberetning 
 
 
 
 

Præsentation af virksomheden 
Centerforeningens formål er at fremme interesserne for det i centerområdet værende butikscenter og herunder 
blandt andet bidrage til, at butikscenteret bliver så attraktivt som muligt, såvel for dettes lejere som for kunderne 
i de enkelte butikker. 
 
 

Udviklingen i økonomiske aktiviteter og forhold 
Foreningens resultatopgørelse for 2021 udviser et underskud på kr. 206.569 mod sidste års overskud på kr. 
458.005.  Resultatet foreslås overført til egenkapitalen.  Foreningens balance pr. 31. december 2021 udviser 
herefter en egenkapital på kr. 15.848 mod sidste års kr. 222.417. 
 

 

Usikkerhed ved indregning og måling 
Efter ledelsens vurdering er der ikke usikkerhed ved indregning og måling af de forskellige regnskabsposter. 
 

 

Usædvanlige forhold 
Den globale Covid- pandemi medførte restriktioner og tvangslukning af Fisketorvet Shopping Center i 2020. 
Selvom pandemien fortsatte i 2021 har restriktionerne været mindre end i 2020.  Aktiviteterne i centret er derfor 
næsten tilbage på 2019 niveau.  
 

 

Begivenheder efter balancedagen 
Efter statusdagen er Covid restriktionerne yderligere lettet.  Vi forventer derfor et mere normalt 2022.  
Foreningen forventer et resultat på kr. 0 for regnskabsåret 2022.  
 

Fremtiden 
 
I 2022 påbegyndes projektet for det nye madområde, der efter planen skal stå klar i 2023. Dette indebærer at 
det nuværende restauranteområdets vil være lukket under hele 2022.  
 
Det nye madunivers udvides fra at fylde 4.000 kvadratmeter til i fremtiden at være på 6.000 kvadratmeter. 
Dette er 1. etape er en større udviling af Fisketorvet for at tilpasse sig markedet og den store tilvækst, herunder 
kommende Metrostation, i vores nærområde. 
 
Budgettet for 2022, indeholder samlede indtægter på kr. 11.123.760 til markedsføring og aktiviteter samt 
administration mv.  Budgettet finansieres af kontingenter, salg af feriebilletter samt markedsføringsbidrag fra 
udlejer.  Budgettet er opdateret som følge af reducerede kontingent betalinger for de lejemål der er lukket under 
ombygningen.  
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Anvendt regnskabspraksis 
 
 

Generelt 
Årsrapporten for Centerforeningen Fisketorvet Shopping Center f.m.b.a. for 2021 er udarbejdet i 
overensstemmelse med årsregnskabslovens bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B. 

 
Den anvendte regnskabspraksis er uændret i forhold til sidste år. 
 
 

Resultatopgørelsen 
Indtægter 
Indtægter omfatter årets fakturerede ordinære kontingent, annoncekontingent, udlejers markedsførings- 
bidrag, markedsføringsindskud samt indtægter fra aktiviteter. 
 
Indtægter indregnes eksklusiv moms. 
 

Udgifter 
Udgifter omfatter omkostninger til markedsføring af centret, aktiviteter samt administration. 
 

Af- og nedskrivninger 
Af- og nedskrivninger indeholder årets af- og nedskrivninger af materielle anlægsaktiver. 
 

Finansielle poster 
Finansielle indtægter og omkostninger indregnes i resultatopgørelsen med de beløb, der vedrører 
regnskabsåret. 
 
 

Balancen  
Materielle anlægsaktiver 
Materielle anlægsaktiver måles til kostpris med fradrag af akkumulerede af- og nedskrivninger. 
 
Kostpris omfatter anskaffelsesprisen og omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det tidspunkt, hvor 
aktivet er klar til at blive taget i brug.  
 
Afskrivningsgrundlaget, der opgøres som kostpris reduceret med eventuel restværdi, fordeles lineært over 
aktivernes forventede brugstid, der udgør: 
 
 
IT-udstyr                     3 år    
Udsmykning                                            10 år 
     
 
Aktiver med en kostpris på under DKK 14.100 omkostningsføres i anskaffelsesåret. 
 

Tilgodehavender 
Tilgodehavender indregnes i balance til amortiseret kostpris, hvilket i al væsentlighed svarer til pålydende værdi. 
Der nedskrives til imødegåelse af forventede tab. 
 

Periodeafgrænsningsposter 
Periodeafgrænsningsposter opført som aktiver omfatter afholdte forudbetalte omkostninger vedrørende 
efterfølgende regnskabsår. 
 

Finansielle gældsforpligtelser 
Gældsforpligtelser måles til amortiseret kostpris, der i al væsentlighed svarer til nominel værdi. 
 

Periodeafgrænsningsposter 
Periodeafgrænsningsposter opført som forpligtelser udgøres af modtagne betalinger vedrørende indtægter i det 
efterfølgende regnskabsår. 
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Resultatopgørelse     

1. januar - 31. december 2021     

  2021  2020 

 Note kr.  t.kr. 

     
Kontingenter  10.658.542  9.980 

Markedsføringsindskud  85.500  32 

Aktivitetsrelaterede indtægter  244.000  360 

Udlejers markedsføringsbidrag  875.000  650 

Indtægter i alt  11.863.042  11.022 

     
Outdoor/instore kommunikation  2.085.775  1.891 

Radio, TV, internet  1.068.625  1.501 

Annoncering  300.000  388 

Pr og analyse  125.000  300 

Profilmarkedsføring  2.695.649  1.064 

Aktiviteter  5.576.718  5.283 

Administrationsomkostninger 1 69.970  67 

Konstaterede tab på debitorer  65.437  55 

Hensættelse til tab   64.106  -3 

Afskrivninger og tab ved salg af anlægsaktiver 2 0  0 

Udgifter i alt  12.051.281  10.546 

     

Resultat før finansielle poster og skat   -188.239  478 

     
Finansielle indtægter 3 7.966  3 

Finansielle omkostninger 4 -26.296  -23 

Resultat før skat   -206.569  458 

Skat  0  0 

Årets resultat  -206.569  458 

     

Resultatdisponering     
Overført resultat  -206.569  458 
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Balance     

Pr. 31. december 2021     

     

  

31/12 
2021  

31/12 
2020 

 Note kr.  t.kr. 

     

Aktiver     

Anlægsaktiver     

     
IT-udstyr 5 0  0 

Udsmykning 5 0  0 

Materielle anlægsaktiver   0  0 

     

Anlægsaktiver i alt  0  0 

     

Omsætningsaktiver     
Tilgodehavender     
Kontingenter 6 825.210  158 

Andre tilgodehavender 7 533.189  5 

Periodeafgrænsningsposter  0  47 

Tilgodehavender  1.358.399  210 

     
Likvide beholdninger 8 1.065.310  3.927 

     

Omsætningsaktiver i alt  2.423.709  4.137 

     

Aktiver i alt  2.423.709  4.137 
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Balance     

Pr. 31. december 2021     

     

  

31/12 
2021  

31/12 
2020 

 Note kr.  t.kr. 

     

Passiver     

Egenkapital     
Egenkapital ultimo  15.848  222 

Egenkapital i alt 9 15.848  222 

     

Gældsforpligtelser     
Kreditorer  1.598.494  3.682 

Anden gæld 10 809.367  233 

Kortfristede gældsforpligtelser   2.407.861  3.915 

     
Gældsforpligelser i alt  2.407.861  3.915 

     

     

Passiver i alt  2.423.709  4.137 

     

     

     

     
Sikkerhedsstillelser 11    

 
  

DocuSign Envelope ID: CD352946-F6E5-4A67-9988-24D79F33226ADocuSign Envelope ID: 979E6E25-72B4-4E1A-9243-AD5861087505



 

 

 Side 12 

 

 

 

 

 

Noter      

   2021  2020 

   kr.  t.kr. 

Note 1. Administrationsomkostninger      

      
Revision   45.000  43 

Advokat   0  2 

Bankomkostninger   15.375  16 

Bestyrelsesmøder og generalforsamling   9.405  6 

Repræsentation   190  0 

   69.970  67 

      

      

Note 2. Afskrivninger anlægsaktiver      

      
IT-udstyr og udsmykning   0  0 

   0  0 

      

      

Note 3. Finansielle indtægter      

      
Rykkergebyr og morarenter   7.966  3 

   7.966  3 

      

      

Note 4. Finansielle omkostninger      

      
Bank   26.296  23 

   26.296  23 

      

      

Note 5. Materielle anlægsaktiver      

      
Anskaffelsessum   IT-udstyr  Udsmykning 

Saldo pr. 1/1 2021   269.269  1.324.356 

Tilgang i året   0  0 

Afgang i året   0  -1.324.356 

Anskaffelsessum pr. 31/12 2021   269.269  0 

      
Af- og nedskrivninger      
Saldo pr. 1/1 2021   269.269  1.324.356 

Årets afskrivninger   0  0 

Årets tab ved salg/afgang    0  0 

Afskrivninger vedr. afgang i året   0  -1.324.356 

Af- og nedskrivninger pr. 31/12 2021   269.269  0 

      
Regnskabsmæssig værdi pr. 31/12 2021   0  0 
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   2021  2020 

   kr.  t.kr. 

Note 6. Kontingenter      
Tilgode kontingenter   3.621.619  3.561 

Hensættelse til tab   -189.517  -129 

Forudbetalt kontingent   -2.606.892  -3.013 

   825.210  419 

      

      

Note 7. Andre tilgodehavender      

      
Moms   528.189  363 

Depositum Føtexkort   5.000  5 

   533.189  368 

      

      

Note 8. Likvide beholdninger      

      
Kasse, information   500  0 

Nordea Bank  5501-8966304996   2.466  6 

Handelsbanken 0890-0001118974   1.062.345  1.856 

   1.065.310  1.862 

      

      

Note 9. Egenkapital      

      

Egenkapitalen er påvirket således: Saldo pr.  

Ovf. Jf. 
result.  Saldo pr.  

 1/1 2021  disponering  31/12 2021 

      
Egenkapital 222.417  -206.569  15.848 

Egenkapital i alt 222.417  -206.569  15.848 

      

      

Note 10. Anden gæld      

      
Skyldig moms     0 

Skyldige omkostninger   809.367  653 

   809.367  653 

      

      

Note 11. Sikkerhedsstillelser      

      
Der er ingen sikkerhedsstillelser pr. 31. december 2021     
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