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Pategninger

Ledelsespategning
Bestyrelse og direktion har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for 2020 for GN Ejendomme A/S.
Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling
pr. 31. december 2020 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. januar — 31. december 2020.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold, beretningen
omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Ballerup, den 30. april 2021

Direktion

Peter Gormsen

Bestyrelse

Anne Cathrine Baltzer Peter Gormsen Anders Kjaersgaard Dybro
Formand
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Pategninger

Den uafhaengige revisors revisionspategning

Til kapitalejerne i GN Ejendomme A/S

Konklusion

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle
stilling pr. 31. december 2020 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. januar - 31. december
2020 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Vi har revideret arsregnskabet for GN Ejendomme A/S for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2020, der omfatter
resultatopggrelse, balance, og noter, herunder anvendt regnskabspraksis ("regnskabet”).

Grundlag for konklusion

Vi har udfart vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere krav, der
er geeldende i Danmark. Vores ansvar ifelge disse standarder og krav er naermere beskrevet i revisionspategningens
afsnit Revisors ansvar for revisionen af regnskabet. Vi er uafhaengige af selskabet i overensstemmelse med
internationale etiske regler for revisorer (IESBA’s Etiske regler) og de yderligere krav, der er geeldende i Danmark,
ligesom vi har opfyldt vores gvrige etiske forpligtelser i henhold til disse regler og krav. Det er vores opfattelse, at det
opnaede revisionsbevis er tilstraskkeligt og egnet som grundlag for vores konklusion.

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om regnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for konklusion med
sikkerhed om ledelsesberetningen.

I tilknytning til vores revision af regnskabet er det vores ansvar at laese ledelsesberetningen og i den forbindelse
overveje, om ledelsesberetningen er vaesentligt inkonsistent med regnskabet eller vores viden opnaet ved revisionen
eller pa anden made synes at indeholde vaesentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kraevede oplysninger i henhold til
arsregnskabsloven.

Baseret pa det udferte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse med
arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke fundet vaesentlig
fejlinformation i ledelsesberetningen.

Ledelsens ansvar for regnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstemmelse med
arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser for ngdvendig for at
udarbejde et regnskab uden vaesentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af regnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortszette driften; at oplyse
om forhold vedrgrende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde regnskabet pa grundlag af
regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt at likvidere selskabet, indstille driften
eller ikke har andet realistisk alternativ end at ggre dette.

Revisors ansvar for revisionen af regnskabet

Vores mal er at opna hgj grad af sikkerhed for, om regnskabet som helhed er uden vaesentlig fejlinformation, uanset
om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspategning med en konklusion. Hgj grad af sikkerhed
er et hgjt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en revision, der udfares i overensstemmelse med
internationale standarder om revision og de yderligere krav, der er gaeldende i Danmark, altid vil afdeekke vaesentlig
fejlinformation, nar sadan findes. Fejlinformationer kan opstéd som fglge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som
vaesentlige, hvis det med rimelighed kan forventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse pa de gkonomiske
beslutninger, som brugerne treeffer pa grundlag af regnskabet.
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Pategninger

Den uafhaengige revisors revisionspategning (fortsat)

Som led i en revision, der udferes i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere
krav, der er geeldende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder professionel skepsis under
revisionen. Herudover:

o Identificerer og vurderer vi risikoen for vaesentlig fejlinformation i regnskabet, uanset om denne skyldes
besvigelser eller fejl, udformer og udfarer revisionshandlinger som reaktion pa disse risici samt opnar
revisionsbevis, der er tilstraekkeligt og egnet til at danne grundlag for vores konklusion. Risikoen for ikke at
opdage veaesentlig fejlinformation forarsaget af besvigelser er hgjere end ved vaesentlig fejlinformation forarsaget
af fejl, idet besvigelser kan omfatte sammensveergelser, dokumentfalsk, bevidste udeladelser, vildledning eller
tilsideseettelse af intern kontrol.

e Opnér vi forstaelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme revisionshandlinger,
der er passende efter omstaendighederne, men ikke for at kunne udtrykke en konklusion om effektiviteten af
selskabets interne kontrol.

e Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om de
regnskabsmaessige skan og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.

e Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af regnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift er
passende, samt om der pa grundlag af det opnaede revisionsbevis er vaesentlig usikkerhed forbundet med
begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om selskabets evne til at fortsaette driften. Hvis vi
konkluderer, at der er en vaesentlig usikkerhed, skal vi i vores revisionspategning ggre opmaerksom pa
oplysninger herom i regnskabet eller, hvis sadanne oplysninger ikke er tilstraekkelige, modificere vores konklusion.
Vores konklusioner er baseret pa det revisionsbevis, der er opnaet frem til datoen for vores revisionspategning.
Fremtidige begivenheder eller forhold kan dog medfgre, at selskabet ikke laengere kan fortsaette driften.

e Tager vi stilling til den samlede praesentation, struktur og indhold af regnskabet, herunder noteoplysningerne,
samt om regnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begivenheder pa en saddan made, at der gives et
retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den gverste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den tidsmaessige placering af
revisionen samt betydelige revisionsmeessige observationer, herunder eventuelle betydelige mangler i intern kontrol,
som vi identificerer under revisionen.

Hellerup, den 30. april 2021
PricewaterhouseCoopers
Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
CVR-nr. 3377 12 31

Mads Melgaard
statsautoriseret revisor
mne34354
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Adresse
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Stiftet:
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Regnskabsar:

Direktion

Bestyrelse

Revision

Ejerskab

GN Ejendomme A/S
Lautrupbjerg 7
2750 Ballerup

2559 30 22

19. Juli 2000

Ballerup

1. januar - 31.december

Peter Gormsen

Anne Cathrine Baltzer (formand)
Peter Gormsen
Anders Kjaersgaard Dybro

PricewaterhouseCoopers
Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
Strandvejen 44

2900 Hellerup

Firmaet er 100% ejet af GN Store Nord A/S (CVR: 24 25 78 43)
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Ledelsesberetning

Selskabets aktivitet
Selskabets aktivitet er at eje, administrere og udleje ejendom.

Selskabet ejer pt. eiendommen Lautrupbjerg 7, Ballerup som rummer 16.200 m2 kontorareal og 8.500 m2 produktions-
og lagerfaciliteter, i alt 24.700 m2.

Udvikling i aktiviteter og skonomiske forhold

Arets resultat udger et underskud pa 136 tkr., hvilket er en forbedring i forhold til &ret far pa 1.503 tkr. og vurderes
samlet set som tilfredsstillende.

Pa grund af nedlukninger og hjemsendelse af personale hos lejerne, har bygningerne i perioder af 2020 veeret brugt
mindre. Dette har dog ikke pavirket lejeindteegterne, som i forhold til 2019 er steget med 10.837 tkr. og er den primaer
arsag til forbedringen af resultatet.

Selskabets egenkapital udger 156.106 tkr. ultimo 2020.

Der forventes et resultat for 2021 pa niveau med 2020.

Efterfolgende begivenheder

Der er ikke indtruffet begivenheder efter balancedagen, der pavirker arsrapporten vaesentligt.

Selskabet har i starten af 2021 indgaet aftale om keb af ejendom til en veerdi af ca. 200 mio. kr. Ejendommen er
beliggende i Ballerup og er i dag blandt andet udlejet til GN Store Nord.
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DKK ‘000 Note 2020 2019
Lejeindteegter 73.184 62.347
Omkostninger til udlejning og administration -56.506 -48.777
Bruttoresultat 16.678 13.570
Af- og nedskrivning -16.678 -15.159
Resultat af primaer drift 0 -1.589
Finansielle poster 1 -174 -512
Resultat for skat -174 -2.101
Skat af arets resultat 38 462
Arets resultat -136 -1.639
Forslag til resultatdisponering

Overfgrt resultat -136 -1.639
Arets resultat -136 -1.639
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DKK ‘000 Note 2020 2019
Aktiver

Grunde og bygninger 148.827 159.364
Driftsmidler og inventar 9.538 10.116
Materielle anlaegsaktiver i alt 158.365 169.480
Tilgodehavende hos tilknyttede virksomheder 9.828 541
Andre tilgodehavender 5.123 4.465
Periodeafgraensningsposter 3.880 3.665
Omseetningsaktiver i alt 18.831 8.671
Aktiver i alt 177.196 178.151
Passiver

Selskabskapital 115.625 115.625
Overfgrt resultat 40.481 40.617
Egenkapital i alt 2 156.106 156.242
Geeld til tilkknyttede virksomheder - 11.083
Langfristede galdsforpligtelser i alt - 11.083
Geeld til tilknyttede virksomheder 3 6.468 -
Leverandgrer af vare- og tjenesteydelser 4.673 3.234
Udskudt skat 4.070 4715
Skyldigt sambeskatningsbidrag 606 1.850
Anden geeld 5.273 1.027
Kortfristede geeldsforpligtelser i alt 21.090 10.826
Passiveri alt 177.196 178.151
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Noter

Note 1: Finansielle poster

DKK ‘000 2020 2019
Renteomkostninger til tilknyttede virksomheder -171 -142
@vrige renteomkostninger -3 -370
Finansielle poster i alt -174 -512

Note 2: Egenkapital
Overfgrt  Egenkapital

DKK ‘000 Aktiekapital resultat i alt
Saldo 1. januar 2019 115.625 42.256 157.881
Overfgrt, jf. resultatdisponeringen - -1.639 -1.639
Saldo 31. december 2019 115.625 40.617 156.242
Overfart, jf. resultatdisponeringen - -136 -136
Saldo 31. december 2020 115.625 40.481 156.106

Selskabskapitalen bestar af aktier & DKK 1.000 pr. stk. eller multipla heraf, som er fuldt indbetalt. Selskabets
aktiekapital er ikke opdelt i klasser og ingen aktier har seerlige rettigheder.

Note 3: Geeld til tilknyttede virksomheder

Geeld til tilknyttede virksomheder udger 6.468 t.kr. pr. 31. december 2020 og bestar primeert af geeld til
GN Store Nord A/S.

Note 4: Eventualforpligtelser

GN Ejendomme A/S er sambeskattet med danske selskaber i GN-koncernen. GN Ejendomme A/S haefter
ubegraenset og solidarisk med de gvrige selskaber i sambeskatningen for danske kildeskatter pa udbytter,
renter og royalties indenfor sambeskatningskredsen.

Note 5: Efterfalgende begivenheder

Der er ikke indtruffet begivenheder efter balancedagen, der pavirker arsrapporten vaesentligt.
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Anvendt regnskabspraksis

Generelt
Arsrapporten for GN Ejendomme A/S er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens bestemmelser for klasse
B-virksomheder med tilvalg af visse bestemmelser i klasse C.

Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar.

Regnskabsmaessige skon

Opgoarelse af den regnskabsmaessige veerdi af visse aktiver og forpligtelser er forbundet med et skgn over, hvordan
fremtidige begivenheder pavirker veerdien af disse aktiver og forpligtelser. De veesentligste skgn vedrerer
veerdianseettelse af grunde og bygninger.

De udgvede skan er baseret pa forudsaetninger, som ledelsen anser som forsvarlige. Herudover er selskabet pavirket
af risici og usikkerheder, som kan fgre til, at de faktiske resultater kan afvige fra skgnnene.

Resultatopgerelsen

Nettoomsaetning
Nettoomseetningen, som bestar af lejeindtaegter, indregnes lineaert og i takt med at udlejningen sker.

Andre eksterne omkostninger
Eksterne omkostninger omfatter omkostninger forbundet med udlejning og drift af ejendomme.

Finansielle indtagter og omkostninger
Finansielle indtaegter og omkostninger indeholder renter fra tilknyttede virksomheder samt gvrige renteindtaegter og
omkostninger.

Skat af arets resultat

Selskabet er omfattet af de danske regler om tvungen sambeskatning af GN Store Nord A/S-koncernens danske
selskaber. Datterselskaber indgar i sambeskatningen fra det tidspunkt, hvor de indgar i konsolideringen i
koncernregnskabet, og frem til det tidspunkt, hvor de udgar fra konsolideringen.

Moderselskabet GN Store Nord A/S er administrationsselskab for sambeskatningen og afregner som fglge heraf alle
betalinger af selskabsskat med skattemyndighederne.

Den aktuelle danske selskabsskat fordeles ved afregning af sambeskatningsbidrag mellem de sambeskattede selskaber
i forhold til disses skattepligtige indkomster. | tilknytning hertil modtager selskaber med skattemaessigt underskud
sambeskatningsbidrag fra selskaber, der har kunnet anvende dette underskud til nedsaettelse af eget skattemaessigt
overskud.

| resultatopgg@relsen indregnes arets sambeskatningsbidrag og aendring i udskudt skat, herunder som falge af andring
i skattesats.

Skyldige og tilgodehavende sambeskatningsbidrag indregnes i balancen under skyldige og tilgodehavende
sambeskatningsbidrag.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede gaeldsmetode af alle midlertidige forskelle mellem regnskabsmeessig
og skattemeessig veerdi af aktiver og forpligtelser.

Skatteveerdien af fremfarte skattemeessige underskud eller negativ udskudt skat indregnes som aktiver, nar det er
sandsynligt, at underskuddene kan benyttes inden for en kortere arraekke.

Udskudt skat males efter gaeldende skatteregler og med den skattesats, som forventes at vaere geeldende, nar de
midlertidige forskelle udlignes. Andringer i udskudt skat som folge af sendringer i skattesatser indregnes i
resultatopgerelsen. For indevaerende ar er anvendt en skattesats pa 22 %. Udskudt skat indregnes under hensatte
forpligtelser, mens negativ udskudt skat indregnes under tilgodehavender.

Efter sambeskatningsreglerne afvikles datterselskabernes haeftelse over for skattemyndighederne for egne
selskabsskatter i takt med betaling af sambeskatningsbidrag til administrationsselskabet.
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Anvendt regnskabspraksis

Balancen

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris. Der nedskrives til imgdegéelse af forventede tab.

Periodeafgransningsposter
Periodeafgreensningsposter, indregnet under aktiver, omfatter afholdte omkostninger vedrerende efterfalgende
regnskabsar.

Materielle anlaagsaktiver
Materielle anleegsaktiver males til kostpris med fradrag af af- og nedskrivninger.

| kostprisen indgar anskaffelsespris samt omkostninger, der er foranlediget af anskaffelsen. Renter og evrige
laneomkostninger indgar ikke i kostprisen.

Afskrivning af materielle anlsegsaktiver foretages linesert over de enkelte aktivers forventede gkonomiske levetid. Ved
beregning af afskrivninger pa bygninger indregnes en skannet scrapvaerdi. Afskrivningsperioden og scrapvaerdien
fastsaettes pa anskaffelsestidspunktet og revurderes arligt. Overstiger scrapveerdien aktivets regnskabsmaessige
veerdi, ophgrer afskrivning. Ved aendring i afskrivningsperioden eller restveerdien indregnes virkningen for
afskrivninger fremadrettet som en aendring i regnskabsmaessigt skan.

Der anvendes fglgende afskrivningsperioder:
Bygninger og installationer  10-50 ar
Driftsmidler og inventar 3-10 ar
Grunde afskrives ikke.

Nedskrivning pa anlagsaktiver
Den regnskabsmaessige veerdi af materielle anleegsaktiver vurderes arligt for indikationer pa veaerdiforringelse, ud over
det som udtrykkes ved afskrivning.

Foreligger der indikationer pa veerdiforringelse, foretages nedskrivningstest af hvert enkelt aktiv henholdsvis gruppe af
aktiver. Der foretages nedskrivning til genindvindingsveerdien, hvis denne er lavere end den regnskabsmeessige veerdi.

Egenkapital — Udbytte
Foreslaet udbytte indregnes som en forpligtelse pa tidspunktet for vedtagelse pa den ordinaere generalforsamling
(deklareringstidspunktet). Udbytte, som forventes udbetalt for aret, vises som en seerskilt post under egenkapitalen.

Andre hensatte forpligtelser

Andre hensatte forpligtelser omfatter omkostninger til eventuelle tabsgivende lejekontrakter. Andre hensatte
forpligtelser indgar, nar det er sandsynligt, at indfrielsen af forpligtelsen vil medfgre et forbrug af selskabets
gkonomiske ressourcer. Andre hensatte forpligtelser med forventet forfaldstid ud over et ar fra balancedagen
tilbagediskonteres med selskabets lanerente.

Galdsforpligtelser
Finansielle geeldsforpligtelser males til amortiseret kostpris. @vrige geeldsforpligtelser males til nettorealisationsveerdi.
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