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Ledelsespategning

Bestyrelsen og direktionen har dags dato behandlet og godkendt &rsrapporten for regnskabsaret
01.01.2016 - 31.12.2016 for Remien Holding ApS.

Arsrapporten aflzegges i overensstemmelse med &rsregnskabsloven.
Det er vores opfattelse, at 8rsregnskabet giver et retvisende billede af virksomhedens aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31.12.2016 samt af resultatet af virksomhedens aktiviteter for regnskabsdret

01.01.2016 - 31.12.2016.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold, beretningen
omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.
Aarhus, den 18.05.2017

Direktion

Christigdn Cla€s Remien
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John Duus Andresen
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Den uafhangige revisors revisionspategning

Til kapitalejerne i Remien Holding ApS

Konklusion

Vi har revideret drsregnskabet for Remien Holding ApS for regnskabsdret 01.01.2016 - 31.12.2016, der
omfatter resultatopgerelse, balance, egenkapitalopggrelse og noter, herunder anvendt regnskabspraksis.
Arsregnskabet udarbejdes efter drsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finan-
sielle stilling pr. 31.12.2016 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 01.01.2016 -
31.12.2016 i overensstemmelse med &rsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfgrt vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere
krav, der er geldende | Danmark. Vores ansvar ifglge disse standarder og krav er naermere beskrevet i
revisionspategningens afsnit “Revisors ansvar for revisionen af rsregnskabet”. Vi er uafhaengige af selskabet
i overensstemmelse med internationale etiske regler for revisorer (IESBA’s Etiske regler) og de yderligere
krav, der er gaeldende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores gvrige etiske forpligtelser i henhold til disse
krav. Det er vores opfattelse, at det opndede revisionsbevis er tilstrackkeligt og egnet som grundlag for vores
konklusion.

Vaesentlig usikkerhed vedrgrende fortsat drift

Uden at modificere vores konklusion ggr vi opmaerksom pa, at der er usikkerhed, der kan rejse tvivl om
selskabets mulighed for at fortsaette driften. Vi henviser til note 1, hvoraf det fremgar, at selskabets bank-
forbindelser har godkendt budgettet for 2017, og at selskabets bankforbindelser vil opretholde de nuveerende
kreditfaciliteter og udvide dem i takt med det godkendte budget for 2017. Selskabets fortsatte drift er betin-
get af, at det naevnte budget for 2017 kan gennemfgres inden for de naevnte kreditrammer. Det er ledelsens
opfattelse, at koncernen har tilstraekkelig likviditet til den fortsatte drift og har derfor aflagt regnskabet under
forudsaetning af virksomhedens fortsatte drift.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et 8rsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstemmelse
med &rsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser for
ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vasentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes besvi-
gelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af 8rsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortsaette
driften; at oplyse om forhold vedrgrende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde
arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt
at likvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at ggre dette.

Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet

Vores mal er at opnd hgj grad af sikkerhed for, om arsregnskabet som helhed er uden veaesentlig fejlinforma-
tion, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspdtegning med en konklusion.
Hgj grad af sikkerhed er et hgjt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en revision, der udfgres i
overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere krav, der er geeldende i Dan-
mark, altid vil afdaekke vaesentlig fejlinformation, ndr sddan findes. Fejlinformationer kan opstd som fglge af
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Den uafhaengige revisors revisionspategning

besvigelser eller fejl og kan betragtes som vasentlige, hvis det med rimelighed kan forventes, at de enkeltvis
eller samlet har indflydelse pd de gkonomiske beslutninger, som brugerne traeffer pa grundlag af
drsregnskabet.

Som led i en revision, der udfgres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er geaeldende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder professionel
skepsis under revisionen. Herudover:

. Identificerer og vurderer vi risikoen for vaesentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om denne
skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udfgrer revisionshandlinger som reaktion p& disse risici samt
opndr revisionsbevis, der er tilstraekkeligt og egnet til at danne grundlag for vores konklusion. Risikoen
for ikke at opdage vaesentlig fejlinformation for@rsaget af besvigelser er hgjere end ved vaesentlig
fejlinformation forarsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte sammensvaergelser, dokumentfalsk, be-
vidste udeladelser, vildledning eller tilsidesaettelse af intern kontrol.

. Opnar vi forst8else af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme revisions-
handlinger, der er passende efter omstaendighederne, men ikke for at kunne udtrykke en konklusion
om effektiviteten af selskabets interne kontrol.

. Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om de
regnskabsmaessige skgn og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.

. Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af &rsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om
fortsat drift er passende, samt om der p& grundlag af det opndede revisionsbevis er vaesentlig usik-
kerhed forbundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om selskabets evne til
at fortsaette driften. Hvis vi konkluderer, at der er en vaesentlig usikkerhed, skal vi i vores revisions-
pategning ggre opmaerksom pa oplysninger herom i &rsregnskabet eller, hvis sddanne oplysninger ikke
er tilstraekkelige, modificere vores konklusion. Vores konklusioner er baseret p& det revisionsbevis, der
er opnaet frem til datoen for vores revisionspategning. Fremtidige begivenheder eller forhold kan dog
medfgre, at selskabet ikke laengere kan fortseette driften.

. Tager vi stilling til den samlede preesentation, struktur og indhold af &rsregnskabet, herunder noteop-
lysningerne, samt om drsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begivenheder pa en
sddan made, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den gverste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den tidsmaessige place-
ring af revisionen samt betydelige revisionsmeaessige observationer, herunder eventuelle betydelige mangler
i intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om &arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for
konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.
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Den uafhaengige revisors revisionspategning

I tilknytning til vores revision af 8rsregnskabet er det vores ansvar at lzese ledelsesberetningen og i den

forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vaesentligt inkonsistent med arsregnskabet eller vores viden
o P = o . . - .

opnaet ved revisionen eller pa anden made synes at indeholde vaesentlig fejlinformation.

Vores ansvar er herudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder krasvede oplysninger i henhold til

arsregnskabsloven.

Baseret pd det udfarte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse med
drsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke fundet
vaesentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Aarhus, den 18.05.2017

Deloitte
Statsautoriseret Reyisionspartnerselskab
CVR-nr.: 33963556

el
3

Jacob-Nermark
statsautoriseret revisor

o
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Ledelsesberetning

Hovedaktivitet
Selskabets aktivitet bestdr i investering og udlejning af ejendomme med hovedfokus p& Aarhus og Kgben-
havn.

Udvikling i aktiviteter og gkonomiske forhold
Selskabets ledelse har grundet en saerlig udvikling i to erhvervsejendomme besluttet at nedskrive disse med
i alt 17 mio.kr., og i hele koncernen at nedskrive erhvervsejendommene med ca. 29 mio.kr.

Dette til trods har selskabet en vaesentlig mindre nedgang i arets resultat og sin egenkapital. Dette skyldes
en raekke modsatrettede og positive forhold, der har betydet tilbagefgrsel af ca. 17,5 mio.kr., som kan hen-
fores til en vaesentlig vaerdiforagelse pa selskabets ejendomme i Kgbenhavn, ligesom tilgodehavender hos
associeret selskab samt dettes datterselskaber nu igen har en positiv egenkapital er aktiveret.

Der har ikke i aret veeret navnevaerdig positiv udvikling i selskabets swap-engagementer.

Selskabets ledelse har i efterdret 2016 udarbejdet en 5-ars strategiplan, der beskriver alle vaesentlige skridt
i perioden, herunder ejendomsudvikling og salg mv. Strategiplanen har til formal, at hele koncernen samlet

set har en positiv egenkapital senest i 2021.

Forventet udvikling

Planen, der viser en vaesentlig forbedring i selskabets kapitalforhold i perioden, er godkendt af selskabets
veesentligste kreditorer, ligesom der er indgaet aftaler med hensyn til lempeligere marginaler og fuld af-
dragsfrihed pa de fleste af koncernens realkreditldn i perioden. Hermed er den ngdvendige finansiering 0gsd
til diverse udviklingsopgaver sikret. Koncernen har positive driftsbudgetter for de kommende &r. Koncernen
har som konsekvens af ovennavnte realiseret et positivt resultat i 1. kvartal 2017 fgr skat og med en vae-

sentlig positiv budgetafvigelse pa resultatet i forhold til det budgetterede.

Begivenheder efter balancedagen
Der er fra balancedagen og frem til i dag ikke indtradt forhold, som forrykker vurderingen af drsrapporten.
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Resultatopggrelse for 2016

Bruttofortjeneste

Dagsveerdiregulering af investeringsejendomme
Dagsveerdiregulering af finansielle forpligtelser
Personaleomkostninger

Driftsresultat

Indtaegter af kapitalandele i tilknyttede virksomheder
Indtaegter af kapitalandele i associerede virksomheder
Indteegter af andre finansielle anlaegsaktiver

Andre finansielle indteegter fra tilknyttede

virksomheder

Andre finansielle indtzegter

Finansielle omkostninger fra tilknyttede virksomheder
Andre finansielle omkostninger

Resultat for skat

Skat af arets resultat

Arets resultat

Forslag til resultatdisponering
Overfgrt resultat

2016 2015

Note kr. kr.
10.706.744 11.824.570
(17.075.331) (3.838.354)

0 173.360
0 (500.000)

(6.368.587) 7.659.576
5.657.407 (1.133.436)

11.685.063 13.017.603

431.814 536.941

3.833.316 3.440.012

4.249.212 774.387
(1.262.390) (1.210.827)
(25.703.498) (26.375.401)
(7.477.663) (3.291.145)

3 5.055.074 3.575.587

(2.422.589) 284.442

(2.422.589) 284.442
(2.422.589) 284.442
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Balance pr. 31.12.2016

2016 2015

Note kr. kr.

Investeringsejendomme 295.487.000 309.120.000
Materielle anlaagsaktiver 295.487.000 309.120.000
Kapitalandele i tilknyttede virksomheder 70.475.167 70.006.768
Kapitalandele i associerede virksomheder 4,937.375 0
Andre veerdipapirer og kapitalandele 2.343.637 2.082.880
Finansielle anlaegsaktiver 4 77.756.179 72.089.648
Anlagsaktiver 373.243.179 381.209.648
Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser 878.185 85.438
Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder 25.896.443 22.880.423
Tilgodehavender hos associerede virksomheder 7.501.831 1.278.004
Udskudt skat 3.970.373 0
Andre tilgodehavender 3.885.436 4.307.749
Tilgodehavende selskabsskat 15.837 16.233
Tilgodehavender 42.148.105 28.567.847
Likvide beholdninger 5 3.901.232 3.679.711
Omsatningsaktiver 46.049.337 32.247.558

Aktiver 419.292.516 413.457.206
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Balance pr. 31.12.2016

Virksomhedskapital
Overfgrt overskud eller underskud
Egenkapital

Andre hensatte forpligtelser
Hensatte forpligtelser

Ansvarlig I8nekapital

Geeld ti! realkreditinstitutter
Deposita

Anden geeld

Langfristede geeldsforpligtelser

Kortfristet del af langfristede geeldsforpligtelser
Bankgasld

Deposita

Modtagne forudbetalinger fra kunder
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser

Gald til tilknyttede virksomheder

Geeld til virksomhedsdeltagere og ledelse
Anden gald

Kortfristede gaeldsforpligtelser

Geeldsforpligtelser
Passiver

Going concern

Usikkerhed ved indregning og méling
Eventualforpligtelser

Pantsatninger og sikkerhedsstillelser

2016 2015
Note kr. kr.
125.000 125.000
(65.420.132) (65.731.480)
(65.295.132) (65.606.480)
9.466.681 18.453.020
9.466.681 18.453.020
6 0 3.079.150
202.894.415 208.684.059
7 1.054.887 0
64.296.418 67.484.989
8 268.245.720 279.248.198
8 5.273.755 2.123.027
170.454.430 152.583.715
3.884.143 4.581.926
227.815 0
2.072.948 935.917
23.964.413 20.256.849
45.096 42.688
952.647 838.346
206.875.247 181.362.468
475.120.967 460.610.666
419.292.516 413.457.206
2
9
10
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Egenkapitalopggrelse for 2016

Overfgrt
Virksomheds- overskud eller
kapital underskud Ialt
kr. kr. kr.
Egenkapital primo 125.000 (65.731.480) (65.606.480)
Dagsvaerdiregulering af
o 0 3.188.572 3.188.572
sikringsinstrumenter
@vrige egenkapitalposteringer 0 246.851 246.851
Skat af egenkapitalbevaegelser 0 (701.486) (701.486)
Arets resultat 0 (2.422.589) (2.422.589)

Egenkapital ultimo 125.000

(65.420.132)

(65.295.132)
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Noter

1. Going concern

De foreliggende budgetter viser likviditetsmaessig sammenhaeng i koncernen, idet selskabets bankforbindel-
ser har godkendt budgettet for 2017, og selskabets bankforbindelser vil opretholde de nuvaerende kreditfa-
ciliteter og udvide dem i takt med det godkendte budget for 2017. Selskabets fortsatte drift er betinget af,
at det naevnte budget for 2017 kan gennemfgres inden for de naevnte kreditrammer. Det er ledelsens opfat-
telse, at koncernen har tilstreekkelig likviditet til den fortsatte drift og har derfor aflagt regnskabet under
forudseetning af virksomhedens fortsatte drift.

2. Usikkerhed ved indregning og maling
Op- og nedskrivninger af investeringsejendomme sker pa grundlag af regnskabsmaessige vurderinger pa
baggrund af markedsveerdiberegninger ud fra nettoleje.

Investering ejendomme er, jf. beskrivelsen i anvendt regnskabspraksis, malt til dagsvaerdi ved anvendelse
af den afkastbaserede model. Det gennemsnitlige afkastkrav for selskabets ejendomme udggr 5,6%, med
afkastkrav for hver ejendom i intervallet 4%-7,5% pr. 31.12.2016 mod 4,25%-7% sidste &r. En forggelse af
afkastkravet p& 0,5%-point vil reducere den samlede dagsvaerdi med 23,8 mio.kr. Samlet stgrrelse pa ejen-
dommene udggr 20.659 m2, som bestdr af 16 ejendomme.

I den afkastbaserede model er der kalkuleret med et budgetteret resultat for ejendommene pa 16,5 mio.kr.

Ved beregning af ejendommenes dagsvaerdi er der indregnet tomgangsleje pa 2.689 t. kr. Endvidere er der
medtaget en byggeret pa 1.268 m2, som er vaerdiansat til 0,6 mio.kr.

Selskabet har indg8et bdde beboelses- og erhvervslejekontrakter med lejere. Beboelseslejekontrakter kan
opsiges i henhold til lejeloven, mens erhvervslejemal er aftalt aftalt individuelt med béde korte og lange

opsigelsesvarsler.

2016 2015
kr. kr.

3. Skat af drets resultat

fndring af udskudt skat (4.671.859) (3.575.587)

Regulering vedrgrende tidligere &r (383.215) 0

(5.055.074) (3.575.587)
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Noter

4. Finansielle anlagsaktiver

Ejer-
Rets- andel
Hjemsted form %
Kapitalandele i tilknyttede virksomheder omfatter:

Hgjbjerg Plads ApS Aarhus ApS 100,0
Industriomradet 6+15+19 ApS Aarhus ApS 100,0
Investeringsselskabet Kerteminde ApS Aarhus ApS 100,0
Bredskiftecentret ApS Aarhus ApS 100,0
Lystrupvej 23A ApS Aarhus ApS 100,0
@stkyst Invest A/S Aarhus A/S 81,0
Remien Ejendomme Kgbenhavn ApS Aarhus ApS 60,0
Vareho ApS Aarhus ApS 60,0
Vejle Ejendomme ApS Aarhus ApS 51,0
Ejer-
Rets- andel
Hjemsted form %

Kapitalandele i associerede virksomheder omfatter:
Andersen & Remien Holding ApS Aarhus ApS 50,0

5. Likvide beholdninger
Likvide beholdninger er stillet til sikkerhed over for selskabets bankforbindelser.

6. Ansvarlig lanekapital
Afdrag p8 ansvarlig l8nekapital er ikke fastlagt. Det ansvarlige I1&n godkendes af banken sammen med det

gvrige engagement hvert &r.

7. Deposita
Deposita bestdr i betalt deposita fra lejere i ejendommen. Forfaldstidspunktet for deposita er ikke muligt at

fastleegge, idet eventuelt ophgr af lejemal er ukendt.



Remien Holding ApS

13

Noter

Forfald inden

Forfald inden

for 12 for 12 Forfald efter
maneder maneder 12 méneder Restgaeld
2016 2015 2016 efter 5 &r
kr. kr. kr. kr.
8. Langfristede
geeldsforpligtelser
Ansvarlig Ianekapital 0 0 0 2.058.524
Geeld til
realkreditinstitutter 5.273.755 2.123.027 202.894.415 144.612.538
Deposita 0 0 1.054.887 1.054.887
Anden geeld 0 0 64.296.418 64.296.418
5.273.755 2.123.027 268.245.720 212.022.367

Selskabet har indgdet fastrenteswap pa 23,5 mio.euro til en fast rente pa 4,68% modtagende CIBOR6-rente,
der Igber frem til 2018, en fastrentevalutaswap pa 9,6 mio.euro til en fast rente pd 4,44%, modtagende
CIBOR3-rente, der Igber frem til 2028 og en fastrentevalutaswap pa 4,8 mio.euro til en fast rente pa 3,97%,
modtagende EURIBOR3-rente, der lgber frem til 2038. Markedsveaerdi heraf er afhaengig af den fremtidige
variable rente, og der opggres derfor ikke en afdragsprofil.

9. Eventualforpligtelser

Selskabet er administrationsselskab i en dansk sambeskatning. Selskabet hefter derfor i henhold til sel-
skabsskattelovens regler herom fra og med regnskabsaret 2013 for indkomstskatter mv. for de sambeskat-
tede selskaber og fra og med 1. juli 2012 ligeledes for eventuelle forpligtelser til at indeholde kildeskat pa
renter, royalties og udbytter for de sambeskattede selskaber. De sambeskattede selskabers samlede kendte
nettoforpligtelse i sambeskatningen fremgé&r af administrationsselskabets drsregnskab.
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Noter

10. Pantsastninger og sikkerhedsstillelser
Prioritetsgaeld er sikret ved pant i ejendomme. Pantet omfatter herudover de produktionsanlaeg og maskiner,

der hgrer til ejendommene.

Den regnskabsmaessige veerdi af pantsatte ejendomme udger 295.487 t.kr.

Til sikkerhed for bankgeeld er deponeret ejerpantebreve, nom. 148.235 t.kr. i ovenstdende ejendomme samt
grunde og bygninger i datterselskaber. Ejerpantebrevene er deponeret til sikkerhed for alt mellemvarende

med Jyske Bank i eget selskab samt i datterselskaberne.

Selskabets kapitalandele i tilknyttede virksomheder og associerede virksomheder er pantsat til Jyske Bank.

Den regnskabsmaessige veerdi er 63.194 t.kr.

Der er endvidere krydssikkerhedsstillelser over for Jyske Bank for bankgeeld i sgsterselskaberne og moder-

selskabet, Remien Holding ApS. Den samlede bankgeeld i gvrige selskaber pr. 31.12.2016 er 51.848 t.kr.
Likvide beholdninger og andre vaerdipapirer er tilsvarende stillet til sikkerhed for bankerne.

Selskabet har kautioneret for Spektrum Retailpark Viborg K/S’s geeld til Nykredit med 10%. Den samlede
geeld er 13.603 t.kr.
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Anvendt regnskabspraksis

Regnskabsklasse
Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med 8rsregnskabslovens bestemmelser for regnskabsklasse B

med tilvalg af enkelte bestemmelser for regnskabsklasse C.

Anvendt regnskabspraksis er som konsekvens af andringer til &rsregnskabsloven zendret pd omriderne
omtalt nedenfor.

AEndringer i anvendt regnskabspraksis

Gaeld tilknyttet investeringsejendomme
Geeld tilknyttet investeringsejendomme maéles nu til amortiseret kostpris. Tidligere blev gaeld tilknyttet
investeringsejendomme malt til dagsvaerdi med vaerdireguleringer indregnet i resultatopggrelsen.

I overensstemmelse med 8rsregnskabslovens overgangsbestemmelser amortiseres geeld tilknyttet inve-
steringsejendomme med udgangspunkt i dagsveerdien pr. 31.12.2015 uden tilpasning af sammenlignings-
tailene.

Renteswaps indgdet til sikring af fast rente
Renteswaps indgaet til sikring af fast rente indregnet til dagsveerdi skal med den nye arsregnskabslov
reguleres over egenkapitalen. Tidligere blev denne vardiregulering indregnet i resultatopggrelsen.

I overenstemmelse med arsregnskabsloven er der foretaget tilpasning af sammenligningstallene.

Effekt af praksisandring

Selskabet har i regnskabs&ret &endret anvendt regnskabspraksis. Den samlede indvirkning af praksisaendrin-
gen som er beskrevet udggr en formindskelse af driftsresultatet pa 2.600 t.kr. Indvirkningen udger endvidere
en formindskelse af drets resultat for skat p& 2.600 t.kr. Arets skat af praksiseendringen udger en forggelse
pa 831 t.kr, hvorefter &rets resultat efter skat formindskes med 1.769 t.kr. Balancesummen er uaendret
mens egenkapitalen forgges med 459 t.kr. pr. 31.12.2016.

Ud over det naevnte forhold er 8rsregnskabet aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar.

Der er dog foretaget reklassifikation af tilgodehavende ved tilknyttede virksomheder til andre tilgodehaven-
der, da dette tidligere 8r har vaeret praesenteret forkert, da der mellem de berprte selskaber ikke er nogen

direkte koncernforbindelse. Der er tillige foretaget tilretning af sammenligningstallene.

Koncernregnskab
Med henvisning til arsregnskabslovens § 110, stk. 1 er der ikke udarbejdet koncernregnskab.

Generelt om indregning og maling
Aktiver indregnes i balancen, nar det som fglge af en tidligere begivenhed er sandsynligt, at fremtidige
gkonomiske fordele vil tilflyde virksomheden, og aktivets vaerdi kan males pélideligt.
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Forpligtelser indregnes i balancen, nar virksomheden som falge af en tidligere begivenhed har en retlig
eller faktisk forpligtelse, og det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil fragd virksomheden,
og forpligtelsens vaerdi kan males palideligt.

Ved farste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Maling efter fgrste indregning sker som
beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige risici og tab, der fremkommer, inden 8rsrapporten
aflaegges, og som be- eller afkrzefter forhold, der eksisterede pad balancedagen.

I resultatopggrelsen indregnes indtaegter, i takt med at de indtjenes, mens omkostninger indregnes med
de belgb, der vedrgrer regnskabsaret.

Omregning af fremmed valuta

Transaktioner i fremmed valuta omregnes ved farste indregning til transaktionsdagens kurs. Tilgodehaven-
der, geeldsforpligtelser og andre moneteere poster i fremmed valuta, som ikke er afregnet p& balancedagen,
omregnes til balancedagens valutakurs. Valutakursdifferencer, der opstdr mellem transaktionsdagens kurs
og kursen pa henholdsvis betalingsdagen og balancedagen, indregnes i resultatopggrelsen som finansielle
poster.

Resultatopggrelsen

Bruttofortjeneste eller -tab

Bruttofortjeneste eller -tab omfatter nettoomsaetning, andre driftsindtaegter, andre eksterne omkostninger
og ejendomsomkostninger.

Nettoomsaetning

Nettoomsaetning ved salg af tjenesteydelser indregnes i resultatopggrelsen, nar levering til kgber har fun-
det sted. Nettoomsaetning indregnes eksklusive moms, afgifter og rabatter i forbindelse med salget og
males til dagsvzerdien af det fastsatte vederlag.

Dagsveerdiregulering af investeringsejendomme
Dagsveerdiregulering af investeringsejendomme omfatter regnskabsdrets reguleringer af virksomhedens
investeringsejendomme malt til dagsveerdi pd balancedagen.

Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger, der vedrgrer virksomhedens primaere aktiviteter,
herunder lokaleomkostninger, kontorholdsomkostninger, salgsfremmende omkostninger mv. I posten ind-
gar endvidere nedskrivninger af tilgodehavender indregnet under omszetningsaktiver.

Ejendomsomkostninger

Ejendomsomkostninger omfatter omkostninger, der er medgaet til drift af virksomhedens ejendomsporte-
folje i regnskabsdret, herunder reparations- og vedligeholdelsesomkostninger, ejendomsskatter og el, vand
og varme, der ikke er opkraevet direkte hos lejerne.
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Personaleomkostninger
Personaleomkostninger omfatter Ign og gager sdvel som omkostninger til social sikring, pensioner o.l. for
virksomhedens medarbejdere.

Indtaegter af kapitalandele i tilknyttede virksomheder
Indteegter af kapitaiandele i tilknyttede virksomheder omfatter den forholdsmaessige andel af de enkelte
virksomheders resultat efter fuld eliminering af interne avancer og tab.

Indteegter af kapitalandele i associerede virksomheder
Indteegter af kapitalandele i associerede virksomheder omfatter den forholdsmaessige andel af de enkelte
associerede virksomheders resultat efter forholdsmeessig eliminering af interne avancer og tab.

Indtaegter af andre finansielle anlaagsaktiver
Indtaegter af andre finansielle anlaegsaktiver omfatter afkast i form af renter, udbytte o.l. af finansielle
anleegsaktiver, der ikke er kapitalandele i tilknyttede eller associerede virksomheder.

Andre finansielle indtaegter fra tilknyttede virksomheder
Andre finansielle indtaegter fra tilknyttede virksomheder bestar af renteindtzegter mv. fra tilgodehavender
hos tilknyttede virksomheder.

Andre finansielle indteegter

Andre finansielle indteegter best8r af renteindtaegter, nettokursgevinster vedrgrende vzerdipapirer, geeld
og transaktioner i fremmed valuta, amortisering af finansielle aktiver samt godtggrelser under acontoskat-
teordningen mv.

Finansielle omkostninger fra tilknyttede virksomheder
Finansielle omkostninger fra tilknyttede virksomheder best8r af renteomkostninger mv. fra gaeld til tilknyt-
tede virksomheder.

Andre finansielle omkostninger

Andre finansielle omkostninger bestar af renteomkostninger, herunder renteomkostninger fra gaeld til til-
knyttede virksomheder, geaeld og transaktioner i fremmed valuta, amortisering af finansielle forpligtelser
samt tilleeg under acontoskatteordningen mv.

Skat

Rrets skat, der bestdr af 8rets aktuelle skat og aendring af udskudt skat, indregnes i resultatopggrelsen
med den del, der kan henfgres til 8rets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der kan henfgres
til posteringer direkte pa egenkapitalen.

Selskabet er sambeskattet med moderselskabet og alle dets danske dattervirksomheder. Den aktuelle dan-
ske selskabsskat fordeles mellem de sambeksattede virksomheder i forhold til disses skattepligtige ind-
komster (fuld fordeling med refusion vedrgrende skattemaessige underskud).
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Balancen

Investeringsejendomme

Investeringsejendomme males ved forste indregning til kostpris, der bestdr af ejendommenes kgbspris
tillagt direkte tilknyttede anskaffelsesomkostninger.

Investeringsejendomme males efterfelgende til dagsvaerdi, der svarer til det belgb, som den enkelte ejen-
dom vurderes at ville kunne saelges for p& balancedagen til en uafhangig keber. Dagsvaerdien opggres ved
anvendelse af den afkastbaserede model som den beregnede kapitalvaerdi af de forventede pengestrgmme
fra de enkelte ejendomme. Beregningen baseres pa den budgetterede nettoindtjening for det kommende
ar tilpasset en normalindtjening og ved anvendelse af et afkastkrav, der afspejler markedets aktuelle af-
kastkrav for tilsvarende ejendomme. Vaerdien reguleres for forhold, som ikke afspejles i normalindtjenin-
gen, eksempelvis faktisk tomgang, stgrre renoveringsarbejder o.l.

Regnskabsarets regulering af ejendommenes dagsvaerdi indregnes i resultatopggrelsen.

Kapitalandele i tilknyttede virksomheder

Kapitalandele i tilknyttede virksomheder indregnes og males i modervirksomhedens regnskab efter den
indre vaerdis metode (equity-metoden). Dette indebzerer, at kapitalandelene males til den forholdsmaessige
andel af virksomhedernes regnskabsmaessige indre vaerdi og med fradrag eller tillseg af urealiserede kon-
cerninterne fortjenester og tab.

Tilknyttede virksomheder med negativ regnskabsmaessig indre vaerdi méles til 0 kr. Eventuelle tilgodeha-
vender hos disse virksomheder nedskrives til nettorealisationsvaerdi ud fra en konkret vurdering. Safremt
modervirksomheden har en retlig eller faktisk forpligtelse til at deekke den pageaeldende virksomheds for-
pligtelser og det er sandsynligt, at denne forpligtelse vil blive aktualiseret, indregnes en hensat forpligtelse
malt til nutidsvaerdien af de omkostninger, det skennes ngdvendigt at afholde for at afvikle forpligtelsen.

Nettoopskrivning af kapitalandele i tilknyttede virksomheder overfgres i forbindelse med resultatdispone-
ringen til reserve for nettoopskrivning efter den indre vaerdis metode under egenkapitalen.

Kapitalandele i tilknyttede virksomheder nedskrives til genindvindingsvaerdi, hvis denne er lavere end den
regnskabsmeessige veerdi.

Kapitalandele i associerede virksomheder

Kapitalandele i associerede virksomheder indregnes og males efter den indre veerdis metode (equity-me-
toden). Dette indebeerer, at kapitalandelene males til den forholdsmaessige andel af virksomhedernes regn-
skabsmaessige indre vaardi og med fradrag eller tillaeg af urealiserede, forholdsmaessige interne fortjenester
og tab.

Associerede virksomheder med negativ regnskabsmaessig indre veerdi méles til 0 kr. Et eventuelle tilgode-
havender hos disse virksomheder nedskrives til nettorealisationsvaerdi ud fra en konkret vurdering. Safremt
modervirksomheden har en retlig eller faktisk forpligtelse til at deekke den pageeldende associerede virk-
somheds forpligtelser og det er sandsynligt, at denne forpligtelse vil blive aktualiseret, indregnes en hensat
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forpligtelse malt til nutidsvaerdien af de omkostninger, det skgnnes ngdvendigt at afholde for at afvikle
forpligtelsen.

Nettoopskrivning af kapitalandele i associerede virksomheder overfgres i forbindelse med resultatdispone-
ringen til reserve for nettoopskrivning efter den indre vaerdis metode under egenkapitalen.

Kapitalandele i associerede virksomheder nedskrives til genindvindingsveerdi, hvis denne er lavere end den
regnskabsmaessige vaerdi.

Andre vaerdipapirer og kapitalandele
Andre veerdipapirer og kapitalandele omfatter unoterede kapitalandele, der méles til dagsveerdi.

Tilgodehavender
Tilgodehavender méles til amortiseret kostpris, der saedvanligvis svarer til nominel vaerdi, med fradrag af
nedskrivninger til imgdeg&else af forventede tab.

Udskiidt skat

Udskudt skat indregnes af alle midiertidige forskelle mellem regnskabsmaessige og skattemaessige vaerdier
af aktiver og forpligtelser, hvor den skattemaessige veerdi af aktiverne opggres med udgangspunkt i den
planlagte anvendelse af det enkelte aktiv.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevasrdien af fremfgrselsberettigede, skattemaessige underskud, ind-
regnes i balancen med den veerdi, aktivet forventes at kunne realiseres til, enten ved modregning i ud-
skudte skatteforpligtelser eller som nettoskatteaktiver.

Tilgodehavende og skyldig selskabsskat
Aktuelle skatteforpligtelser eller tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen opgjort som beregnet skat
af arets skattepligtige indkomst, der er reguleret for betalt acontoskat.

Likvide beholdninger
Likvide beholdninger omfatter bankindestdender.

Andre hensatte forpligtelser

Safremt den regnskabsmazaessige negative indre vaerdi overstiger tilgodehavendet, indregnes det resterende
belgb under hensatte forpligtelser, hvis modervirksomheden har en retlig eller faktisk forpligtelse til at
daekke den pagaeldende virksomheds forpligtelser.

Geeld til realkreditinstitutter

Geeld til realkreditinstitutter i form af prioritetsgaeld males pa tidspunktet for I3noptagelse til kostpris, der
svarer til det modtagne provenu efter fradrag af afholdte transaktionsomkostninger. Efterfglgende males
prioritetsgaeld til amortiseret kostpris. Dette betyder, at forskellen mellem provenuet ved I8noptagelsen og
den nominelle veerdi, der skal tilbagebetales, indregnes i resultatopggrelsen over 18neperioden som en
finansiel omkostning ved anvendelse af den effektive rentes metode.
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Andre finansielle forpligtelser
Andre finansielle forpligtelser males til amortiseret kostpris, der sadvanligvis svarer til nominel veerdi.

Modtagne forudbetalinger fra kunder
Modtagne forudbetalinger fra kunder omfatter belgb, der er modtaget fra kunder forud for leveringstids-
punktet.



