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Virksomhedsoply sninger 

 

  Virksomhed  

Hexagon Ejendomme A/S  

Albanigade  44  

5000 Odense C  

  

CVR-nr.: 25589335  

Hjemsted: Odense  

Regnskabsår: 01.01.2016 - 31.12.2016     

 

  Bestyrelse  

Per Jørgensen, formand  

Torben Nielsen  

Morten Vibæk  

Kresten Andreasen  

Rene Søgård Larsen  

Allan Østergård Sellebjerg     

 

  Direktion  

Torben Nielsen  

Rene Søgård Larsen     

 

  Revisor  

Deloitte Statsautoriseret Revisionspartnerselskab  

Tværkajen 5  

Postboks 10  

5100 Odense C     
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Ledelsespåtegning 

Bestyrelsen og direktionen har dags dato behandlet og godkendt årsrapporten for regnskabsåret 

01.01.2016 - 31.12.2016 for Hexagon Ejendomme A/S. 

Årsrapporten aflægges i overensstemmelse med årsregnskabsloven.  

Det er vores opfattelse, at årsregnskabet giver et retvisende billede af virksomhedens aktiver, passiver og 

finansielle stilling pr. 31.12.2016 samt af resultatet af virksomhedens aktiviteter for regnskabsåret 

01.01.2016 - 31.12.2016. 

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redegørelse for de forhold, beretningen 

omhandler.  

Årsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.  

Odense, den 05.04.2017 

Direktion 

 

      
     

 

Torben Nielsen 

 

Rene Søgård Larsen 

  

        

Bestyrelse 

 

      
     

 

Per Jørgensen 

 

Torben Nielsen 

 

Morten Vibæk  

formand 

    

      

      

 

Kresten Andreasen 

 

Rene Søgård Larsen 

 

Allan Østergård Sellebjerg         
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Den uafhængige rev isors erk læringer 

Til kapitalejerne i Hexagon Ejendomme A/S 

Erklæring om udvidet gennemgang af årsregnskabet 

Vi har udført udvidet gennemgang af årsregnskabet for Hexagon Ejendomme A/S for regnskabsåret 

01.01.2016 - 31.12.2016. Årsregnskabet, der omfatter resultatopgørelse, balance, egenkapitalopgørelse, 

noter samt anvendt regnskabspraksis, udarbejdes efter årsregnskabsloven.  

Ledelsens ansvar for årsregnskabet 

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et årsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstemmelse 

med årsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser for 

nødvendig for at udarbejde et årsregnskab uden væsentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes besvi-

gelser eller fejl.  

Revisors ansvar 

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om årsregnskabet. Vi har udført vores udvidede gennemgang i 

overensstemmelse med Erhvervsstyrelsens erklæringsstandard for små virksomheder og FSR – danske revi-

sorers standard om udvidet gennemgang af årsregnskaber, der udarbejdes efter årsregnskabsloven.  

Dette kræver, at vi overholder revisorloven og FSR – danske revisorers etiske regler samt planlægger og 

udfører handlinger med henblik på at opnå begrænset sikkerhed for vores konklusion om årsregnskabet og 

derudover udfører specifikt krævede supplerende handlinger med henblik på at opnå yderligere sikkerhed 

for vores konklusion.  

En udvidet gennemgang omfatter handlinger, der primært består af forespørgsler til ledelsen og, hvor det er 

hensigtsmæssigt, andre i virksomheden, analytiske handlinger og de specifikt krævede supplerende hand-

linger samt vurdering af det opnåede bevis.  

Omfanget af handlinger, der udføres ved en udvidet gennemgang, er mindre end ved en revision, og vi 

udtrykker derfor ingen revisionskonklusion om årsregnskabet.  

Konklusion 

Baseret på det udførte arbejde er det vores opfattelse, at årsregnskabet giver et retvisende billede af sel-

skabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31.12.2016 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for 

regnskabsåret 01.01.2016 - 31.12.2016 i overensstemmelse med årsregnskabsloven.  

Udtalelse om ledelsesberetningen 

Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen. 

Vores konklusion om årsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for kon-

klusion med sikkerhed om ledelsesberetningen. 

I tilknytning til vores udvidede gennemgang af årsregnskabet er det vores ansvar at læse ledelsesberetningen 

og i den forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er væsentligt inkonsistent med årsregnskabet eller 

vores viden opnået ved den udvidede gennemgang eller på anden måde synes at indeholde væsentlig fejlin-

formation. 
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Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder krævede oplysninger i henhold til 

årsregnskabsloven.  

Baseret på det udførte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse med 

årsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med årsregnskabslovens krav. Vi har ikke fundet væ-

sentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.  

Odense, den 05.04.2017 

 

  Deloitte  

Statsautoriseret Revisionspartnerselskab  

CVR-nr.: 33963556  

  
  

Lars Knage Nielsen 

statsautoriseret revisor    
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Ledelsesbere tning 

Hovedaktivitet 

Selskabets formål er køb og salg af fast ejendom, udlejning og administration heraf samt enhver i forbindelse 

hermed beslægtet virksomhed.  

Udvikling i aktiviteter og økonomiske forhold 

Resultatet af selskabets regnskabsår er et overskud på 13.941 t.kr., hvilket ledelsen anser for tilfredstillende. 

Årets resultat er påvirket af dagsværdiregulering af ejendom i associeret selskab med 15.030 t.kr. før skat. 

Begivenheder efter balancedagen 
Der er fra balancedagen og frem til i dag ikke indtrådt forhold, som forrykker vurderingen af årsrapporten. 
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Resultatopgøre lse for 2016 

 

      

 Note  

2016 

kr.  

2015 

kr.  

  

 

  

 

  
 

 

      Bruttofortjeneste 
  

1.087.220  
 

(533)        

 

      Indtægter af kapitalandele i tilknyttede virksomheder 
  

(188.466) 
 

(197) 

Indtægter af kapitalandele i associerede virksomheder 
  

13.730.974  
 

1.764  

Andre finansielle indtægter 1 
 

82.543  
 

0  

Andre finansielle omkostninger 2 
 

(771.341) 
 

(458) 

Resultat før skat 
  

13.940.930  
 

576  
      

Skat af årets resultat 
  

0  
 

0  
   

  
 

  

Årets resultat   
13.940.930  

 
576  

       

 

      Forslag til resultatdisponering 
     

Overført til reserve for nettoopskrivning efter indre 

værdis metode 

  
13.730.974  

 
1.764  

Overført resultat 
  

209.956  
 

(1.188) 
   

13.940.930  
 

576     
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Balance pr. 31.12.2016 

 

      
 

Note 

 2016 

kr.  

2015 

kr.  

  

 

  

 

  
 

 

      Investeringsejendomme 
  

26.256.160  
 

17.938  

Materielle anlægsaktiver 3 
 

26.256.160  
 

17.938     
  

 

  
 

 

      Kapitalandele i tilknyttede virksomheder 
  

174.815  
 

184  

Kapitalandele i associerede virksomheder 
  

30.675.090  
 

14.936  

Andre værdipapirer og kapitalandele 
  

2.998.365  
 

2.998  

Finansielle anlægsaktiver 4 
 

33.848.270  
 

18.118  

      

Anlægsaktiver   
60.104.430  

 
36.056     

  

 

  
 

 

      Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder 
  

5.660.600  
 

0  

Andre tilgodehavender 
  

261.401  
 

37  

Tilgodehavender 
  

5.922.001  
 

37     
  

 

  
 

 

      Likvide beholdninger 
  

0  
 

890  

   
  

 
  

Omsætningsaktiver   
5.922.001  

 
927  

   
  

 
  

Aktiver   
66.026.431  

 
36.983  
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Note 

 2016 

kr.  

2015 

kr.  

  

 

  

 

  
 

 

      Virksomhedskapital 5 
 

18.000.000  
 

18.000  

Reserve for nettoopskrivning efter indre værdis 

metode 

  
17.059.852  

 
3.329  

Overført overskud eller underskud 
  

(3.286.726) 
 

(3.497) 

Egenkapital   
31.773.126  

 
17.832     

  

 

  
 

 

      Hensættelser vedrørende tilknyttede virksomheder 
  

0  
 

1.692  

Hensatte forpligtelser   
0  

 
1.692     

  

 

  
 

 

      Bankgæld 
  

0  
 

11.829  

Deposita 
  

69.000  
 

0  

Langfristede gældsforpligtelser 
  

69.000  
 

11.829     
  

 

  
 

 

      Bankgæld 6 
 

20.381.174  
 

0  

Gæld til tilknyttede virksomheder 
  

6.756.984  
 

5.082  

Skyldig selskabsskat 
  

46.678  
 

0  

Anden gæld 
  

6.999.469  
 

548  

Kortfristede gældsforpligtelser 
  

34.184.305  
 

5.630     
  

 

  
 

 

      Gældsforpligtelser   
34.253.305  

 
17.459  

   
  

 
  

Passiver   
66.026.431  

 
36.983  

      

Eventualforpligtelser 7 
    

Pantsætninger og sikkerhedsstillelser 8 
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Egenkapita lopgørelse fo r 2016 

 

         

  

Virksomheds- 

kapital 

kr.  

Reserve for 

netto- 

opskrivning 

efter indre 

værdis metode 

kr.  

Overført 

overskud eller 

underskud 

kr.  

I alt 

kr. 
  

  
 

  
 

  
 

  

Egenkapital 

primo 

 
18.000.000  

 
3.328.878  

 
(3.496.682) 

 
17.832.196  

Årets resultat 
 

0  
 

13.730.974  
 

209.956  
 

13.940.930  

Egenkapital 

ultimo 

 
18.000.000  

 
17.059.852  

 
(3.286.726) 

 
31.773.126  
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Noter   

 

    
 2016 

kr.  

2015 

kr. 

1. Andre finansielle indtægter   
 

  

Finansielle indtægter fra tilknyttede virksomheder 82.543  
 

0  
 

82.543  
 

0   

  

 

  
  

 

    
 2016 

kr.  

2015 

kr. 

2. Andre finansielle omkostninger   
 

  

Finansielle omkostninger fra tilknyttede virksomheder 17.813  
 

0  

Finansielle omkostninger fra associerede virksomheder 0  
 

38  

Renteomkostninger i øvrigt 753.528  
 

420  
 

771.341  
 

458   

  

 

  
 
  
 

 

   

  

Investe- 

rings- 

ejendomme 

kr. 

3. Materielle anlægsaktiver 
 

  

Kostpris primo 
 

17.937.860  

Tilgange 
 

11.123.000  

Afgange 
 

(2.804.700) 

Kostpris ultimo 
 

26.256.160  

  
  

Regnskabsmæssig værdi ultimo 
 

26.256.160    
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Kapital- 

andele i 

tilknyttede 

virk- 

somheder 

kr.  

Kapital- 

andele i 

associerede 

virk- 

somheder 

kr.  

Andre værdi- 

papirer og 

kapital- 

andele 

kr. 

4. Finansielle anlægsaktiver 
 

  
 

  
 

  

Kostpris primo 
 

1.678.076  
 

11.606.905  
 

2.998.365  

Tilgange 
 

50.000  
 

2.008.333  
 

0  

Kostpris ultimo 
 

1.728.076  
 

13.615.238  
 

2.998.365  

  
  

 
  

 
  

Opskrivninger primo 
 

0  
 

3.328.878  
 

0  

Andel af årets resultat 
 

0  
 

13.730.974  
 

0  

Opskrivninger ultimo 
 

0  
 

17.059.852  
 

0  

  
  

 
  

 
  

Nedskrivninger primo 
 

(1.436.068) 
 

0  
 

0  

Andel af årets resultat 
 

(188.466) 
 

0  
 

0  

Kapitalandele med negativ indre værdi 

nedskrevet over tilgodehavender 

 
71.273  

 
0  

 
0  

Nedskrivninger ultimo 
 

(1.553.261) 
 

0  
 

0  

  
  

 
  

 
  

Regnskabsmæssig værdi ultimo 
 

174.815  
 

30.675.090  
 

2.998.365    
  

 

  

 

  
  

 

           

  

Hjemsted  

Rets- 

form  

Ejer- 

andel 

%  

Egenkapital 

kr.  

Resultat 

kr. 

Kapitalandele i 

tilknyttede 

virksomheder 

omfatter: 

 
  

 
  

 
  

 
  

 
  

5E Grønvænget 

ApS 

 
Odense 

 
ApS 

 
100,0  

 
(1.669.962) 

 
21.957  

Udviklingsselskabet 

Kærvej 41 ApS 

 
Odense 

 
ApS 

 
100,0  

 
94.777  

 
(89.150) 

Hexagon Lillebælt 

ApS 

 
Odense 

 
ApS 

 
100,0  

 
(71.273) 

 
(121.273) 
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Hjemsted  

Rets- 

form  

Ejer- 

andel 

%  

Egenkapital 

kr.  

Resultat 

kr. 

Kapitalandele i 

associerede 

virksomheder 

omfatter: 

 
  

 
  

 
  

 
  

 
  

JOK af 2010 ApS 
 

Odense 
 

ApS 
 

50,0  
 

20.675.090  
 

13.730.974  

Middelfart Bycenter 

A/S 

 
Middelfart 

 
A/S 

 
33,3  

 
7.991.667  

 
0  
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Antal  

Pålydende 

værdi 

kr.  

Nominel 

værdi 

kr. 

5. Virksomhedskapital 
      

Aktier 
 

18.000.000  
 

1 
 

18.000.000  
  

18.000.000  
   

18.000.000            

6. Bankgæld 
Bankgælden forfalder til indfrielse den 15.09.2017.  
    

7. Eventualforpligtelser 
Selskabet har afgivet støtteerklæring over for 5E Grønvænget 3 ApS og Hexagon Lillebælt ApS. 

 

Selskabet er administrationsselskab i en dansk sambeskatning. Selskabet hæfter derfor i henhold til sel-

skabsskattelovens regler herom fra og med regnskabsåret 2012 for indkomstskatter mv. for de sambeskat-

tede selskaber og fra og med 1. juli 2012 ligeledes for eventuelle forpligtelser til at indeholde kildeskat på 

renter, royalties og udbytter for disse selskaber.  
 

8. Pantsætninger og sikkerhedsstillelser 
Til sikkerhed for bankgæld er der stillet sikkerhed i investeringsejendom, med en bogført værdi på 17.938 

t.kr.  
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Anvendt regnskabspraksis 

Regnskabsklasse 

Årsrapporten er aflagt i overensstemmelse med årsregnskabslovens bestemmelser for regnskabsklasse B 

med tilvalg af enkelte bestemmelser for regnskabsklasse C.  

Årsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste år.  

Generelt om indregning og måling 

Aktiver indregnes i balancen, når det som følge af en tidligere begivenhed er sandsynligt, at fremtidige 

økonomiske fordele vil tilflyde virksomheden, og aktivets værdi kan måles pålideligt.  

Forpligtelser indregnes i balancen, når virksomheden som følge af en tidligere begivenhed har en retlig eller 

faktisk forpligtelse, og det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil fragå virksomheden, og for-

pligtelsens værdi kan måles pålideligt.  

Ved første indregning måles aktiver og forpligtelser til kostpris. Måling efter første indregning sker som be-

skrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.  

Ved indregning og måling tages hensyn til forudsigelige risici og tab, der fremkommer, inden årsrapporten 

aflægges, og som be- eller afkræfter forhold, der eksisterede på balancedagen.  

I resultatopgørelsen indregnes indtægter, i takt med at de indtjenes, mens omkostninger indregnes med de 

beløb, der vedrører regnskabsåret. 

Resultatopgørelsen 

Bruttofortjeneste eller -tab 

Bruttofortjeneste eller -tab omfatter eksterne omkostninger.  

Nettoomsætning 

Nettoomsætning ved salg af tjenesteydelser indregnes i resultatopgørelsen, når levering til køber har fundet 

sted. Nettoomsætning indregnes eksklusive moms, afgifter og rabatter i forbindelse med salget og måles til 

dagsværdien af det fastsatte vederlag.  

Omkostninger til råvarer og hjælpematerialer 

Omkostninger til råvarer og hjælpematerialer omfatter regnskabsårets forbrug af råvarer og hjælpemate-

rialer efter regulering for forskydning i beholdninger af disse varer mv. fra primo til ultimo. I posten indgår 

eventuelt svind og sædvanlige nedskrivninger af de pågældende lagerbeholdninger. 

Andre eksterne omkostninger 

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger, der vedrører virksomhedens primære aktiviteter, her-

under kontorholdsomkostninger, salgsfremmende omkostninger mv. I posten indgår endvidere nedskrivnin-

ger af tilgodehavender indregnet under omsætningsaktiver.  
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Indtægter af kapitalandele i tilknyttede virksomheder 

Indtægter af kapitalandele i tilknyttede virksomheder omfatter den forholdsmæssige andel af de enkelte 

virksomheders resultat efter fuld eliminering af interne avancer og tab.  

Indtægter af kapitalandele i associerede virksomheder 

Indtægter af kapitalandele i associerede virksomheder omfatter den forholdsmæssige andel af de enkelte 

associerede virksomheders resultat efter eliminering af interne avancer og tab.  

Andre finansielle indtægter 

Andre finansielle indtægter består af renteindtægter, herunder renteindtægter fra tilgodehavender hos til-

knyttede virksomheder.  

Andre finansielle omkostninger 

Andre finansielle omkostninger består af renteomkostninger, herunder renteomkostninger fra gæld til til-

knyttede virksomheder.  

Skat 

Årets skat, der består af årets aktuelle skat og ændring af udskudt skat, indregnes i resultatopgørelsen 

med den del, der kan henføres til årets resultat, og direkte på egenkapitalen med den del, der kan henføres 

til posteringer direkte på egenkapitalen. 

Selskabet er sambeskattet med alle danske dattervirksomheder. Den aktuelle danske selskabsskat fordeles 

mellem de sambeskattede virksomheder i forhold til disses skattepligtige indkomster (fuld fordeling med 

refusion vedrørende skattemæssige underskud). 

Balancen 

Investeringsejendomme 

Investeringsejendomme måles ved første indregning til kostpris, der består af ejendommenes købspris tillagt 

eventuelle direkte tilknyttede anskaffelsesomkostninger.  

Efter første indregning måles ejendommene til dagsværdi, der repræsenterer det beløb, som den enkelte 

ejendom vil kunne sælges for til en uafhængig køber. Ejendommenes dagsværdi revurderes årligt på bag-

grund af beregnede kapitalværdier for de forventede pengestrømme fra de enkelte investeringsejendomme. 

Ved beregning af kapitalværdierne anvendes en diskonteringsfaktor, der afspejler de aktuelle afkastkrav på 

tilsvarende ejendomme. Regnskabsårets reguleringer til dagsværdi indregnes i resultatopgørelsen.  

Kapitalandele i tilknyttede virksomheder 

Kapitalandele i tilknyttede virksomheder indregnes og måles efter den indre værdis metode (equity-meto-

den). Dette indebærer, at kapitalandelene måles til den forholdsmæssige andel af virksomhedernes regn-

skabsmæssige indre værdi med tillæg eller fradrag af henholdsvis uafskrevet positiv og negativ goodwill og 

med fradrag eller tillæg af urealiserede koncerninterne fortjenester og tab. 

Tilknyttede virksomheder med negativ regnskabsmæssig indre værdi måles til 0 kr., og et eventuelt tilgode-

havende hos disse virksomheder nedskrives med modervirksomhedens andel af den negative indre værdi, 
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hvis det vurderes uerholdeligt. Hvis den regnskabsmæssige negative indre værdi overstiger tilgodehavendet, 

indregnes det resterende beløb under hensatte forpligtelser, hvis modervirksomheden har en retlig eller 

faktisk forpligtelse til at dække den pågældende virksomheds forpligtelser. 

Nettoopskrivning af kapitalandele i tilknyttede virksomheder overføres i forbindelse med resultatdisponerin-

gen til reserve for nettoopskrivning efter den indre værdis metode under egenkapitalen. 

Kapitalandele i tilknyttede virksomheder nedskrives til genindvindingsværdi, hvis denne er lavere end den 

regnskabsmæssige værdi.  

Kapitalandele i associerede virksomheder 

Kapitalandele i associerede virksomheder indregnes og måles efter den indre værdis metode (equity-meto-

den). Dette indebærer, at kapitalandelene måles til den forholdsmæssige andel af virksomhedernes regn-

skabsmæssige indre værdi med tillæg eller fradrag af henholdsvis uafskrevet positiv og negativ goodwill og 

med fradrag eller tillæg af urealiserede, forholdsmæssige interne fortjenester og tab. 

Associerede virksomheder med negativ regnskabsmæssig indre værdi måles til 0 kr., og et eventuelt tilgo-

dehavende hos disse virksomheder nedskrives med andelen af den negative indre værdi, hvis det vurderes 

uerholdeligt. Hvis den regnskabsmæssige, negative indre værdi overstiger tilgodehavendet, indregnes det 

resterende beløb under hensatte forpligtelser, hvis der er en retlig eller faktisk forpligtelse til at dække den 

pågældende associerede virksomheds forpligtelser. 

Nettoopskrivning af kapitalandele i associerede virksomheder overføres i forbindelse med resultatdisponerin-

gen til reserve for nettoopskrivning efter den indre værdis metode under egenkapitalen. 

Kapitalandele i associerede virksomheder nedskrives til genindvindingsværdi, hvis denne er lavere end den 

regnskabsmæssige værdi.  

Andre værdipapirer og kapitalandele 

Andre værdipapirer og kapitalandele omfatter ejerandel 17,98% af Tarup Boligselskab A/S, der måles til 

anskaffelsessum.  

Tilgodehavender 

Tilgodehavender måles til amortiseret kostpris, der sædvanligvis svarer til nominel værdi, med fradrag af 

nedskrivninger til imødegåelse af forventede tab.  

Likvide beholdninger 

Likvide beholdninger omfatter kontante beholdninger og bankindeståender.  

Andre hensatte forpligtelser 

Andre hensatte forpligtelser omfatter negativ indre værdi af tilknyttede virksomheder.  
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Ved erhvervelse af virksomheder og kapitalandele i tilknyttede virksomheder hensættes til omkostninger 

vedrørende omstruktureringer i den overtagne virksomhed, som er besluttet og offentliggjort senest på over-

tagelsestidspunktet.  

Andre finansielle forpligtelser 

Andre finansielle forpligtelser måles til amortiseret kostpris, der sædvanligvis svarer til nominel værdi.  

Skyldig og tilgodehavende selskabsskat 

Aktuelle skatteforpligtelser eller tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen opgjort som beregnet skat 

af årets skattepligtige indkomst, der er reguleret for betalt acontoskat. 


