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PHS Ejendomme ApS

Selskabsoplysninger m.v.

Selskabet

PHS Ejendomme ApS
Dalbergstraget b, 1.
2630 Taastrup

Hjemsted: Hgje Taastrup
CVR-nr.: 255777 79
Regnskabsar: 01.01 - 31.12
6. regnskabsar

Direktion

Peter Haaber

Revision

Beierholm

Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Modervirksomhed

Hotel Holding ApS, Haje Taastrup

Dattervirksomhed

Ishgj Hotel Ejendom ApS, Hagje Taastrup
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PHS Ejendomme ApS

Selskabsoplysninger m.v.

Associerede virksomheder

K/S Ejendomsselskabet Copenhagen Airport Hotel, Hgje Taastrup
Komplementarselskabet Copenhagen Airport Hotel ApS, Hoje Taastrup
Zleep Hotel Copenhagen Airport ApS, Hgje Taastrup
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PHS Ejendomme ApS

Ledelsespategning

Jeg har dags dato aflagt arsrapporten for regnskabsaret 01.01.19 - 31.12.19 for PHS
Ejendomme ApS.

Arsrapporten aflegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.
Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver,
passiver og finansielle stilling pr. 31.12.19 og resultatet af selskabets aktiviteter for regn-

skabséaret 01.01.19 - 31.12.19.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redeggerelse for de forhold,
beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Taastrup, den 1. juli 2020

Direktionen

Peter Haaber
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PHS Ejendomme ApS

Den uafhsengige revisors revisionspategning

Til kapitalejeren i PHS Ejendomme ApS

Konklusion

Vi har revideret arsregnskabet for PHS Ejendomme ApS for regnskabsdret 01.01.19 -
31.12.19, der omfatter resultatopgerelse, balance, egenkapitalopgerelse og noter, herunder
anvendt regnskabspraksis. Arsregnskabet udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver,
passiver og finansielle stilling pr. 31.12.19 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regn-
skabsaret 01.01.19 - 31.12.19 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfert vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision
og de yderligere krav, der er gaeldende i Danmark. Vores ansvar ifglge disse standarder og
krav er nasermere beskrevet i revisionspategningens afsnit "Revisors ansvar for revisionen af
arsregnskabet”. Vi er uafheengige af selskabet i overensstemmelse med internationale etiske
regler for revisorer (IESBA's etiske regler) og de yderligere krav, der er geeldende i Danmark,
ligesom vi har opfyldt vores gvrige etiske forpligtelser i henhold til disse regler og krav. Det er
vores opfattelse, at det opndede revisionsbevis er tilstreekkeligt og egnet som grundlag for
vores konklusion.

Udtalelse om ledelsesberetningen

Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen
form for konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

I tilknytning til vores revision af arsregnskabet er det vores ansvar at leese ledelsesberetnin-
gen og i den forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vaesentligt inkonsistent med

arsregnskabet eller vores viden opndet ved revisionen eller pa anden made synes at
indeholde veesentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kraevede oplys-

ninger i henhold til &rsregnskabsloven.

Baseret pa det udferte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overens-
stemmelse med arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabs-
lovens krav. Vi har ikke fundet veesentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.
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PHS Ejendomme ApS

Den uafhsengige revisors revisionspategning

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i
overensstemmelse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne
kontrol, som ledelsen anser for ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden veesentlig
fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at
fortseette driften, at oplyse om forhold vedrgrende fortsat drift, hvor dette er relevant, samt at
udarbejde arsregnskabet pd grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre
ledelsen enten har til hensigt at likvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet rea-
listisk alternativ end at gere dette.

Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet

Vores mal er at opnd hgj grad af sikkerhed for, om &rsregnskabet som helhed er uden
veesentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revi-
sionspategning med en konklusion. Hgj grad af sikkerhed er et hgijt niveau af sikkerhed, men
er ikke en garanti for, at en revision, der udferes i overensstemmelse med internationale
standarder om revision og de yderligere krav, der er geeldende i Danmark, altid vil afdeekke
veesentlig fejlinformation, ndr sddan findes. Fejlinformationer kan opstd som felge af
besvigelser eller fejl og kan betragtes som veesentlige, hvis det med rimelighed kan forven-
tes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse p& de gkonomiske beslutninger, som regn-

skabsbrugerne treeffer pa grundlag af arsregnskabet.

Som led i en revision, der udferes i overensstemmelse med internationale standarder om

revision og de yderligere krav, der er geeldende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og
opretholder professionel skepsis under revisionen. Herudover:

e Identificerer og vurderer vi risikoen for veesentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset
om denne skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udferer revisionshandlinger som reak-
tion péa disse risici samt opnar revisionsbevis, der er tilstraekkeligt og egnet til at danne
grundlag for vores konklusion. Risikoen for ikke at opdage vaesentlig fejlinformation forar-
saget af besvigelser er hgjere end ved vaesentlig fejlinformation forarsaget af fejl, idet
besvigelser kan omfatte sammensveergelser, dokumentfalsk, bevidste udeladelser,
vildledning eller tilsidesaettelse af intern kontrol.

e Opnar vi forstdelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne ud-
forme revisionshandlinger, der er passende efter omsteendighederne, men ikke for at
kunne udtrykke en konklusion om effektiviteten af selskabets interne kontrol.
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PHS Ejendomme ApS

Den uafhsengige revisors revisionspategning

e Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende,
samt om de regnskabsmaessige skgn og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udar-
bejdet, er rimelige.

e Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprin-
cippet om fortsat drift er passende, samt om der pa grundlag af det opndede revisions-
bevis er vaesentlig usikkerhed forbundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe
betydelig tvivl om selskabets evne til at fortsaette driften. Hvis vi konkluderer, at der er en
vaesentlig usikkerhed, skal vi i vores revisionspategning gere opmeerksom pé oplysninger
herom i arsregnskabet eller, hvis sddanne oplysninger ikke er tilstraekkelige, modificere
vores konklusion. Vores konklusioner er baseret pa det revisionsbevis, der er opnaet frem
til datoen for vores revisionspategning. Fremtidige begivenheder eller forhold kan dog

medfere, at selskabet ikke leengere kan fortseette driften.

e Tager vi stilling til den samlede preesentation, struktur og indhold af arsregnskabet, her-
under noteoplysningerne, samt om arsregnskabet afspejler de underliggende transaktio-
ner og begivenheder pé en sddan made, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den overste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den
tidsmaessige placering af revisionen samt betydelige revisionsmaeessige observationer, her-
under eventuelle betydelige mangler i intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Seborg, den 1. juli 2020

Beierholm

Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
CVR-nr. 32 89 54 68

Seren Piilgaard Henschel

Statsaut. revisor
MNE-nr. mne9405
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PHS Ejendomme ApS

Ledelsesberetning

Veaesentligste aktiviteter

Selskabets aktiviteter bestar i at eje kapitalandele.

Udvikling i aktiviteter og skonomiske forhold

Resultatopgerelsen for tiden 01.01.19 - 31.12.19 udviser et resultat pa DKK 9.583.611 mod
t.DKK 806 for tiden 01.01.18 - 31.12.18. Balancen viser en egenkapital pa DKK 34.492.523.

Ledelsen finder arets resultat tilfredsstillende.
Selskabet har i aret eendret regnskabspraksis for s vidt angér indregning og maling af

kapitalandele. Der henvises til note 8, for en beskrivelse af sandringen og pavirkningen og
heraf pé arsrapporten.

Efterfolgende begivenheder

Efter regnskabsarets afslutning er der ikke indtruffet betydningsfulde heendelser.
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PHS Ejendomme ApS

Note

Resultatopgorelse

2019 2018

DKK t.DKK

Bruttotab -73.837 -42

1 Indteegter af kapitalandele i tilknyttede virksomheder 7.608.323 678

2 Indteegter af kapitalandele i associerede virksomheder 2.052.175 0
Indteegter af andre kapitalandele, veerdipapirer og

tilgodehavender, der er anlsegsaktiver 600.229 633

8 Andre finansielle omkostninger -141.035 -32

Resultat for skat 10.045.855 1.237

4 Skat af drets resultat -462.244 -431

Arets resultat 9.583.611 806

Forslag til resultatdisponering

Reserve for nettoopskrivning efter indre veerdis metode 1.524.260 -116

Overfort resultat 8.069.3561 922

Ialt 9.583.611 806
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Note

PHS Ejendomme ApS

Balance

AKTIVER
31.12.19 31.12.18
DKK t.DKK
Kapitalandele i tilknyttede virksomheder 7.974.533 2.566
Kapitalandele i associerede virksomheder 32.447.608 30.395
Andre veerdipapirer og kapitalandele 4.785.511 4.185
Finansielle anlaegsaktiver i alt 45.207.652 37.146
Anlaegsaktiver i alt 45.207.652 37.146
Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder 3.191.692 1
Tilgodehavender i alt 3.191.692 1
Likvide beholdninger 40.702 1
Omseetningsaktiver i alt 3.232.394 2
Aktiver i alt 48.440.046 37.148
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PHS Ejendomme ApS

Balance

PASSIVER
31.12.19 31.12.18
Note DKK t.DKK
Selskabskapital 80.000 80
Reserve for opskrivninger 0 22.636
Reserve for nettoopskrivning efter indre veerdis metode 24.159.945 0
Overfort resultat 10.252.578 2.193
Egenkapital i alt 34.492.523 24.909
Hensaettelser til udskudt skat 6.118.619 6.580
Hensatte forpligtelser i alt 6.118.619 6.580
Geeld til tilknyttede virksomheder 6.867.705 5.425
Langfristede geeldsforpligtelser i alt 6.867.705 5.425
Leveranderer af varer og tjenesteydelser 37.500 8
Selskabsskat 923.699 226
Kortfristede geeldsforpligtelser i alt 961.199 234
Geaeldsforpligtelser i alt 7.828.904 5.659
Passiveri alt 48.440.046 37.148

6 Eventualforpligtelser
7 Pantseetninger og sikkerhedsstillelser
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PHS Ejendomme ApS

Egenkapitalopgerelse

Reserve for

nettoop-
skrivning
Reserve for  efter indre
Selskabs- opskrivning veerdis Overfort
Belgb i DKK kapital er metode resultat
Egenkapitalopgerelse for 01.01.18 -
31.12.18
Saldo pr. 01.01.18 80.000 21.616.788 116.040 768.545
Opskrivninger i aret 0 1.5605.536 0 0
Oplesning af tidligere ars opskrivninger 0 -502.990 0 502.990
Skat af egenkapitalbeveegelser 0 16.351 0 0
Forslag til resultatdisponering 0 0 -116.040 921.692
Saldo pr. 31.12.18 80.000 22.635.685 0 2.193.227
Egenkapitalopgerelse for 01.01.19 -
31.12.19
Saldo pr. 01.01.19 80.000 22.635.685 0 2.193.227
Overforsler til/fra andre reserver 0 -22.635.685 22.635.685 0
Forslag til resultatdisponering 0 0 1.524.260 8.059.351
Saldo pr. 31.12.19 80.000 0 24159.945 10.252.578
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PHS Ejendomme ApS

Noter
2019 2018
DKK t.DKK
1. Indteegter af kapitalandele i tilknyttede virksomheder
Resultatandele fra tilknyttede virksomheder 7.608.323 678
Ialt 7.608.323 678
2. Indteegter af kapitalandele i associerede virksomheder
Resultatandele fra associerede virksomheder 2.052.175 0
Ialt 2.052.175 0
3. Finansielle omkostninger
Renter, tilknyttede virksomheder 140.765 32
Renteomkostninger i gvrigt 270 0
Ialt 141.035 32
4. Skat af arets resultat
Arets aktuelle skat 923.699 226
Arets regulering af udskudt skat -461.455 205
Ialt 462.244 431
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PHS Ejendomme ApS

Noter

b. Veerdipapirer og kapitalandele

Kapitalandele i

Kapitalandele i Andre veerdipapi-

tilknyttede associerederer og kapitalande-
Belgb i DKK virksomheder virksomheder le
Kostpris pr. 01.01.19 1.771.916 1.666.667 1.808.751
Kostpris pr. 31.12.19 1.771.916 1.666.667 1.808.751
Opskrivninger pr. 01.01.19 794.294 28.728.766 2.376.531
Opskrivninger i aret 0 0 600.229
Arets resultat fra kapitalandele 7.608.323 2.052.175 0
Udbytte relateret til kapitalandele -2.200.000 0 0
Opskrivninger pr. 31.12.19 6.202.617 30.780.941 2.976.760
Regnskabsmeessig veerdi
pr. 31.12.19 7.974.533 32.447.608 4.785.511

Egenkapital Arets resultat Indregnet veerdi

Navn og hjemsted: Ejerandel

DKK DKK DKK

Dattervirksomheder:

Ishgj Hotel Ejendom ApS, Haje

Taastrup 100% 7.974.534 7.608.323 7.974.534

Associerede virksomheder:

K/S Ejendomsselskabet
Copenhagen Airport Hotel,

Hgoje Taastrup 33% 95.126.319 6.099.190 31.708.773

Komplementarselskabet
Copenhagen Airport Hotel

ApS, Haje Taastrup 33% 74.497 0 24.832

Zleep Hotel Copenhagen

Airport ApS, Hagje Taastrup 33% 2.142.010 663.176 714.003

BEIERHOLM

VI SKABER BALANCE

15



PHS Ejendomme ApS

Noter
Andre kapitalandele:
K/S Helgolandsgade 14,
Gentofte 10% 40.385.759 5.312.791 4.038.576
Strandhotel Rasnaes ApS,
Kebenhavn 11% 6.977.142 -57.910 734.435
Komplementarselskabet
Helgolandsgade 14 ApS,
Gentofte 10% 125.000 0 12.500

6. Eventualforpligtelser

Kautionsforpligtelser

Selskabet har stillet selvskyldnerkaution for associerede virksomheders geeld til
kreditinstitutter. Kautionen er ulimiteret. Associerede virksomheders geeld til omfattede
kreditinstitutter udger pé balancedagen t.DKK O.

Selskabet har stillet selvskyldnerkaution for andre kapitalandeles geeld til kreditinstitutter.
Kautionen er maksimeret til henholdsvis 1/10 og t.DKK 500 af andre kapitalandeles geeld til
omfattede kreditinstitutter. Den samlede forpligtelse udger pa balancedagen t.DKK 2.140.

Andre eventualforpligtelser

Selskabet er sambeskattet med gvrige danske selskaber i koncernen og heefter solidarisk og
ubegraenset for selskabsskatter og eventuelle forpligtelser til at indeholde kildeskat pa renter,
royalties og udbytter for de sambeskattede selskaber. Den samlede skatteforpligtelse for de
sambeskattede selskaber pd balancedagen er endnu ikke opgjort. Der henvises til

administrationsselskabet Hotel Holding ApS' &rsregnskab for yderligere oplysninger.

Selskabet har tegnet kapitalandele i en reekke kommanditselskaber for i alt t.DKK 8.467.
Selskabet har indbetalt t.DKK 3.413 af den tegnede kapital, og den samlede restheaeftelse
udger pa balancedagen séledes t.DKK 5.053.

7. Pantseetninger og sikkerhedsstillelser

Selskabet har ikke stillet pant eller anden sikkerhed i aktiver.
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PHS Ejendomme ApS

Noter

8. Anvendt regnskabspraksis

GENERELT

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabsloven for virksomheder i regn-
skabsklasse B med tilvalg af bestemmelser fra en hgjere regnskabsklasse.

Selskabet har i overensstemmelse med arsregnskabslovens § 110 undladt at udarbejde kon-
cernregnskab.

Zndring i anvendt regnskabspraksis

Selskabet har eendret regnskabspraksis pa felgende omrader:

Maéling af kapitalandele i associerede virksomheder til indre vaerdi

Kapitalandele i associerede virksomheder er hidtil malt til dagsveerdi med veerdireguleringer
indregnet i egenkapitalen under reserve for opskrivninger. Kapitalandelene maéles fremover
til indre veerdi, da det er ledelsens vurdering, at der derved bedre opnés et retvisende billede.
Sammenligningstallene er ikke korrigeret. Den eendrede regnskabspraksis indebeerer en posi-
tiv pavirkning af arets resultat for 2019 pa t.DKK 2.052. Pr. 31.12.19 foreges egenkapitalen
med t.DKK 0, og balancesummen forages/reduceres med t.DKK O.

Andring af regnskabspraksis i en dattervirksomhed

Dattervirksomheden Ishgj Hotel Ejendom ApS har foretaget eendring i regnskabspraksis
vedregrende maling af investeringsejendomme til dagsveerdi via resultatopgerelse.

Kapitalandele i dattervirksomheder er pr. 31.12.19 positivt pavirket af eendringen med t.DKK
7.685. Den @endrede regnskabspraksis indebasrer en positiv pavirkning af arets resultat for

2019 pa t.DKK 7.685. Pr. 31.12.19 foreges egenkapitalen med t.DKK 7.685, og balancesum-
men forgges med t.DKK 7.685.

Sammenligningstal for 2018 er ikke tilpasset den nye regnskabspraksis i balance, resultat-
opgerelse og noter.

Den samlede belgbsmeessige indvirkning af praksiseendringer indebaerer en positiv pavirk-
ning af arets resultat for skat for 2019 med t.DKK 9.737. Arets skat af praksisendringen udger

t.DKK 0, hvorefter arets resultat efter skat foreges med t.DKK 9.737. Pr. 31.12.19 foreges
egenkapitalen med t.DKK 7.685, og balancesummen forgges med t.DKK 7.685.

Bortset fra ovennsevnte omrader er den anvendte regnskabspraksis ueendret i forhold til
sidste ar.
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PHS Ejendomme ApS

Noter

8. Anvendt regnskabspraksis - fortsat -

Generelt om indregning og maling
I resultatopgerelsen indregnes indtegter i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes

veerdireguleringer af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgerelsen indregnes ligele-
des alle omkostninger, herunder afskrivninger og nedskrivninger.

I balancen indregnes aktiver, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil til-
flyde selskabet, og aktivets veerdi kan males palideligt. Forpligtelser indregnes i balancen,
ndr det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil fragd selskabet, og forpligtelsens
veerdi kan males palideligt. Ved ferste indregning maéles aktiver og forpligtelser til kostpris.
Efterfelgende males aktiver og forpligtelser som beskrevet nedenfor for hver enkelt regn-
skabspost.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden

arsrapporten afliegges, og som be- eller afkrasfter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

VALUTA

Arsrapporten er aflagt i danske kroner.

Transaktioner i fremmed valuta omregnes ved ferste indregning til transaktionsdagens kurs.
Valutakursdifferencer, der opstar mellem transaktionsdagens kurs og kursen pa betalings-
dagen, indregnes i resultatopgerelsen som en finansiel post. Tilgodehavender, geeldsfor-
pligtelser og andre moneteere poster i fremmed valuta omregnes til balancedagens valuta-
kurs. Forskellen mellem balancedagens kurs og kursen pa tidspunktet for tilgodehavendets
eller geeldsforpligtelsens opstaen eller indregning i seneste arsrapport indregnes i resultatop-
gerelsen under finansielle indtegter og omkostninger. Anlegsaktiver og andre ikke
moneteaere aktiver, der er erhvervet i fremmed valuta, omregnes til historiske valutakurser.

RESULTATOPGORELSE

Bruttotab

Bruttotab indeholder andre eksterne omkostninger.

Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration.
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PHS Ejendomme ApS

Noter

8. Anvendt regnskabspraksis - fortsat -

Indtaegter af kapitalandele i tilknyttede og associerede virksomheder

For kapitalandele i dattervirksomheder og associerede virksomheder, der males efter indre
veerdis metode, indregnes andelen af virksomhedernes resultat i resultatopgerelsen efter
eliminering af urealiserede interne gevinster og tab og med fradrag af eventuel af- og
nedskrivning af goodwill. For associerede virksomheder elimineres interne gevinster og tab
alene forholdsmeessigt.

Indteegter af kapitalandele i dattervirksomheder og associerede virksomheder omfatter
ligeledes gevinster og tab ved salg af kapitalandele.

Indteegter af andre kapitalandele, veerdipapirer og tilgodehavender, der er
anlaegsaktiver

Heri indregnes renteindteegter, udbytter, urealiserede kursgevinster samt realiserede afthaen-
delsesgevinster.

Andre finansielle poster

Under andre finansielle poster indregnes renteindteegter og renteomkostninger, valu-
takursgevinster og -tab ved transaktioner i fremmed valuta m.v.

Skat af arets resultat

Arets aktuelle og udskudte skatter indregnes i resultatopgerelsen som skat af arets resultat
med den del, der kan henferes til arets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der
kan henferes til poster indregnet direkte i egenkapitalen.

Selskabet er sambeskattet med danske koncernforbundne virksomheder.

Den aktuelle danske selskabsskat fordeles ved afregning af sambeskatningsbidrag mellem de
sambeskattede virksomheder i forhold til disses skattepligtige indkomster. I tilknytning hertil
modtager virksomheder med skattemaessigt underskud sambeskatningsbidrag fra virksom-
heder, der har kunnet anvende dette underskud til nedsaettelse af eget skattemaessigt over-
skud.
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BALANCE

Kapitalandele i tilknyttede og associerede virksomheder

Kapitalandele i dattervirksomheder og associerede virksomheder indregnes og maéles efter
indre veerdis metode, hvilket indebeerer, at kapitalandelene males til den forholdsmeessige
andel af virksomhedernes regnskabsmaessige indre veerdi, opgjort efter modervirksomhedens
regnskabspraksis, reguleret for resterende veerdi af positiv eller negativ goodwill samt ge-
vinster og tab ved transaktioner med de pagaldende virksomheder.

Gevinster eller tab ved afheendelse af dattervirksomheder og associerede virksomheder op-
geres som forskellen mellem afheendelsessummen og den regnskabsmeessige veerdi af netto-
aktiver pa salgstidspunktet inkl. ikke afskrevet goodwill samt forventede omkostninger til
salg eller afvikling. Gevinster og tab indregnes i resultatopgerelsen under indteegter af kapi-
talandele.

Den forholdsmaessige andel af dattervirksomheder og associerede virksomheder regnskabs-
maessige indre veerdi, er opgjort efter virksomhedens egen regnskabspraksis, der fremgar af
de gvrige afsnit, og omfatter endvidere fglgende:

Nettoomsaeetning:

Indteegter vedrgrende salg af tjenesteydelser indregnes 1 takt med levering af
tjenesteydelserne. Nettoomsastningen maéles til salgsveerdien af det fastsatte vederlag ekskl.
moms og afgifter opkreevet pa vegne af tredjemand samt med fradrag af rabatter.

Materielle anleegsaktiver:

Investeringsejendomme

Investeringsejendomme omfatter investering i grunde og bygninger med det formal at opna
afkast af den investerede kapital i form af lgbende driftsafkast og kapitalgevinst ved salg. In-
vesteringsejendomme indregnes pa erhvervelsestidspunktet til kostpris. Kostprisen omfatter
anskaffelsesprisen med tilleeg af omkostninger direkte foranlediget af anskaffelsen indtil akti-
vet er klar til brug. Investeringsejendomme males efterfelgende til dagsveerdi med vaerdire-
guleringer i resultatopgerelsen. Ved beregning af dagsveerdien anvendes en individuelt fast-
sat diskonteringsfaktor ved en kapitalisering af et markedsbaseret driftsafkast af ejendom-
men. Der er ikke anvendt en valuar i forbindelse med fastsaettelse af dagsveerdien.

@vrige materielle anleegsaktiver
(Jvrige materielle anleegsaktiver males i balancen til kostpris med fradrag af akkumulerede

af- og nedskrivninger.

Materielle anleegsaktiver afskrives lineaert baseret pa brugstider og restveerdier.
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Nedskrivning af anlsegsaktiver

Den regnskabsmaessige veerdi af anleegsaktiver, der ikke males til dagsveerdi, vurderes arligt
for indikationer pé veerdiforringelse ud over det, som udtrykkes ved afskrivning.

Hvis selskabets realiserede afkast af et aktiv eller en gruppe af aktiver er lavere end forven-
tet, anses dette som en indikation péd veerdiforringelse.

Foreligger der indikationer pa veerdiforringelse, foretages nedskrivningstest af hvert enkelt
aktiv henholdsvis hver gruppe af aktiver.

Der foretages nedskrivning til genindvindingsveerdien, hvis denne er lavere end den regn-
skabsmaessige veerdi.

Som genindvindingsveerdi anvendes den hgjeste veerdi af nettosalgspris og kapitalvaerdi. Ka-
pitalveerdien opgeres som nutidsveerdien af de forventede nettopengestremme fra anvendel-
sen af aktivet eller aktivgruppen samt forventede nettopengestrgmme ved salg af aktivet el-
ler aktivgruppen efter endt brugstid.

Nedskrivninger tilbageferes, nar begrundelsen for nedskrivningen ikke leengere bestar.

Tilgodehavender

Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket sesedvanligvis svarer til palydende
veerdi med fradrag af nedskrivninger til imgdegaelse af tab.

Nedskrivninger til imedegéelse af tab opgeres pa grundlag af en individuel vurdering af de
enkelte tilgodehavender, nar der pa individuelt niveau foreligger en objektiv indikation pd, at
et tilgodehavende er vaerdiforringet.

Andre vaerdipapirer og kapitalandele

Andre kapitalandele males til dagsveerdi i balancen. For kapitalandele, som handles pa et
aktivt marked, svarer dagsveerdien til kursveerdien pa balancedagen. Andre kapitalandele,
hvor dagsveerdien ikke kan opgeres palideligt, males til kostpris.

Likvide beholdninger

Likvide beholdninger omfatter indestdende pa bankkonti samt kontante beholdninger.
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Egenkapital

Reserve for opskrivninger omfatter opskrivning af til dagsveerdi. Reserven maéles med
fradrag af udskudt skat og reduceres med afskrivninger pa de opskrevne aktiver. Ved
afheendelse af aktiverne overferes det resterende belgb fra reserve for opskrivninger til

overfort resultat.

Nettoopskrivning af kapitalandele i dattervirksomheder og associerede virksomheder indreg-
nes under egenkapitalen i reserve for nettoopskrivning efter indre vaerdis metode i det om-
fang, den regnskabsmaeessige vaerdi overstiger kostprisen. Udbytter fra dattervirksomheder,
der forventes vedtaget inden godkendelsen af arsrapporten for PHS Ejendomme ApS, bindes
ikke pa opskrivningsreserven.

Aktuelle og udskudte skatter

Skyldig og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af arets skat-
tepligtige indkomst, reguleret for betalte acontoskatter.

Skyldige og tilgodehavende sambeskatningsbidrag indregnes i balancen som selskabsskat
under tilgodehavender eller geeldsforpligtelser.

Udskudte skatteforpligtelser og udskudte skatteaktiver beregnes af alle midlertidige forskelle
mellem regnskabsmeessige og skattemaessige veerdier af aktiver og forpligtelser. Der indreg-
nes dog ikke udskudt skat af midlertidige forskelle vedrerende skattemaeessigt ikke afskriv-
ningsberettiget goodwill samt andre poster, hvor midlertidige forskelle, bortset fra virksom-
hedsovertagelser, er opstaet pa anskaffelsestidspunktet uden at have effekt pa resultat eller
skattepligtig indkomst. I de tilfeelde, hvor opgerelse af skatteveerdien kan foretages efter for-
skellige beskatningsregler, méales udskudt skat p& grundlag af den af ledelsen planlagte an-
vendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

Udskudte skatteaktiver indregnes med den veerdi, de efter vurdering forventes at kunne rea-

liseres til ved modregning i udskudte skatteforpligtelser eller ved udligning i skat af frem-
tidig indtjening.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens
lovgivning vil veere geeldende, nar den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat.
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Geeldsforpligtelser

Langfristede geeldsforpligtelser males til kostpris pa tidspunktet for stiftelse af geeldsforholdet
(lanoptagelsen). Geeldsforpligtelserne maéles herefter til amortiseret kostpris, hvor kurstab og
ldneomkostninger indregnes i resultatopgerelsen som en finansiel omkostning over labetiden
pa grundlag af den beregnede, effektive rente pa tidspunktet for stiftelse af geeldsforholdet.

Kortfristede geeldsforpligtelser males til amortiseret kostpris, hvilket normalt svarer til geel-

dens palydende veerdi.
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