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LEDELSESPATEGNING

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for 1. juli 2016 - 30. juni 2017 for
Ejendomsselskabet Jomfru Ane Gade 16 ApS.

Arsrapporten aflaegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 30. juni 2017 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. juli

2016 - 30. juni 2017.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold,
beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Aalborg, den 16. september 2017

Direktion:

Jens Bagelund Madsen Niels S. Bagelund Madsen
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DEN UAFHZANGIGE REVISORS ERKLZARINGER
Til kapitalejeren i Ejendomsselskabet Jomfru Ane Gade 16 ApS

ERKLZRING OM UDVIDET GENNEMGANG AF ARSREGNSKABET

Vi har udfert udvidet gennemgang af arsregnskabet for Ejendomsselskabet Jomfru Ane Gade 16 ApS for
regnskabsaret 1. juli 2016 - 30. juni 2017, der omfatter resultatopgerelse, balance, noter og anvendt
regnskabspraksis. Arsregnskabet udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i
overensstemmelse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol,
som ledelsen anser nadvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vaesentlig fejlinformation, uanset
om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Revisors ansvar

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet. Vi har udfert vores udvidede gennemgang
i overensstemmelse med Erhvervsstyrelsens erklaringsstandard for sma virksomheder og FSR - danske
revisorers standard om udvidet gennemgang af arsregnskaber, der udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Dette kraever, at vi overholder revisorloven og FSR - danske revisorers Etiske regler samt planlaegger og
udfgrer handlinger med henblik pa at opna begraenset sikkerhed for vores konklusion om arsregnskabet
og derudover udferer specifikt kraevede supplerende handlinger med henblik pa at opna yderligere
sikkerhed for vores konklusion.

En udvidet gennemgang omfatter handlinger, der primaert bestar af forespargsler til ledelsen og, hvor
det er hensigtsmaessigt, andre i selskabet, analytiske handlinger og de specifikt kraevede supplerende
handlinger samt vurdering af det opnaede bevis.

Omfanget af handlinger, der udferes ved en udvidet gennemgang, er mindre end ved en revision, og vi
udtrykker derfor ingen revisionskonklusion om arsregnskabet.

Konklusion

Pa grundlag af det udfarte arbejde er det vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede
af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 30. juni 2017 samt af resultatet af selskabets
aktiviteter for regnskabsaret 1. juli 2016 - 30. juni 2017 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

ERKLARING | HENHOLD TIL ANDEN LOVGIVNING OG @VRIG REGULERING

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for
konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

| tilknytning til vores udvidede gennemgang af arsregnskabet er det vores ansvar at laese
ledelsesberetningen og i den forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vaesentligt inkonsistent
med arsregnskabet eller vores viden opnaet ved den udvidede gennemgang eller pa anden made synes
at indeholde vaesentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kraevede oplysninger i
henhold til arsregnskabsloven.
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DEN UAFHZNGIGE REVISORS ERKLARINGER

Baseret pa det udferte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse
med arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke
fundet vaesentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Aalborg, den 16. september 2017

BDO Statsautoriseret revisionsaktieselskab
CVR-nr. 2022 26 70

Georg Aaen
Statsautoriseret revisor
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LEDELSESBERETNING

Vaesentligste aktiviteter

Selskabets aktivitet har i lighed med tidligere ar bestaet i at foretage anlasgsinvestering i fast
ejendom.

Udviklingen i aktiviteter og skonomiske forhold
Arets resultat anses for tilfredsstillende.

Betydningsfulde begivenheder, indtruffet efter regnskabsarets afslutning
Der er ikke efter regnskabsarets afslutning indtruffet begivenheder af vaesentlig betydning for selska-
bets finansielle stilling.
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RESULTATOPG@RELSE 1. JULI - 30. JUNI
Note

BRUTTOFORTJENESTE.......ciuiuiiiiiiiiiiiiiiieeeeeeeneee,
Af- 0g NedskrivNinger......oouiiiiiiiii e
DRIFTSRESULTAT.....uitiiiiiiiiii et

Andre finansielle indtagter......ccovviviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiie s
Andre finansielle omKostniNger........cvvviiiiiiiiiiiiiiiiiiiienannen. 1

RESULTAT FOR SKAT . iiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiieetieeeenteeenneeennnes
SKat af Arets FESUILAL. .. eue ettt ettt eeeeeeneeeeeeneeneeneenes 2

ARETS RESULTAT...ivuniiiiiiineeiineeiineeiieerieenineenneeenneennnss

FORSLAG TIL RESULTATDISPONERING

Foreslaet udbytte for regnskabsaret..........cocveveereninenenenennnns
Anvendt af tidligere ars overskud........cccvvvinininiininenennenenn,

2016/17
kr.

1.232.556

-381.292

851.264

2.701
-11.532

842.433

-185.088

657.345

2.000.000
-1.342.655

657.345

2015/16
kr.

1.194.041

-381.292

812.749

105
-23.073

789.781

-173.520

616.261

600.000
16.261

616.261
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BALANCE 30. JUNI

AKTIVER

Grunde 08 bygninger.......cvvviiiiiiiiiiiiiirenneenenns
Materielle anlaegsaktiver............ccoovviiiiiiiiiinnn.

Andre vaerdipapirer....c.cvvie it
Finansielle anlaegsaktiver............cccccvvviiiiiiinann...

ANLZEGSAKTIVER. ..ot eieeeeneen
(1747 (o (=] SRS
OMSZETNINGSAKTIVER.....cootiiiiiiiiiiiiiiiiineennns

AKTIVER. ...t

PASSIVER

Selskabskapital...oooeeiiieiiiiiiiiiiiiiiiiiiiieiieeeans
Reserve for opskrivninger......ccovvveiieiieiiiiieinennennns
Overfart overskud........ccoiviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiienenns
Forslag til udbytte....ccovviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiieiieeenns

EGENKAPITAL ...curiiiiiiiiiii e
Hensaettelse til udskudt skat.......cccevvviinnnnna...
HENSATTE FORPLIGTELSER....cccovvviiiiiiiiiiiieeennnn

Geeld til realkreditinstitutter............ocoiiiiiiiinnn..
Langfristede geeldsforpligtelser....................... ...

Kortfristet del af langfristet gaeld............ccooiiiiiits
Geeld til tilknyttede virksomheder.........c..ccevevnvenenn
Selskabsskat....ooeeereiiieiiiiiiiiiii e
Anden gaeld...cooniiiiiiiiiiii i e
Kortfristede geeldsforpligtelser.....................co...l

GALDSFORPLIGTELSER.......ccooiiiiiiiiiii

PASSIVER.... .o

Eventualposter mv.
Pantsatninger og sikkerhedsstillelser

Medarbejderforhold

Note

2017
kr.

6.831.288
6.831.288

7.540
7.540

6.838.828

1.894.625

1.894.625

8.733.453

500.000
1.602.136
1.852.672
2.000.000

5.954.808

781.770

781.770

251.253
251.253

142.500

0

223.518
1.379.604
1.745.622

1.996.875

8.733.453

2016
kr.

7.212.580
7.212.580

5.056
5.056

7.217.636

2.185.425

2.185.425

9.403.061

500.000
1.897.886
2.899.577

600.000

5.897.463

820.248

820.248

394.314
394.314

142.000
566.816
213.713
1.368.507
2.291.036

2.685.350

9.403.061
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NOTER

2016/17 2015/16 Note
kr. kr.

Andre finansielle omkostninger 1
Tilknyttede virksomheder........cceiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiieeae, 4.157 16.816
Finansielle omkostninger i @vrigt......cccvvvviiiiiiiiniiiinnenennnns 7.375 6.257
11.532 23.073

Skat af arets resultat 2
Beregnet skat af arets skattepligtige indkomst...................... 223.566 213.736
Regulering af udskudt skat........ccovviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiinane., -38.478 -40.216
185.088 173.520

Materielle anlagsaktiver 3
Grunde og
bygninger
KOSEPIS 1. JULE 2016, e ueneineieiitiitiit it ie i ei et eeeeneeneeneeneanenneeneeneeneenes 5.482.525
Kostpris 30. JUNi 2017 ... oottt ettt e ert e eaeeaaes 5.482.525
OpsKrivninger 1. JULE 2016 . .eiiiiiiiiiiii it e e et ce it eeie e eeiaeeaanaaaans 6.103.330
Opskrivninger 30. Juni 2017, ...co.uiiiiiiiiiiiii i ei e e e eeeenaeaaan 6.103.330
Af- 0og nedskrivninger 1. juli 2016.....ccviiiiiiiiiiiiiiiireintereieerenaeeaenaeeannes 4.373.275
Arets afsKIVIINGEr «.u.vnieiieii et aeae e 381.292
Af- og nedskrivninger 30. juni 2017 ......ccoviiiiiiiiiiiiiiiiiriiereneerenaeeanes 4,754.567
Regnskabsmaessig vaerdi 30. juni 2017......ccceiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiieieieaaeas 6.831.288
Verdi af indregnede aktiver, uden opskrivninger efter § 41, stk. 1................ 5.482.525

Finansielle anlaegsaktiver 4
Andre
veaerdipapirer
KOSEPIIS 1. JULE 2016, . eeitiiiiiti it ittt ettt eieeeieeeeateeenaeeaanaeaaanes 1.900
KOstpris 30. JUNi 2017 .. .eiiiiiiiiiiiieiiteereeeeneeeeaneerennnerenasesonnssnnnns 1.900
Opskrivninger 1. JULi 2016 ... eieneiiiieieit it eeenereeeerenneerenaeeeenaseeonaeenns 3.156
Arets OPSKIIVIIINGET .. vnieiiii it 2.484
Opskrivninger 30. JuNi 2017, ...cc.uiiiiiiiiiiiii i eeeereeeaeeneeaaan 5.640

Regnskabsmaessig vaerdi 30. juni 2017......ccceiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiieieieeeeas 7.540



|IBDO

NOTER
Egenkapital
Selskabs-  Reserve for Overfort Forslag til
kapital opskrivninger overskud udbytte | alt
Egenkapital 1. juli 2016.......... 500.000 1.897.886 2.899.577 600.000 5.897.463
Betalt udbytte.........ccceeeeniis -600.000 -600.000
Overfgrsel til/fra andre poster. -295.750 295.750
Forslag til arets
resultatdisponering............... -1.342.655 2.000.000 657.345
Egenkapital 30. juni 2017...... 500.000 1.602.136 1.852.672 2.000.000 5.954.808
Langfristede gaeldsforpligtelser
1/7 2016 30/6 2017 Afdrag Restgaeld
geldi alt geldi alt naste ar efter 5 ar
Geeld til realkreditinstitutter....... 536.314 393.753 142.500 0
536.314 393.753 142.500 0

Eventualposter mv.
Eventualforpligtelser

Heeftelse i sambeskatningen

Selskabet haefter solidarisk sammen med moderselskabet og de @vrige selskaber i den
sambeskattede koncern for skat af koncernens sambeskattede indkomst og for visse
eventuelle kildeskatter som udbytteskat mv.

Skyldig skat af koncernens sambeskattede indkomst fremgar af arsrapporten for
Holdingselskabet af 17/10 1990 ApS, der er administrationsselskab for sambeskatningen.

Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for engagement med pengeinstitut mv. er der afgivet sikkerheder i form af
ejerpantebreve i ejendom pa henholdsvis 100 tkr., 2.200 tkr. og 4.200 tkr. Bogfert veaerdi pa
ejendom udger pr. 30. juni 2017, 6.831 tkr.

Endvidere er der afgivet sikkerhed i ejerlejlighed til kreditforeningen. Restgaeld pr. 30. juni
2017 udger 394 tkr.

Medarbejderforhold
Antal personer beskaeftiget i gennemsnit:
2 (2015/16: 3)

11

Note
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Arsrapporten for Ejendomsselskabet Jomfru Ane Gade 16 ApS for 2016/17 er aflagt i overensstemmelse
med den danske arsregnskabslovs bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B med tilvalg af reg-
ler fra regnskabsklasse C.

Arsrapporten er udarbejdet efter samme regnskabspraksis som sidste ar, bortset fra folgende
andringer.

ZAndring i anvendt regnskabspraksis og klassifikation
Anvendt regnskabspraksis er endret pa falgende omrader:

. Et belgb svarende til selskabets opskrivninger pa materielle anlaegsaktiver er indregnet direkte
pa egenkapitalen pa reserve for opskrivninger. Tidligere uden reduktion som folge af
afskrivninger pa de opskrevne aktiver. Praksis andres til, at den bundne reserve for
opskrivninger under egenkapitalen reduceres med den del af arets afskrivninger efter skat, der
kan henfgres til opskrivningsbelabet.

Arsagen til praksisaendringen er en andring i arsregnskabsloven vedtaget i 2015, hvorefter det
er et krav, at reserve for opskrivninger reduceres med den del af arets afskrivninger efter skat
der kan henfares til opskrivningsbelabet.

Sammenligningstal er tilpasset den aendrede regnskabspraksis i overensstemmelse med arsregn-
skabsloven § 41, stk. 3. Opskrivningsreserven er saledes oplgst med den del af allerede
foretagne afskrivninger, der vedrgrer opskrivninger i tidligere ar.

Praksisandringen har ingen virkning pa arets resultat. Balancesummen og egenkapitalen pr. 1.
juli 2016 er uzendret. Et belgb pa 2.863 tkr. er flyttet fra reserve for opskrivninger til posten
overfart overskud i sammenligningstallet for 2015/16 og et belsb pa 296 tkr. er flyttet i
regnskabsaret 2016/17.

RESULTATOPG@RELSEN

Nettoomsaetning
Nettoomsaetning indregnes ekskl. moms.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til salg, reklame, administration, lokaler, tab pa
debitorer, operationelle leasingomkostninger mv.

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indtaegter og omkostninger indeholder renteindtaegter og -omkostninger, realiserede og
urealiserede kursgevinster og -tab vedrgrende vaerdipapirer, gaeld og transaktioner i fremmed valuta,
amortisering af finansielle aktiver og forpligtelser samt tillaeg og godtgerelse under acontoskatteordnin-
gen mv. Finansielle indtaegter og omkostninger indregnes med de belgb, der vedrarer regnskabsaret.

Skat

Arets skat, som bestar af arets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatop-
gorelsen med den del, der kan henfares til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der
kan henfares til posteringer direkte pa egenkapitalen.

BALANCEN

Materielle anlaegsaktiver
Grunde og bygninger, produktionsanlaeg og maskiner samt andre anlaeg, driftsmateriel og inventar
males til kostpris med fradrag af akkumulerede af- og nedskrivninger. Der afskrives ikke pa grunde.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af den skennede restvaerdi efter afsluttet brugstid.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det
tidspunkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug. For egenfremstillede aktiver omfatter kostprisen
omkostninger til materialer, komponenter, underleverandgrer, direkte lenforbrug samt indirekte
produktionsomkostninger.

Ejendommen er opskrevet efter arsregnskabslovens § 41. Opskrivningen bindes pa en reserve under
egenkapitalen benavnt "Reserve for opskrivninger”. Reserven reduceres med foretagne afskrivninger
efter skat.

Der foretages lineaere afskrivninger baseret pa fglgende vurdering af aktivernes forventede brugstider
og restvaerdi:

Brugstid Restvaerdi
a1 01 1= SO PP 18 ar 6.450 tkr.
Andre anlaeg, driftsmateriel og inventar........ccevvviiiiiiiiiiiiiinenennnenns 5ar 0%

Fortjeneste eller tab ved salg af materielle anlaegsaktiver opgares som forskellen mellem salgspris med
fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmaessige vaerdi pa salgstidspunktet. Fortjeneste eller tab
indregnes i resultatopggrelsen under andre driftsindtaegter eller andre driftsomkostninger.

Finansielle anlaegsaktiver
Finansielle anlaegsaktiver omfatter bersnoterede aktier, der ikke forventes afhandet. Disse aktier
males til dagsvaerdi (bgrskurs) pa balancedagen.

Veerdiforringelse af anlagsaktiver

Den regnskabsmaessige vaerdi af materielle anlaegsaktiver samt finansielle anlaegsaktiver, der ikke ma-
les til dagsvaerdi, vurderes arligt for indikationer pa vaerdiforringelse ud over det, som udtrykkes ved
afskrivning.

Foreligger der indikationer pa veerdiforringelse, foretages nedskrivningstest af hvert enkelt aktiv
henholdsvis gruppe af aktiver. Der foretages nedskrivning til genindvindingsvaerdien, hvis denne er
lavere end den regnskabsmaessige vaerdi.

Genindvindingsvaerdi er den hajeste vaerdi af nettosalgspris og kapitalvaerdi. Kapitalvaerdien opgares
som nutidsvaerdien af de forventede nettopengestramme fra anvendelsen af aktivet eller aktivgruppen
og forventede nettopengestremme ved salg af aktivet eller aktivgruppen efter endt brugstid.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Skyldig skat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af
arets skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for
betalte acontoskatter.

Selskabet er sambeskattet med koncernforbundne danske selskaber. Den aktuelle selskabsskat fordeles
mellem de sambeskattede selskaber i forhold til disses skattepligtige indkomster og med fuld fordeling
med refusion vedrgrende skattemaessige underskud. De sambeskattede selskaber indgar i acontoskatte-
ordningen. Skyldig og tilgodehavende sambeskatningsbidrag indregnes i balancen under henholdsvis
omsaetningsaktiver og gaeld.

Udskudt skat males af midlertidige forskelle mellem regnskabsmaessig og skattemaessig vaerdi af aktiver
og forpligtelser.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaerdien af fremfarselsberettiget skattemaessigt underskud,
males til den vaerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af frem-
tidig indtjening, eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatte-
enhed.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning
vil vaere gaeldende, nar den udskudte skat forventes udlast som aktuel skat. £ndring i udskudt skat som
folge af aendringer i skattesatser indregnes i resultatopggrelsen bortset fra poster, der fgres direkte pa
egenkapitalen.

Geaeldsforpligtelser

Finansielle forpligtelser indregnes ved lanoptagelse til det modtagne provenu med fradrag af afholdte
laneomkostninger. | efterfalgende perioder males de finansielle forpligtelser til amortiseret kostpris
svarende til den kapitaliserede vardi ved anvendelse af den effektive rente, saledes at forskellen
mellem provenuet og den nominelle vaerdi indregnes i resultatopggrelsen over laneperioden.

Amortiseret kostpris for kortfristede gaeldsforpligtelser svarer normalt til nominel vaerdi.



